== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

821 611 962

Eiersekgonssameie
TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
07.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1455 766

Sum inntekter 1 455 766 0
K ostnader

Annen driftskostnad 951 332

Sum kostnader 951 332 0
Driftsresultat 504 434 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 258
Sum finansinntekter 258 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 258 0
Ordineert resultat far skattekostnad 504 692
Ordineert resultat etter skattekostnad 504 692
Arsresultat 504 692 0
Totalresultat 504 692

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overferinger til/fraannen egenkapital 504 692
Sum overferinger og disponeringer 504 692 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 90 047

Sum varige driftsmidler 90 047 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 90 047 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 406 863

Sum fordringer 406 863 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 763 794
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 763794
Sum omlgpsmidler 1170657 0
SUM EIENDELER 1260 704 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 504 692

Sum opptjent egenkapital 504 692

Sum egenkapital 504 692 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 391074
Annen kortsiktig gjeld 364 938
Sum kortsiktig gjeld 756 012 0
Sum gjeld 756 012 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1260 704 0
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Til seksjonseierne i Tiedemannsfabrikken Sameie

Velkommen til arsmete, tirsdag 7. mai 2019 kl. 18.00-21.00
Scandic hotell Helsfyr, Innspurten 7

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a8 mgte opp pa arsmetet. Dette eren
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Tiedemannsfabrikken Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogséa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til a mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Tiedemannsfabrikken Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinart arsmote i Tiedemannsfabrikken Sameie
avholdes tirsdag 7. mai 2019 kl. 18.00-21.00 Scandic hotell Helsfyr, Innspurten 7

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Gedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Gedkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET - se sak side 14

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Montering skillevegg 1.etg, sak fra @zalp og Tolo

B} Estetisk uttrykk og valg av leverandgr for utvendig solavskjerming,
sak fra Helgwey

C} Bom inn til fellesomradet, sak fra Meland og Hubert

D} Montering av laser pa derer til bodomrader etc., sak fra Helggay

E) Kameraovervakning med utarbeidet formal og begrensning tas inn i sameiets
vedtekter, sak fra Olsen

F) Montering av kameraovervakning pa sameiets fellesarealer og uterom, sak fra
Helgay

G) Ordensregler, forslag fra styret

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg fra side 14.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B} Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
D} Valg av 2 varamediemmer for 1 ar

Oslo, 02.04.2019
Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie

Tor-Arnt Olsen /s/ Vegard Brenna Farstadvoll /s/  Roxon Mohan Kumar /s/
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Tiedemannsfabrikken Sameie

ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ekstraordinaere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor-Arnt Olsen Sigurd Hoels Vei 116
Styremedlem Vegard Brenna Farstadvoli Sigurd Hoels Vei 116
Styremedlem Roxon Mohan Kumar Sigurd Hoels Vei 116
Varamedlem Sidsef Andersen Sigurd Hoels Vei 116
Varamedlem Thomas Elvsaas Fuglehauggata 15 A

Styrets mediemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Tiedemannsfabrikken Sameie

Sameiet bestar av 159 seksjoner.

Tiedemannsfabrikken Sameie er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 821611962, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Sigurd Hoels Vei 112-120

Gards- g bruksnummer :
128 158

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Tiedemannsfabrikken Sameie

Styrets arbeid

Forbefaring og cvertagelse av alle oppganger, tilsammen 10 halve arbeidsdager.

Planlegging og organisering, samt informasjon til sameiets representanter som
bistod i dette arbeidet. Dette bestod av styret, Henning Helggy og 3 innleide
konsulenter med hver sine fagfelt (bygg, rer og elektro).

Oppfelgingsmater for godkjenning av utbedring av protokolifgrte mangler, 4 stk 3
timer skter sa langt.

Forberedelse og oppfeiging av befaringene har i tillegg generert mye telefon, email
og mgter styremedlemmer + Henning.

Heis inspeksjon alle oppganger

Serviceavtaler som dekker: vasking, vaktmester, brgyting, heis, garasjeport, brann,
sprinkler- sanitaer- og varmeanlegg, internett, ventilasjon fellesomrader,
kameracvervakning.

- Befaring med tilbydere

- Gjennomgang av tilbud, forhandling

o Inngaelse av avtalene ink retur av signert utgave til leverander.

o Overlevering nakler

o Oppfelging av avtalene med korrespondanse pa telefon, meldinger og email.
Mail besvarelser
Renovasjonsklager
Reklamasjonssaker

Ngkkelsaker (har vaert et stort problem med leverandgr, som har medfgrt mye
tidsforbruk)

Overlevering ngkler til Avisbud og Hafslund varme
Styremater

Styremgter med OBOS

Overvéakning og befaring

Renholdssaker

Utbytting av navnelister ringeklokke

Ny befaring med vasker

Fakturabehandling

Mailer til Selvaag

Mailer til Veidekke

TIf styre seg i mellom, Selvaag, Veidekke, alle leverandgrer samt andre
seksjonseiere som har tatt kontakt.

Heisproblemer cppg. E

20.03.2023 kI 11:19
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Tiedemannsfabrikken Sameie

+ Div reklamasjon- vann i garasje til boder

» Organisering ifm oppsuging av vann i garasjen i vinter
+ Organisering ifm rengjgring av garasjen i vinter

« Organisering ifm boning av gulv

+ Organisering ifm reparasjon av epoxygulv inng A

« Lage informasjon til beboere ved ovenfornevnte hendelser: sette opp lapper pa alle
innganger, SMS meldinger og email.

« Reklamasjon og befaring pa dgrer med sng/is

« Utarbeide tegning for aviasning boder og sykkelbod

+ Samtaler med vaktmester

« Reklamasjon brannpanel

+ Reklamasjon beplantning

« El-bil ladere, avlesning av malerstand og lage grunnlag til fakturering via OBOS
« Utarbeide tegning for aviasning boder og sykkelbod

+ Deltatt pa to mater vedrgrende Tiedemannshuset pa Tiedemannsterget. Ferd
gnsker a utvikle dette til et mgtested for beboerne i omradet og @nsker a
samarbeide med styrene og interesserte beboere om dette.

+ Flere av styrene i borettslagene / sameiene pa Ensjg har tatt initiativ til en
beboeraksjon for & fa etablert parkdragene som er en forutsetning for & utvikle
Ensjg fra bilby til bolighy. Deltatt i mater med styreleder i Ellipsen borettslag med
fler. Tiedemannsfabrikken er ikke direkte bergrt, men det gjelder utviklingen av hele
Ensje som omrade. Arbeidet har resultert i befaringer med iokale politikere i Bydel
Gamle Oslo og byrad for byutvikling Markussen og byradssekretaer Reinvang.
Intervju med Vart Cslo.
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Tiedemannsfabrikken Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 1 455 766,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 951 332 -.

Resultat
Arets resultat pa kr 504 692,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 414 645 -,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resuitatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Uavhengig revisors beretning

Til &rsmetet i Tiedemannsfabrikken Sameie

Uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Tiedemannsfabrikken Sameie’ arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med ltov og
¢ Resuitatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen 1 samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapport.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palast
& rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrolt som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede fefl, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart 1 samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppstéa som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feitinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
oskonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
tittps: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandtinger vi har funnet
nedvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«~Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon etler forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 8. april 2019

akon Andersen-Gott
Registrert revisor
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Tiedemannsfabrikken Sameie

RESULTATREGNSKAP

Fra stiftelsen
10.07.18 til 31.12.18

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1455766 5212200 5312000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 455 766 5212200 5312000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -18 750 -43 350
Styrehonorar 0 -150 000 -350 000
Revisjonshonorar 0 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -50 063 -198 000  -180 000
Konsulenthonorar 3 -121 500 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 4 -13114 -603 200 -500 000
Forsikringer -63 946 -365000 -200 000
Kommunale avgifter -250 000 -980 000  -980 000
Energiffyring 5 -285740 -1 084 600 -1 084 600
TV-anlegg/bredband -84 660 -758 400 -758 400
Andre driftskostnader 6 -82 310 -828 000  -800 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -961 332 -5 055950 4 936 350
DRIFTSRESULTAT 504 434 156 250 375650

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 7 258 5000 2 000
RES. FINANSINNT./- 258 5000 2 000
KOSTNADER

ARSRESULTAT 504 692 161 250 377 650

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 504 692

20.03.2023 kI 11:19 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 821611962

10

Tiedemannsfabrikken Sameie

BALANSE

Note 2018
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 8 90 047
SUM ANLEGGSMIDLER 90 047
OCML@PSMIDLER
Restanser pa 178 195
felleskosthader
Kortsiktige fordringer 9 228 668
Driftskonto OBOS-banken 763794
SUM OML@PSMIDLER 1170 657
SUM EIENDELER 1260 704
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 504 692
SUM EGENKAPITAL 5§04 692
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 114 938
Leverandgrgjeld 391 074
Annen kortsiktig gjeld 10 250000
SUM KORTSIKTIG GJELD 756 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1260 704
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Oslo, 02.04.2019,
Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie
Tor-Arnt Olsen /s/ Vegard Brenna Farstadvoll /s/  Roxon Mohan Kumar /s/
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1
Tiedemannsfabrikken Sameie

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nomineit belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 674 333
Oppstartskapital 428 400
Akonto oppvarming 179 827
Kabel-tv 146 066
Garasje 27140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 458 766
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

UnionConsult AS -121 500
SUM KONSULENTHONORAR -121 500
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12

Tiedemannsfabrikken Sameie

NOTE: 4
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 399
Drift/vedlikehold -2 646
brannsikring
Drift/vedlikehold -9 069
garasjeanlegg
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -13 114
NOTE: 5
ENERGI/FYRING
Fjernvarme -285740
SUM ENERGI / FYRING -285740
NOTE: 6
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -45 503
Renhold ved firmaer -34 282
Andre fremmede tjenester -2250
Bank- og kortgebyr =275
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -82 310
NOTE: 7
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS- 198
banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 60
SUM FINANSINNTEKTER 258
NOTE: 8
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2018 90 047

90 047
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 90 047
Anlegget er pr 31.12.18 under etablering, avskrives ikke i 2018
NOTE: 9
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2019) 228 668
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 228 668
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NOTE: 10

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palepte kostnader -250 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -250 000

20.03.2023 kI 11:19 Brgnngysundregistrene Side 16 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 821611962

14
Tiedemannsfabrikken Sameie

Sak 4 GODTGJORELSE TIL STYRET

Styrehonorar foreslas til kr 200.000 som fordeles pa styrets besetning. For oppstarten
foreslas 150.000 ekstra pga ekstra arbeidsmengde.

Sak 5§ INNKOMNE FORSLAG
A) Montering skillevegg 1. etg
Forslag fra Mehmet Alp @zalp og Anja Valland Tolo

Vibor i 1.etg m/markterrasse og ensker a sette opp skillevegg pa den ene siden (mot
nabo) a la det som flere har satt opp i A-bygget. Ved leilighetene i A-bygget er det satt opp
samme type skillevegg i to ulike starreiser - vi synes bade skilleveggen og starrelsene er
fine, og passer fasaden for gvrig.

Forslag til vedtak

Beboere i 1. etg som gnsker a sette opp skillevegg pa markterrassen kan fa anledning til
dette, dersom det er enighet cg dette er godkjent av de naermeste bergrte naboer.
Skilleveggen kan ha max hgyde 150 cm, og ma vaere av samme type som de som er satt
opp i A-bygget, samme type materiale, utforming, farge etc.

B) Estetisk uttrykk og valg av leverander for utvendig solavskjerming

Forslag fra Henning Helgey

Iht. sameiets vedtekter skal det vaere enhetlig uttrykk pa utvendig solavskjerming som
screens, persienner, duk for tildekking av spilerekkverk m.m. Lasning skal ogsa
godkjennes av styret. Det ma i den forbindelse igangsettes en prosess for a fa valgt farge
(estetisk uttrykk) og innhenting av tilbud fra leverandgr som kan sta for felles leveranse og
montering av utvendig solavskjerming i sameiet til de seksjonseiere som gnsker dette.

Med felles leveranse menes at bestilling og montering gjsres via utvalgt leverandgar, slik at
leveransen blir enhetlig og lik for hele sameiet.
De enkelte seksjoner kan foreta bestilling hvis og nar de bestemmer dette selv.

Forslag til vedtak

Styret iverksetter en hurtig prosess for a fa valgt farge pa utvendig solavskjerming, samt
iverksetter innhenting av tilbud for felles montasje av utvendig solavskjerming for de
seksjonseiere som gnsker dette. Det arbeides for en prosess slik at montasje kan forega
for fellesferien 2019. Kostnader knyttet til solavskjerming dekkes i sin helhet av de
seksjonseiere som gnsker dette.
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C) Bom inn til fellesomradet

Forslag fra Hege Meland og Karen Hiubert

Det har vaert mye trafikk i form av kjgring av bil og parkering av bil inn pa sameiets
fellesomrade. Det har siden januar blitt satt opp hindringer til fellesomradet i form av to
rade

trebukker, noe som har redusert innkjgringen vesentlig. Til stadighet flyttes hindringen og
det

kjsres inn og det parkeres ogsa over lengre tid, ogsa over flere dagn.

Omradet skal veere tilgjengelig for at utrykningskjeretgy i form av for eksempel brannbil
skal

kunne stilles opp pa anvist plass. Dette handler om sikkerhet for alle beboere. Omradet er
ogsa tilrettelagt med lekeplass for harn. Biler som kjares inn ma alltid helt inn til hus nr.
120

for & snu. Generelt skaper biler mye stay, slik sameiet er utformet men teglsteinfasade og
mye

bruk av mur gir det mye klang og forsterket lyd for samtlige beboere som har leiligheter ut
mot fellesomradet. Bilkjgringen fgrer ogsa til veldig mye stav.

Det viktigste for forslagsstillerne er likevel sikkerhet.

Forslag til vedtak

Det foreslas at det settes opp en bom inn til fellesomradet. Det finnes flere l@sninger pa
bommer med ulike funksjcner. Hensikten ma vasre & hindre ungdvendig kjgring og da
gnskes

det ikke at den kan apnes med ngkkelbrikke som alle beboere benytter seg av.

Det foreslas ogsa at det settes opp flere skilt med merking av innkjgring er forbudt
alternativt

at innkjaring bare er lov for utrykningskjsretay.

Styret bar ta en beslutning pa hvilken lgsning som er mest hensiktsmessig.

D) Montering av laser pa derer til bodomrader etc.

Forslag fra Henning Helgey

Dgrer inn til bodomrader etc. er fra Selvaag levert uten noen form for avlasing. For & bedre
sikkerheten mot innbrudd i boder anses det som et farste steg a utfgre tiltak slik at
personer som ikke skal ha tilgang kommer seg frem til bodene. Ekstra beslag som sikrer
d@rene mot oppbrekking med brekkjern ol. pa derens laskant vil ogsa kunne vurderes.

Forslag til vedtak
Styret arbeider for a finne en helhetlig i@sning for a sikre dgrer inn til bodomradene med

las og eventuelt brekkjernbeslag pa darens laskant. Forslag til Igsning fremlegges
sameiermgte for vedtak.
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E) Kameraovervakning med utarbeidet formal og begrensning tas inn i sameiets
vedtekter

Forslag fra Tor-Arnt Olsen

For & vedtektsfeste at kameraovervakningen er et gnsket sikkerhetstiltak, og for & definere
en ramme for omfang og formal, @nsker vi et vedtak pa at dette tas inn i vedtektene.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter oppdateres med ny paragraf som omhandler kameraovervakning, med
formal og begrensning.

12 Kameraovervakning

12-1 Kameraovervakning - formal

Sameiet benytter kameraovervakning pa fellesarealer der dette kan bidra til & virke
preventivt eller til & oppklare:

- innbrudd

- tyveri

- grov kriminalitet.

Systemet kan brukes ved gjentakende hendelser, som kan skape store problemer for
sameiet.

Eks: Renovasjon nekter a hente sappel, fordi vi gjentatte ganger putter bilbatteri i
papiravfallet.

12-2 Kameraovervakning - Begrensning
Systemet kan ikke benyttes i andre sammenhenger enn oppgitt ovenfor, selv om det
gjelder brudd pa lover / regler som f.eks brudd pa sameiets ordensregler.
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F} Montering av kameraovervakning pa sameiets fellesarealer og uterom

Forslag fra Henning Helgay

Interimstyret i sameiet har pa eget initiativ statt for montering av kameraovervakning i
sameiets fellesarealer og uterom som f.eks. ved sgppelnedkast og foran garasjeport. Et
slikt tiltak som bergrer personvernet skal etter forslagstillers synspunkt vedtas av
generalforsamling i sameiet fgr montering, og forma! og omfang ber nedfelles i sameiets
vedtekter. Saken @nskes pa prinsipielt grunnlag diskutert i sameiets arsmgte.

Forslag til vedtak

Styret tar sameiets tilbakemelding til etterretning. Det arbeides for a fremme et forslag til
ekstraordinaer generalforsamling sa raskt som mulig hvor forslag til vedtekter som
omhandler eventuelt omfang og formal av kameraovervakning pa sameiets fellesarealer
behandles.

G) Ordensregler

Styret har utarbeidet et forslag til ordensregler.

Husordensregler for Tiedemannsfabrikken sameie

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameie, og for a sikre et godt bomiljag ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameie oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsies naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lprdager klokken 10:00-18:00.
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3. Avfallshandtering
Husholdningsavfall ma veere forsvarlig innpakket fer det kastes i avfallsbeholderne.
Renovasjonsetatens anbefalinger om kildesortering ber falges.

Avfallsbeholderne er kun beregnet pa henheldsvis papir og husholdningsavfall. Byggeavfall,
spesialavfall og annet avfall ma leveres til gjenvinningsstasjon. Neermeste miljgstasjon er pa
Kampen elier Haraldrud. Det samme gjelder husholdningsavfall som er for stort for dpningen i
beholderne. Dette skal ikke settes pa utsiden, men ma leveres pa neermeste miljgstasjon.

Hvis det ikke er plass til avfallet i avfallsbeholderne, skal det oppbevares i husstanden til disse er
temt. Avfali skal under ingen omstendighet etterlates utenfor beholderne.

Reklame og annen ugnsket post som mottas i postkassen skal ikke legges oppe pa postkassene,
men fjernes av den som har mottatt dette.

4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Bebhoerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, fiytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, skk at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen og trappeoppganger ikke benyttes som lagringsplass for sgppel,
mebler eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sne og is fra balkong.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfere
pkonomisk ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rariegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamiing om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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5. Fellesarealer

Det ma utvises forsiktighet nar innbo basres inn og ut av heis og bygg i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse a verne om fellesarealene og medvirke til at det holdes pent og
ryddig.

Sykler skal settes i sykkelstativene, i sykkelrommet eller i egen bod. Sykler, barnevogner, sko,
s@ppel, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller avsatser.
Gjenstander som plasseres i fellesarealene kan bli fijernet pa eiers bekostning. Utgangsder og
darer til bruksrom skal alltid veere last.

Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill. Bruk av engangsgrill og fyrverkeri er ikke
tillatt.

Mat skal ikke legges ut pa boligseiskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Det er ikke tillatt a rayke i heisen eller gvrige fellesomrader innendwrs. Ved rayking pa balkong ma
det tas spesielt hensyn til de neermeste naboene. Det ma ikke kastes sigarettsneiper fra
balkengene.

6. Utleie

Varsel om utleie skal sendes forretningsferer og styret med opplysninger om navn, telefonnummer
og e-postadresse til leietaker. Av varselet skal det fremga at seksjonseier har gjennomgatt
sameiets vedtekter og husordensregler med leietaker og er innforstatt med at han/hun ma rette
seg etter disse.

7. Kjering og parkering
Kjering og parkering pa gardsplassen er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjaring.

8. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameie under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for dyrehold:

1. Dyret skal feres i bénd eller beeres innenfor boligselskapets omrade.

2. Eier er erstatningspliktig for enhver skade som sitt dyr matte pafere person eller eiendom, for
eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grentanlegg m.v.

3. Eier skal straks fjerne ekskrementer som sitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed
og lignende.

4. Eier er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettiget kiager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak eller pa
annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Eier erkleerer seg villig til a godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen/
sameiermgtet fatter og finner ngdvendig a foreta.
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6. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene og plikter i sameiet. Brudd pa
erkleeringen blir a betrakte som mislighold.

9.Postkasser og ringeklokketabla

Hver enkelt seksjonseier plikter a serge for at postkasse er utstyrt med navn pa beboer/e av
seksjonen. Styret foretar endringer pa ringeklokketabla etter opplysninger fra seksjonseier.

10. Bad og kjekken

Arbeider pa bad og kjekken som inkluderer reropplegg, ber utfores av autoriserte firmaer pa grunn
av lekkasjefare. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlepsror
tilstoppes.

11. Feil, skader eller mangler

Feil, skader og mangler som oppdages og som seksjonseier ikke har ansvar for, skal straks meldes
til styret eller forretningsferer.

12. Brannvern

Det er enhver beboers plikt a sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha eget godkjent
brannslukningsapparat/siange, samt rgykvarsler i orden til en hver tid. Oppgangen, og
inngangspartiet og brannsiusene er remningsveier i tilfelle brann. Det er ikke tillatt & oppbevare
eller hensette noe her som kan vzere til hinder ved en evakuering av bygget, det gjelder ogsa sko.

Nar brannalarmen gar, skal leiligheten umiddelbart forlates. Den som utlgser en falsk alarm, ma
umiddelbart melde fra om dette til Brannvesenet og styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
13. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold, bar rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
preblemet kan pa denne maten lgses enkelt.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig il styret og kan
fare til sanksjoner

20.03.2023 kI 11:19 Brgnngysundregistrene Side 23 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 821611962

21

Registreringsblankett
ved ordinzert arsmote i
Tiedemannsfabrikken Sameie

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til metelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mete i ordineert arsmate i Tiedemannsfabrikken Sameie

Eiers signatur (Dato)
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Organisasjonsnummer:
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Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 327 666 1455 766
Sum inntekter 5 327 666 1455 766
Kostnader

L gnnskostnad 387940

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 76 345

Annen driftskostnad 4066 170 951 332
Sum kostnader 4530 455 951 332
Driftsresultat 797 211 504 434

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4209 258
Sum finansinntekter 4209 258
Annen finanskostnad 1470

Sum finanskostnader 1470 0
Netto finans 2739 258
Ordineert resultat far skattekostnad 799 951 504 692
Ordineert resultat etter skattekostnad 799 951 504 692
Arsresultat 799 951 504 692
Totalresultat 799 951 504 692

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 799 951 504 692
Sum overfaringer og disponeringer 799 951 504 692
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 152 691 90 047

Sum varige driftsmidler 152 691 90 047

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 152 691 90 047
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 866

Andre fordringer 347471 406 863
Sum fordringer 359 337 406 863
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1602 843 763 794
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1602 843 763794
Sum omlgpsmidler 1962179 1170657
SUM EIENDELER 2114870 1260 704

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1304 643 504 692
Sum opptjent egenkapital 1304 643 504 692
Sum egenkapital 1304 643 504 692
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 144 497 391074
Annen kortsiktig gjeld 665 731 364 938
Sum kortsiktig gjeld 810 228 756 012
Sum gjeld 810 228 756 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2114870 1260 704
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Til seksjonseierne i Tiedemannsfabrikken Sameie

Velkommen til arsmotet som i ar vil bli avholdt digitalt over en 8 dagers periode med
start torsdag 11. juni

Innkallingen inneholder sameiets &rsrapport og regnskap for 2019. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa det digitale arsmatet.

Hvem kan delta pa arsmetet?
Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

VIKTIG INFO:

Corona-situasjonen i Norge og verden for gvrig medferer at myndighetene for tiden forbyr
boligselskapene & gjennomfare fysiske &rsmater.

OBOS har utviklet en l@sning for gjennomfering av digitale arsmeter, samtidig som at ogsa
de eierne som ikke «er digitale» skal kunne delta og avgi sine stemmer pa de ulike
sakene.

OBOS sin lzsning er fleksibel, ag vil vaere tilpasset nye regler fra myndighetene om
giennomfaring av digitale drsmater.

Du ma registrere deg pa Vibbo ! '
Under den pagéende krisen er det viktigere enn noensinne at styret kan na frem tif alle
som bor i sameiet med viktig informasjon.

Vibbo er den nye beboerportalen fra OBOS hvor vi na har fatt var helt egen side og vil
samie alt du trenger & vite om borettslaget.

G4 til vibbo.no og logg inn med telsfonnummeret ditt s& snart som muhg Huk av for
samtykke til digital kommunikasjon og at vi kan sende deg varsler pa e-post og sms.
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Arsmote i Tiedemannsfabrikken Sameie
Digital gjennomfering av arsmete i 2020

For 4 redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus/covid19, vil det ordineere arsmatet
i sameiet bli avholdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av izsningen Digitalt drsmete fra OBOS.

| den ekstraordinzere situasjonen Norge og verden for avrig er i, mener styret og OBOS
atdette er en god lesning for & f4 gjennomfart arsmetet denne varen.

Saker som behandles:
» Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2019
+ Godkjenning av honorar til tillitsvaigte
o Valg av tillitsvaigte

Arsmotet starter:
» Motet apnes 11. juni 2020

¢ Motet er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 19.06.2020

Hvordan deltar du digitait?
« Du far en link via SMS/epost og/eller via Vibba.no.

« Trykk pa linken og delta i matet.

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles i det vedlagte heftet,
- og dernest avgi din stemme i det elektroniske matet

« Har vi ikke registrert ditt mobiltelefonnummer kan dette gjé"res pa to méter

- Du kan du logge deg inn med BankID og registrere mobilnummert
- Du kan ringe OBOS pa telefon 22 86 55 00 eller sende en matl til

obhos@obos.no, sa registrerer vi det.
Nar nummeret er lagt inn kan du ga inn pa Vibbo.no a delta

PS! Det kan vare avvik mht. enkelte punkter i den digitale metelesningen.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
-Alle seksjonseiere har rett til & stemme pa arsmatet
-Det er kun én stemme per seksjon.

Hjelp oss a holde deg informert:

Hjelp oss & holde deg informert ved & ga til vibbo.no, og logg inn med telefonnummeret ditt sa
snart som mulig. Huk av for samtykke til digital kommunikasjon, og at vi kan sende deg varsler pa
e-post og SMS. For 4 sikre at viktig informasjon kommer frem under den pagdende krisen vil
styret kunne sende SMS til alle beboere, uavhengig av varsiingsinnstillinger og digitalt samtykke.
P& Vibbo er det ogsa enkelt & kontakte oss i styret, hvis du skulle ha spersmal om situasjonen i
tiden fremover.
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Deltagelse pa digitalt arsmate 2020

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil vart ordinzere drsmaote i ar
bli avholdt digitalt. Dette falger regjeringens midlertidige tiltak for smittevern.

Hvis du ikke har moltatt invitasjon ti metet digitall, kan dette skyides at du lkke har registrert ditt mobilinummer
og/elier epost hos borettsiage!, afler at denne informasjonen ikke er oppdatert hos deg.
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Hvis du ikke kan bruke den digitale lasningen, ma du bruke stemmeseddelen nedenfor.

Stemmeseddel for &rsmate 2020 i Tiedemannsfabrikken Sameie

Leilighetsnummer : (mé oppyis)

Navn pa eier {e): (mé oppgis)
Du stemmer ved & krysse av i boksen Hil hayre for gnsket svar, i
Eksempei: |

Stemmer: For K Mot
Saker til behandling:
Se innkallingen
Konstituering - Godkjenning av meteinnkallingen
Stemme: For Mot

Konstituering - Valg av seksjonseier som protokollvitne
Tea Sattem Larsen er foreslatt

Stemme: [For | | [Mot | |

Arsrapport og regnskap for 2019 - Godkjenning
Stemme: [For [ | [Mot]| |

@kning av sameiets felleskostnader
Foreslas okt med kr. 189 000,- (tilsvarende sameiets okte kostnader til
Kommunale avgifter og TV/bredband i 2020)

Stemme: For Mot

Godtgjorelser - Godkjenning styrehonorar for perioden 2019/2020
(foreslatt til kr 240.000,- se budsjett 2020)

Stemme: {For [ | [Mot | |
Valg av Styret
Verv Navn pa kandidat For i Mot
Styreleder Henning Helgay (velges for 1 ar)
Styremediem Arild Blomkvist (ikke pa valg) e
Styremediem Mattis Laskemoen (velges for 1 ar)
Styremediem Karen Hubert (velges for 2 &r)
Styremedlem Mehmet Alp Qzalp (velges for 2 ar) |
Varamedlem Roxon Kumar (1 ar) !

Arsmatet dpnes 11.06.2020 og er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 19.06.2020

For at din deltagelse skal bli registrert, ma stemmeseddelen leveres til styrets
postkasse innen fristen.
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Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmate i Tiedemannsfabrikken Sameie
Vit bli avholdt digitalt over en periode pa 8 dager.
Metet starter torsdag 11. juni og avsiuttes fredag 12. juni

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING

A) Godkjenning av mateinnkaliingen
B) Valg av 1 seksjonsewr som protokolivitne

2. ARSRAPPORT FOR 2019

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfaring av arets resuitat tl egenkapnal

4. PKNING AV SAMEIETS FELLESKOSTNADER
Styret foreslar & zke sameiets felleskostnader med kr. 188.000.- som tilsvarer sameiels
gkte kostnader til kemmunale avgifter og TV/bredband i 2020.

5. GODTGJIRELSE TIL STYRET
Styret foreslar en samiet godigjerelse for perioden 2019-2020 pa kr. 240.000.-,

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlernmer for 2 &r
C) Valg av 2 varamediemmer for 1 &r

Oslo, 31.058.2020
Styret | Tiedemannstabrikken Sameie

N s
,{&.O’AMC}QSK‘@‘\‘\&EVH xaf.?a /

T
Tor-Arnt Olsen ﬁki,élomk\.szs V ard Srerma Farstadvoll
Henmng?—ieigay‘ © Roxon Mchan Kumar
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ARSRAPPORT FOR 2019

Tillitsvaigte
Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvaigle vaert,

Styret

Leder Tor-Arnt Olsen {1 &r, g;.valg) Sigurd Hoels Vei 116
Styremediem Arild Blomkvist (2 ar, ny) Sigurd Hoels Vei 120
Styremedlem Vegard Brenna Farstadvoll (1 &r, gj.valg) Sigurd Hoeis Vei 118
Styremedlem Henning Helgsy (2 ar, ny) Sigurd Hoets Vei 118
Styremedlem Roxon Mohan Kumar {1 ar. gj.vaig) Sigurd Heels Vei 116
Varamedlem Karen Hubert (1 &r, ny) Sigurd Hoels Vel 120
Varamediem Mattis Massimo Laskemaoen (1 ar, ny) Sigurd Hoels Vel 112

Styrets mediemmer bestar | dag av § menn og ingen kvinner. Sameiet serger for at det
ikke forekommer forskjelisbehandling pa grunn av kjann ved valg og ansettelser. Styret
har i perioden hatl metende varamedlemmer pa styrempter.

Generelle opplysninger om Tiedemannsfabrikken Sameie
Sameiet bestar av 158 seksjoner.

Tiedemannsfabrikken Sameie er registrert | Foretaksregisteret | Brannsysund med
organisasjonsnummer 821611962, og ligger i bydel Garnle Oslo | Osio kemmune med
falgende adresse:

Sigurd Hosls Vel 112-120

Gérds- og bruksnummer
128 158

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i elendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utvikiingsaktiviteter.

Sameiel feiger arbeidsmiljalovens bestermmelser og tilstreber el godt arbeidsmiie. Styret
ar Ikke Kjent mad at det ytre miljg forurenses i vesentiig grad,

Tiedemannstabrikken Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsfarselien er utfert av OBOS Etendomsforvaltning AS | henhold til kontrak?,
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Samaziets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Styrets oppgave er a forvalte og drifte sameiets fellesarealer, bygy og uteamrader, samt
besvare henvendelser fra beboere ng falge opp brudd pa sarmeiets husordensregler ved
husbrak og lignende, Styret har | ar lagt ned arbeidsinnsats i kort- og langsiktige oppgaver
for sameiel. Eksempler pa dette er rekiamasjonssaker og serviceavtaler som serger for
kontinuitet og kvalitet i fellesarealer og bygningsmasse inne og ute. Et sammendrag av de
vikligste arbeidet er sammenfatiet under:

Oppfoiging av lepende drift og vediikehold

Det er kontinuerlig oppfalging av lepende drift og vedlikehold | sameiet. Dette gjelder
kontakt med og oppialging av renholdsfirma og vakirmester, samt oppfelging av
sarviceavtaler og beslilling av vedlikehold eiter behov. Det er ogsa en kontinuedig jobb 3
oppfordre beboere til 3 rydde 4 fierne gjensatte ting pa stader de ikke herar hjiemme.

Reklamasiongsaker

I &r som foregaende ar har det gatt med mye tid 1 4 folge opp, melde inn og purre pa
Selvaag som utbygger. Styret opplever darlig oppfalging fra Seivaag, og arbeid med
reklamasjoner er lid- og ressurskrevende. Arbeidst har blant annet bestatt | forberedelse
og giennamifaering av ettarsbefaring av fellesarealer, sami gjennomgang og sammensiilling
av rekiamasjonssaker, historikk og status. Sameiet har forelepig ikke frigjort 1ast belop pé
meglerkonto for mangler knyliet til overtakelse av sameiets fellesaraater,

Beboerinformasion

Sameiet har flere kanaler for informasjon og kontakt. Dette er kontinuerlig arbeid og alt
engasjement fra beboere er velkomment. Etter fiordrets drsmete var irformasjonsarbeid ef
satsingsomrade for styre.

» Nettsidene www. tiedemannsfabrikken.no inneholder aktuell og nedvendig informasjon
til beboere. Fra ordensregler til informasjon om diverse avtaler, nekkeibestilling, etc.

+ Facebooksiden Tiedemarmsfabrikken Sameie fokuserer p2 lependa informasjon om
alt fra garasjevask og aviallshandtering. Siden har 180 likes og 180 felgera. Sakene
herfra deles med beboergruppen pa Facehook..

«  Styremailen styret@riedemannsfabrikken.no er en hyppig brukt kanal for spersmal og
naboklager. Styret forsoker etter beste evne & behandle henvendelser forflopende.

- Tavler og heiser er ogsé gode og synlige kanaler for viklig informasjon.

Det har i lspet av aret kommet en ny tjeneste fra OBOS som heter Vibbo, Styret har delvis
tatt denne lgsningen | bruk na i forbindelse mad arsmate. Nyt styre mé vurdere om
dagens hjemmeside skal erstattes med Vibbo fullt ut.

Naboklager

Dat har vaerl noen naboklager, spesielt knyttet til fest pa sommerhalvaret, herunder stay,
sneiper og snus, urinering | fellesomréader inne. Det er ogsa klager som gér pa
handverksarbeid til upassende tider, og kiager relatert til dyrehold, eks. hund. Klagene
medfarer dialog med naboer by ev. skrifilig oppfelging. De fieste beboere virker like fullt 3
vise vise hansyn til hverandre. og dette er positivi. Styret oppfordrer alle beboere om &
fortsatt vise hensyn til at man bor tett, og at man fortgetter 3 vise hensyn til hverandre. Det
er saarlig mye gjenklang bakgarden.
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Drift- oa serviceavialer

Det er en rekke service og drifisavtaler som ma pa plass for a ha en god drift av sameiet,
Dette er alt fra at pumper pa varmeanlegget skal virke til at avfalisbronnene ma vaskes.
Noen avialer var det gitt forslag pa fra Selvaag ved overtakelse, mens det ses behav for
andre avialer basert pa erfaring fra drift av sameist. Styret har bruk! tid pd a innhente
titoud for & 4 bedre avtaler sami a innga disse. All arbeid her er ikke ferdig, og dette ma
fortseties av nytt styre.

Qoppislging ved innflviting av nve beboere
Det flytter stadig noen nye naboer inn og noen ul av sameiel. Her ma styret bista med a
bytte ut liste til ringetabla.

Montering av bom

Med bakgrunr i arsmetets vediak | 2019 ble en bom montert sommer 2019, Bommen har
vaert sveert effektiv for trafikk og stey | bakgarden.

Innbrudd

Det har gjennom aret vaer! innbrudd i Kjellerboder. Innbrudd krever oppisiging med bade
handverkere og forsikringsselskap. Sameiat gikk tit innkjop av overvakingsutstyr i vinteren
2018-2019, men for at vi skal kunne bruke dette | slike saker, er vi avhengige av at
innbruddet oppdages innen rimelig fid. Qvervakningen virker likevel & ha en noe preventiv
effekt.

Nekler

Dorma som er leverandar av nekkelsystemet som fuigte med sameiet fra Selvaag, har
sagt at de ikke ensker 4 ha noe med brikkelesningen for inngangsderene a gjere. Dette
medfarer at styrel ma kopiere og lage nye nokkelbrikker til de seksjonseieme som onsker
detta.

Petersborghuset
Et nytt nabolagshus &pner etlerhvert i det det gule Petersborghuset ved Joker. Dette skal

bli et titbud til omradet, hvor Kirkens Bymisjon og to andre organisasjoner sammaen har
hovedaktivitet. Huset er et tilbud til barn og unge, samt for beboeme | sameiene | omradet:
Petersborg, Utsikiskvartalet, Hagekvartalet, Tiedemannsfabrikken {begge felt). Innholdet |
huset skal utvikles delvis sammen med nabolaget og vil gi merverdi for oss som bor her.
Alle sameiene er bedt om & betale en manediig sum pr botigheilighet for & ta dei i
nabolagshuset.

Styrel har vaert positive il 4 at sameiet skal bidra til a utvikie Petershorghuset, og har
inngatt en intensjonsaviale om deltakelse. Styret snsker at eier av Petersborghuset kan
komme og presentere aktiviteiene i huset og hva beboerne | sameiet kan benyite dette til
nar det igjen blir mulig & arrangere fysiske mater. Det legges da opp Uil at sameiet gjennom
et sameiermate vil kunne stemme om sameiet skal bidra ekanomisk tit Petersborghuset,

Solavskjerming og innsynsskierming

Det er valgt type og design p& utvendig solavskjierming int. Sameiets arsmate | 2019
Informasjon om solavskjerming finnes pa sameiets informasjonskanaler. Det er den
enkelte seksjonseier som selv ma bestille og bekoste solavskjerming.

Styret har startet prosessen med a innhente tibud pa lesning til innsynskjerming pa
batkongrekkverk. Styret ser det som enskelig at det ogsa her er en estetisk pen og
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enhetlig lasning. Nyt styre opplordres til & arbeide videre med denne saken. Far lasning
er valgt er det i utgangspunkiet ikke lov a permanent dekke til balkongsrakkverk.

Kartlegqing for skjegqakre

Det er utfarl innledende kartlegging for skjeggkre 1 sameiets fellesarealer | kjelleren. Det er
ikke pavist skjeggkre. Beboere bes om & vaere oppmerksomme pa al skjeggkre vil kunne
komme. Styrel vurderer & innga aviale om jevnlig kontroll for skjeggkre slik at el eventuelt
utbrudd av skjeggkre vit kunne bekjempes raskest mulig.

El-bil lading

Det er startet en prosess for 4 se pa hverdan det kan tilrettelegges for el-bil lading pa de
parkeringsplassene i garasjen som ikke har lademulighet i dag. Hovedproblemstillingen
som mé leses er at den =l-bil ladingen som er installert og levert fra Selvaag, er den aller
enkieste type el-bil lader. Dette betyr at systemet fort blir fylt opp. og det er ikke kapasitet
til at alle parkeringsplasser kan fa ladepunkt. Det har ogsa veert usikkerhet og
reklamasijoner knyttet tl dimensjoneringen av anlegget som er levert av Selvaag.
Hovedalternativet slik det foreligger | dag er at det legges opp til et nytt modeme dynamisk
ladesystem i hele garasjeanieggetl. Delte ladesystemet dimensjoneres slik at alle
parkeringsplasser kan nstallere ladeboks nar det skulte bli eriskelig. Grunninfrastruktur for
systemet ma legges opp | hele garasjen pa en gang. mens ladebokser bestittes separat
giter snske, nd eller senere. Eksisterende ei-bil ladere vil bii slik de er | dag inntil de evt.
biir sdelagte og ma byites ut. Disse erstalies da med ladebokser pa nytt system.

Denne oppgraderingen mé besluttes av et sameiermeie blant seksjonseierne. Forslagst vil
sannsynligvis bli at alle parkeringsplasser som ikke har ladepunkt | dag ma dete pa
kostnaden for grunn infrastruktur il lagesystemet. Antatt § vaere mellom 7000.- og 10.000.-
per parkeringsplass. Ladeboks som bestilles etter anske og behov antas 4 koste ca.
20.000.- per plass. Karnmende styre oppfordres 4 jobbe videre med denne lesningen, oy
fremiegge forstag bl lesning for sameie nér denne er klar og det biir mulig med fysisk
mote.

Administrasion ay eksisterende el-bil ladesyatem
Systemet er basert pa manuell aviesing av malere | tavieskap. Styret leser av malemne
arlig og far forretningsforer til 2 fakturere afier forbruk.

Vedlikehold og skiptsel av uteomrader

Sameiet ble ved overtakelse lovet av Selvaag at de ville holde skjatsel av sameiets
grantarealer i 3 ar etter overtakeise. Gjennom 2019 og s& langt | 202C har styrel erfart at
arbaidet som Selvaag lovte utfert er mangelfullt og ikke tilstrekkelig. Styret har startet med
4 ta tak | vedikehold og drift av utearealer, da disse ses 4 ikke bii tilstrekkelig ivaretalt peri
dag. Nytt styre oppfordras il 2 forisetie detle arbeidet.

Styret benytter anledningen til & bemerke at gressparsellene mellom leiligheteng som har
markierrasse titharer seksjonene pa bakkeplan. Defte tilsvarer uteomradet | hele
letlighetens bredde frem til, men ikke inkludert hakken. Hekken er sameiets fellesareal. Det
er den enkelte seksjonseiers ansvar & kun vedlikeholde gressparsellen som titharer
lefligheten. Vedlikehold av hekk er sameiets ansvar.

Energifocbruk i innflyitingsperioden
| perioden september 2018 til februar 2019 bestod sameiet av delvis overatlte leiligheter,
og av leiligheter som ikke var overtatt. Selvaag Karte i denne forbindelse 4 {3 sameiet til &
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betale ogsa for oppvarming og varmtvann tl leiligheter som ikke var overtatt og betalte
felieskostnader for denne perioden. Etter en iengre runde med Selvaag har styret fatt
Selvaag til & ga mad pa 8 dekke energikostnader | denne pencden,

Laser pa boddarer | kjeller

Arsmotet | 2018 vedtok at sameiet skulle montere laser pa bodderer | Kjeller. Forslag pa
iesning skal vediegges for sameiet for den bestilles. Styret har ment at manglende
aviasing av bodderer er en reklamasjon og mangs! fra Selvaag. Det har veert forsekt & fa
Setvaag til 2 dekke kostander for & montere laser, uten a na frem. Styret har derfor startet
a innhente tbud pa laser til kjelerdarer, Kommende styra ma jobbe videre med denne
sakan.

Clkonomionpfelging og fakiurakontroll
Styret har lepende oppfelging av sameiets skonomi og handtering av innkommende
faktura.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2019

Styret mener at drsregnskapet gir et refivisende bilde av sameiets siendeter og gjeld,
finansielie stiling og resultat. Informasjon om sameaiets forventede pkonomiske utvikling er
omtait | arsrapportens punkt om budsjet for 2020

Forutsetningen om fortsatt drift er ul stede. og arsregnskapst for 2019 er satt opp under
denne forutsetning.

inntekter
Driftsinntekter | 2019 var til samman kr 5 327 6686, -,
Andre inntekter gjelder innbetalinger ifm. medgatt stram 1l lading av kjeretay.

Kastnader
Drifiskostnadene | 2018 var tit sammen kr 4 530 455 -

Resultat

Arets resuitat pa kr 799 951,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfori ti
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gieid {1an) er ikke talt hensyn til. Det er | 2019
budsjettert med en rekke senvice- og driftsavtaler som ikke kom nelt i gang i 2019, eller
som far ferste akiive &r i 2020, Dette utgjer primaergrunnen til at arsresultatet ble hoyere
enn budsjsttert,

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2019.

Arbeidskapitalen fremkommer | balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlspsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 1 151 951 -,

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2020".

For pvrig vises det til de enkelte tallene i resuitatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2019 sam pavirker ragnskapet | vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2020

Tit oriertenng for arsmaetet legger styret fram budsjetiet for 2020
Talizne er vist i kolonnen Uil hayre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo koammune

Oslo Komraune la | sitt budsiettforslag hest 2079 til grunn en gkning pa 4.6 % for
renovasjon.10.5 % for vann og aviep og 7.5 % reduksjon av feiegebyret for 2020,
Eiendomsskatten foiger egne satser. Samlet utgjer skningenea | kommunale avgitter for
2020 kr. 110.000 - fra opprinnedig budsjettert nar sameiet var nytl.

TV. og bredbandskostnader

Sameiet er bundet til en kollektiv 3 ars avtale med Teleno/T-We fra innilytting.
Kosinadene for avtalen er for 2020 ekt med kr. 79.000 - fra opprinnelig budsjettert nar
sameiet var nyil.

Orifts og vedlikeholdskostnader

Sameiets drifts og vedlikeholdskosinader er i budsjettet fordelt pa to poster, Drift og
vadiikehold og Andre driftskostnader. Del er gjort en budsjettmessig omfordelfing av
kostnader mellom disse postene, mens samlede driftskostnader er forventet @ veere pa
samme niva eller noe lavere enn opprinnglig budsjett nar sameiel var nytt.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | iréd
med estimater fra akluslie ieverandprer har vi for 2020 budsjettert med noe lavere
energikostnader enn pélapt for 2019, Styret har saerlig sett at kostnader til eleklrisk
snergi er hayare enn apprinnelig budsjetiert nér sameiet var nytt. Dette ser primaert ut tl
& komme fra strom til belysning av fellesarealer. Kostnader til fiernvarme (oppvarming
og varmtvann) er som forutsatt ved opprinnelig budsjett nar sameiet var nytt.

Forsikring

Forsikringspremien for 2020 justeras som en feige av indeksjustering pé bygninger pa 3.5
% fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuedle prisjustering basert pa
skadahistorikken i Tiedernannsfabrikken Sameie,

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2020)
Drifiskonto 0.15% p.a
Sparekonto 100% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret {at! hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knytte! ti
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2020

Dat er i budsjettet for 2020 lagt til grunn en ekning i felleskostnader pa kr. 189.000.-.
Bkningan tilsvarer samaiets merkostnader til kommunale avgifter og TV- og bredband for
2020. | snitt vil dette gi en ekning i felleskostnadene pa ca. kr 1.200.- per leitighet i aret.
Gkningen i felleskostniader vil gi sameiet et forsvarlig budsjettert driftsoverskudd 1 2020,

Ved henvisning til oppsatt budsiett for 2020 og sammenligning mot regnskap for 2019
vises det spesielt il at sameiet | 2019 innkrevde oppslartskapital for lsiligheter som hadde
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13 Tedemannsfabrikken Sameie

innflytting vinter 2019, Uten innkrevd oppstanskapital ville inabetaite felieskostnadene
totalt utgjort ke, 5.177.000.- | 2019,

For pvrig vises til de enkelte taitenz 1 budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P —— Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Tiedemannsfabrikken Sameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsfabrikken Sameie,

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2019 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2019 per 31. desember 2019, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, ' regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Pormeo Dokumentnekkel, WXKKO-HOVMZ-5KIOV-7BACG-CIXFT-VITTXE

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen,

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon !
identifisert ovenfor med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom |
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre cpplyshingene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Tiedemannsfabrikken Sameie - 2019 side 1av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kentrotl som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avegi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandiinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
infermasjon=, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneq Dokumentnakber: WXKKO-HOVV-SKIOV-ZBACG-CINF1-VPTRE

BDO AS

Hakon Andersen-Gott
registrert revisor
(elektronisk signert) !

Uavhengig revisors beretning Tiedemannsfabrikken Sameie - 2019 side 2 av 2

BDO AS, et narsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
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PEMN30

wgneaturens sdette dokumentzt o sk bindende Dokiment signertmed "Peoneo™ - sikker digital signatus”
De signerende partes sinsdznntet er registrert, og 2rfistat n2denfo

"Med min signatur bekieftar jeg alle datoer og innholdet i dette dokument ”

Hakon Andersen-gott
Partner

Serfenummer: 9578-5998-4-761018
1P: 188.95.xxx.x%X

zbankly

Pertnen Dokumentnakiel WXKRO-HOYM2-5KI0V-7EBACG-CEXFT-VRTXE

Dokumentet er signert digitalt. med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reacler, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet |

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemiplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne |
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS serlifikat. Nar du apner dokumentet i

20.03.2023 kI 11:19 Brgnngysundregistrene Side 19 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 821611962

ORG.NR. 821 611 862, KUNDENR. 7918

TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE

Tiedamannsfabrikken Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2019 2018 2019 2020

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde Telleskastnader 2 5306 708 1 455 766 5312000 5 368 000
Andre inntekter 3 17 BES 0 0 o}
SUM DRIFTSINNTEKTER 5 327 666 1 455 766 5312 000 5 366 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -47 840 It -43 350 -49 350
Styrehonorar 5 -340 000 G -350 000 -240 Q00
Avskrivninger 14 =76 345 [t 0 -75 000
Revisjonshonorar B -17 380 0 -10 000 -18 0C0
Forretningsfarerhonorar -181 488 -50 083 -180 000 -189 000
Kansulenthonorar 7 -15 885 -121 800 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -465 939 13114 -500 000 -500 000
Forsikringer -202 304 -83 946 -200 000 -223 000
Kommunale avgifter g -G78 543 -250 000 -080 00C -1 080 000
Energiftyring 10 -1 307 059 -ZB5 740 -1 DB4B0D -1 250000
Tv-anlegg/bredband -754 578 -84 660 -758 400 -834 Q00
Andre driftskostnader 11 -443 035 -82 310 -B00 000 -573 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 530 455 -251332 4936350 -5171350
DRIFTSRESULTAT 797 241 504 434 375 850 194 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntakter 12 4 209 258 o] 0
Firr_xanskestnader o 13 -1470 G 0 ¢
RES. FINANSINNT -KOSTNADER 2738 258 0 0
ARSRESULTAT 79951 sviesi  w7sess  iekem
Overfaringer:
Til opplient agenkapital 799 851 504 692
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15 Tiedemannsiatrikken Sameie
BALANSE
Naote 2018 2018

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 152 691 90 047
SUM ANLEGGSMIDLER _ ~ 152 681 80 047
OMLEPSMIDLER
Rastanser pa felleskosinader 588 178 195
Kuridefordringer 11 866 0
Kartsiktige fordringer 15 346 883 228 668
Driftskonte OBOS-banken 1602 821 763794
Skattetrekkskanto OBOS-hanken 22 0
SUMOMLOPSMIDLER 1962179 1170 657
SUM EIENDELER ) 2114870 1260704
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Qpptient egenkapital 1304 843 604 682
SUM EGENKAPITAL ~ o 1 304 643 504 632
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnadar 58 688 114 938
Leverandargpeld 144 497 391074
Annen kortsiktiggjed 18 607 043 250 000
SUM KORTSIKTIG GJELD ) 810 228 756 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2114 B70 1 260 704
Pantstilielse 0 0
Garantiansvar 0 0
Osio, 31.05.2020

Styret | Tiedemannsfabrikken Sameie .., -~ | / S

T A KO M, ek S

Tor-Arnt Olsen AiFBlomkvist | Vegé?; Farstadvoll
b e ey ©

Henning Helgoy Roxon Mohan Ruma
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18 Tisdemannsfabnkkan Samews

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIFPER

Arsregnskapet er satt cpp i samsvar mad regnskapstovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene mntekisferas etler opplieningsprinsippat,

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidier og kartsiktig gjeld omfatter poster som forfalier til betaling innen ett ar. @vrige
poster er kiassifisert som anleggsmidierflangsiktig gjeld. Omiapsmidler vurdares til
anskaflaiseskost. Kortsikiig gjetd balansefores tii nominelt belap pé etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes {il anskaffelseskos!, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gield balansefpres til nominelt belep pa
elableringstidspunkiet. Andre varige driftsmidler balansefares pg avskrives linegrt over
driftsmidlenes ekonomiske levatid.

FORDRINGER

Kundelordnnger og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for
avsatning bl forventet tap. Avsetning i tap gjores pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkeite fordringane.

SKATTETREKKSKONTO
Seiskapel har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskudde! titherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellaskostnader 3 382 880
Akonto oppvarming 902 101
Kabshtv 483 340
Bredband 274 567
Oppstariskapital 135 660
Garasje —— 131250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER o 5309798
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pé reskontro 28
Lading av kjeretey mm 17 784
Brige inntekter 56
SUM ANDRE INNTEKTER N 17 868
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgifl N 47940
SUM PERSONALKOSTNADER 47 940

Det har verken vesrt ansatte eller lennsutbetalinger | selskape! giennom aret. Selskapet er
derav kie pliktig Ui & ba ljenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk enestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg Uil styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar t styret glelder for perioden 2018/2019. og er pa kr 340 000

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er | sin helhet knyttet 1l revision og beleper seg i kr 17 380,

NOTE: 7

KONSULENTHONCRAR

Tilleggstienester, GBOS Eendomsforvaltning AS 15 865
SUM KONSULENTHONORAR T -15 B65
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

DriftYvedlikehold bygninger -27 550
Drifttvediikehold slektro -35 808
Drifvediikehold utvendig anlegg -46 558
Drift/vedlikencld heisanlegg -117 058
Drifivedlikehold brannsikring -87 512
Driftfvedlikenold ventilasjonsaniegg -140 478
Drifivediikehold garasieaniegg -10 977
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -465 938
NOTE: &

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviepsavgift -212428
Renovasjonsavgift -486 114
SUM KOMMUNALE AVGIFTER . 678 543
NOTE: 10

ENERGHFYRING

Elektrisk energi -368 179
Fiernvarme -840 879
SUM ENERGI / FYRING -1 307 059
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Tiedemannsiabrikken Samals

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Drittsmateriell -21 978

Lyspaarer og sikringer -400

Vaktmesterfenester -231 885

Vakthold -2 331

Renhold ved firmaer -1565 660

Trykksaker -4 234

Mater, kurs, oppdateringer mv. -10 860

Andre kontorkosinader -8 266

Porto -3 708

Bank- og kortgebyr -1872

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -443 035

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 2064

Renter av sparekonto | OBOS-hanken 22

Renter av for sent innbetalte felleskosinader 2123
SUM FINANSINNTEKTER i 4209
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -1 470
SUM FINANSKOSTNADER -1 470
NOTE: 44

VARIGE DRIFTSMIDLER

Kameraarlegg

Tiigang 2018 90 D47

Tilgang 2018 138 989

Avskrevet | ar <76 345

o 152 681
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER C o 1s2em
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 76345
NOTE: 15

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert | 2020) 346 883
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 3apsa3
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NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palepte kostnader

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Tiggemannsiabrikken Sameia

-607 343

-607 043
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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

821 611 962

Eiersekgonssameie
TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
18.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5342 547 5 327 666
Sum inntekter 5342 547 5 327 666
Kostnader

L gnnskostnad 273840 387940
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 76 345 76 345
Annen driftskostnad 4300 036 4066 170
Sum kostnader 4650221 4530 455
Driftsresultat 692 326 797 211

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2342 4209
Sum finansinntekter 2342 4209
Annen finanskostnad 1017 1470
Sum finanskostnader 1017 1470
Netto finans 1325 2739
Ordineert resultat far skattekostnad 693 651 799 951
Ordineert resultat etter skattekostnad 693 651 799 951
Arsresultat 693 651 799 951
Totalresultat 693 651 799 951

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 693 651 799 951
Sum overferinger og disponeringer 693 651 799 951
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 76 346 152 691

Sum varige driftsmidler 76 346 152 691

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 76 346 152 691
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2255 11 866
Andre fordringer 387176 347 471
Sum fordringer 389431 359 337
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2109938 1602 843
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2109938 1602 843
Sum omlgpsmidler 2 499 369 1962 179
SUM EIENDELER 2575715 2114870

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1998 293 1304 643
Sum opptjent egenkapital 1998 293 1304 643
Sum egenkapital 1998 293 1304 643
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 385 692 144 497
Annen kortsiktig gjeld 191 729 665 731
Sum kortsiktig gjeld 577 421 810 228
Sum gjeld 577 421 810 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2575715 2114870
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 549540

821 611 962

Eierseksjonssameie
TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE
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Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 18.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 821 611 962
TIEDEMANNSFABRTIKKEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 342 547 5 327 666
Sum inntekter 5 342 547 5 327 666
Kostnader

Lennskostnad 273 840 387 940

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 76 345 76 345
Annen driftskostnad 4 300 036 4 066 170
Sum kostnader 4 650 221 4 530 455
Driftsresultat 692 326 797 211
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 342 4 209
Sum finansinntekter 2 342 4 209
Annen finanskostnad 1 017 1 470
Sum finanskostnader 1 017 1 470
Netto finans 1 325 2 739

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 693 651 799 951
Ordinert resultat etter

skattekostnad 693 651 799 951
Araresultat 693 651 799 951
Totalresultat 693 651 799 951

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 693 651 799 951

Sum overferinger og

disponeringer 693 651 799 951
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 821 611 962 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 821 611 962
TIEDEMANNSFABRTIKKEN SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 76 346 152 691
Sum varige driftsmidler 76 346 152 691

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 76 346 152 691
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 255 11 866
Andre fordringer 387 176 347 471
Sum fordringer 389 431 359 337
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 109 938 1 602 843
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 109 938 1 602 843
Sum omlepsmidler 2 499 369 1 962 179
SUM EIENDELER 2 575 715 2 114 870

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 821 611 962 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 998 293 1 304 643
Sum opptjent egenkapital 1 958 293 1 304 643
Sum egenkapital 1 998 293 1 304 643
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 385 692 144 497
Annen kortsiktig gjeld 191 729 665 731
Sum kortsiktig gjeld 577 421 810 228
Sum gjeld 577 421 810 228
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 575 715 2 114 870

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 821 611 962 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 821611962

Organisasjonznr: 821 611 962
TIEDEMANNSFABRTIKKEN SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 821611962

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Tiedemannsfabrikken Sameie

Digitalt arsmete i Tiedemannsfabrikken Sameie SE avholdes med oppstartsdato
10.06.2021 og avsluttes 18.06.2021

Grunnet coronaviruset avholdes arets arsmete digitalt. Dere vil motta en SMS med en link
til det digitale arsmeatet. Trykk pa linken og felg instruksjonene videre.

Det digitale matet holdes apent i en periode pa atte dager. | lopet av disse atte dagene kan
dere avgi deres stemme pa felgende; godkjenning av arsregnskap for 2020, fastsettelse av
styrehonorar for perioden 2020-2021 og valg av tillitsvalgte. Stemme kan avgis digitalt, men
0gsa pa papir. Papirbaserte stemmesedler kan leveres til styreleder, som sendes disse il
forretningsfarer for registrering. lkke avgitt stemme telles som blank. Alle stemmer kan
endres underveis, frem til metet avsluttes. Det er ogsa mulig a se forelgpig resultat pa alle
saker, med unntak av valg av tillitsvalgte.

Vi foretrekker at alle stemmer digitalt. Dersom det gnskes & stemme per hand, sa felger
instrukser pa siste side.

Innkallingen er vedlagt og denne vil ogsa veere synlig i den digitale modulen.

| dette dokumentet finner du fgrst en beskrivelse om hvordan styret skal arbeide, og en
redegjerelse om vart boligsameie. S& var arsrapport, styrets arbeid, generell informasjon
om boligsameiet, regnskapet, budsjettet for 2021 samt fastsettelse av styrets honorar, og
valg av tillitsvalgte.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta | arsmeate, og har stemmerett. Det kan avgis kun en
stemme pr. seksjon.
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2 Tiedemannsfabrikken Sameie

Innkalling til arsmete

Digitalt arsmete i Tiedemannsfabrikken Sameie SE avholdes med oppstartsdato
10.06.2021 og avsluttes 18.06.2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
Godkjenning av mateinnkallingen

2. KONSTITUERING
Valg av en seksjonseier som protokollvitne

3. ARSRAPPORT OG ARSREGNSKAP FOR 2020

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. NY LEVERAND@R AV BREDBAND

6. REVISJON AV SAMEIETS VEDTEKTER

7. REVISJON AV SAMEIETS HUSORDENSREGLER
8. REKLAMASJONER PA FELLESAREAL

9. INNKOMNE FORSLAG
A) Avregning av fjernvarme A-konto

10. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlem for 2 ar

Oslo, 27.05.2021
Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie

Henning Helgay Arild Blomkvist Karen Gregnseth Hibert Mattis Massimo Laskemoen
Mehmet Alp Ozalp

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Tiedemannsfabrikken Sameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Henning Helgay Sigurd Hoels Vei 116
Styremedlem Arild Blomkvist Sigurd Hoels Vei 120
Styremedlem Karen Gragnseth Hubert Sigurd Hoels Vei 120
Styremedlem Mattis Massimo Laskemoen Sigurd Hoels Vei 112
Styremedlem Mehmet Alp Ozalp Sigurd Hoels Vei 114
Varamedlem Roxon Mohan Kumar Sigurd Hoels Vei 116

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Styret har
fungert uten aktivt varamedlem.

Generelle opplysninger om Tiedemannsfabrikken Sameie

Sameiet bestar av 159 seksjoner.

Tiedemannsfabrikken Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 821611962, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
falgende adresse:

Sigurd Hoels Vei 112-120

Gards- og bruksnummer :
128 158

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Tiedemannsfabrikken Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Tiedemannsfabrikken Sameie

Styrets arbeid

Styrets oppgave er & forvalte og drifte sameiets fellesarealer, bygg og uteomrader, samt a
besvare henvendelser fra beboere og felge opp brudd pa sameiets husordensregler ved
husbrak og lignende.

Styrets arbeidsoppgaver har det siste aret blant annet veert:

Installasjon av laser pa bodderer for innbruddsikring

Sette opp dar inn til sykkelrommet, slik at dette er last

Innfaring av digitale laser pa sameiets fellesdarer via Unloc-appen
Reparasjon av feil pa laser til fellesderer

Tilpasse der i garasjeport slik at denne ikke blir stdende ulast

Installasjon av nytt ladesystem for ladbare biler slik at alle kan anskaffe lader
Avlesing og fakturering elbil-ladere

Oppfelging av klager pa fest, brak og avrige brudd pa crdensregler
Revidering av sameiets vedtekter og ordensregler

Uthenting av videopptak ved politianmeldte innbrudd

Montere fartshump i garasjen for & gi tryggere omgivelser

Innga og felge opp syv nye service- og driftsavtaler

Tilbudsinnhenting av ny bredbandsleverander

Lapende oppfalging og kontroll av fakturaer og sameiets gkonomi
Reparasjon av avfallsnedkast pa grunn av feilbruk

Fjerning av tagging

Seerlig fokus pa kontroll og informasjon om brannalarmanlegget, hvorpa antallet
falske alarmer og feilmeldinger na er tilnesermet fravaerende

Oppfelging av Selvaag som utbygger pa feil og mangler pa fellesarealer
Utbedre skader pa sameiets fellesarealer, f.eks. hull i gipsvegg
Gjennomfgring av ekstraordinzert arsmgte

Avholdt 11 styremgater

Besvare sparsmal fra eiendomsmeglere og seksjonseiere i forbindelse med salg
Oppdatere navnelister ved inngangsdgrene

Styret anser vart sameie som et godt og veldrevet sameie. Det er i dag ingen store kjente
oppgraderingsbehov, og styret har i perioden veert opptatt av at nedvendig forebyggende
vedlikehold utfgres.

Oppfelging av lepende drift og vedlikehold
Folgende nye avtaler er inngatt det siste aret:
« Avtale pa brannalarm, nedlys, brannslukkere og sprinkelanlegg med Technical
Fire Consulting AS (lovpéalagt)
« Serviceavtale pa felles ventilasjonsanlegg med Energima Boligservice AS
Avtale pa renhold av avfallsbrgnner med NIWI Miljgtiltak AS
Avtale om renhold med TimeOut Viken AS
Serviceavtale pa dagrer med Oslo Lasservice AS
Serviceavtale pa ragykluker med Everlite AS (lovpalagt)
Kontrollavtale for heiser med Oslo Heiskontroll (lovpalagt)

Ved inngaelse av nye avtaler er det innhentet tilbud fra ulike aktarer, slik at det er sikret en
riktig markedspris pa inngatte avtaler.
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5 Tiedemannsfabrikken Sameie

Styret ser at det 4 ha gode avtaler med de riktige firmaene er viktig for & ha en god drift av
sameiet. Det er lapende ulike ting som blir gdelagt og méa utbedres i sameiet, dette veere
seg avfallsnedkast som brekkes pa grunn av feilbruk, derapnere som gdelegges ved at de
blir slatt til, dgrer som ikke gar i 13s, fierning av tagging o.l. Alle slike saker krever lgpende
oppfalging fra styret.

Beboerinformasjon

Styret benytter Vibbo som informasjonsplattform for sameiet. Vibbo er et godt verktay, og
gir anledning til & sende ut bade SMS og e-post. Alle seksjonseiere har automatisk tilgang
til Vibbo. Leietakere og medboere har ogsa tilgang til Vibbo nar seksjonseier legger disse
til som brukere.

Styret mener at Vibbo fungerer bra for informasjon og kommunikasjon, og at det er klare
fordeler ved at Igpende informasjon om sameiet legges inn pa en lukket plattform fremfor
for eksempel Facebook. Styret forsgker a finne en god balanse mellom mengde
informasjon og at beboere ikke blir “nedlesset” i meldinger.

Dessverre er det litt for mange som ikke tar seg tid til & lese den informasjonen som er lagt
ut pa Vibbo. | tillegg til & legge ut Igpende nyheter og ny informasjon, har styret lagt inn
svar pa mange ofte stilte spagrsmal under “temaer”. Styret ma flere ganger bruke tid pa &
svare ut spersmal som kommer fra at man ikke har lest tilgjengelig informasjon.

Det er per d.d. 144 av 158 leiligheter som har veert logget inn pa Vibbo, hvorav 14
leietakere. Styret antar at antall leietakere som er lagt til er for lavt, og oppfordrer de som
leier ut sine leiligheter til & registrere sine leietakere pa Vibbo.

Styret oppfordrer alle til & samtykke til digital kommunikasjon. Det er na 38 eiere som ikke
har samtykket til digital kommunikasjon, og som ma fa viktig informasjon tilsendt per post.

Naboklager
Det har veert noen naboklager, spesielt knyttet til fest i sommerhalvaret. Flest klager

kommer fra oppgangene 114 og 118, med de mindre leilighetene. Det er ogsa klager
relatert til reyking og dyrehold, eks. hund. De fleste beboere i sameiet virker like fullt & vise
hensyn til hverandre, og styret har inntrykk av at det er mindre problemer med naboklager
i vart sameie enn flere andre sameier i omradet. Styret oppfordrer alle beboere til & vise
hensyn til hverandre, og tenke pa at det er Iytt og mye gjenklang mellom byggene |
bakgarden. De som leier ut bes om a veaere seerlig papasselige med a informere sine
leietakere om husordensreglene som gjelder for sameiet.

Reklamasjonssaker

| &r som foregdende ar har det gatt med mye tid til & felge opp, melde inn og purre pa
Selvaag som utbygger. Eksempler pa reklamasjonssaker vi har brukt tid pa & lgse det
siste aret er knyttet til vann i bakgarden, reklamasjon pa sprinkelanlegg

og brannvarslingsystem mv. Kommende styre oppfordres til & se pa forhold knyttet til
foreldelsesfrister, og hva som skal gjgres med disse. Styret er ikke sikker pa om Selvaag
vil erkjenne eller utbedre de sakene som er innmeldt.

Innbrudd

Det var hgsten 2020 noen tilfeller med innbrudd i boder i sameiet. | de tilfeller der
innbruddene ble politianmeldt hentet styret ut opptak fra kameraovervakingen og
overleverte opptakene til politiet. Etter montering av laser med brekkjernbeslag pa
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6 Tiedemannsfabrikken Sameie

boddgrene i desember og montering av der til sykkelrommet har det ikke vaert meldt om
noen innbrudd i sameiet.

Zkonomi

Styret ser at sameiet har en sunn gkonomi. Ut fra at sameiet fremdeles er ganske nytt er
det ogsa naturlig at sameiet har mindre behov for oppgradering og utbedringer enn hva
som vil bli fremtidig behov. Ut arets sesong far f.eks. sameiet dekket skjgtsel av sameiets
grentarealer av Selvaag, noe som fra 2022 ma betales av sameiet selv. |
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7 Tiedemannsfabrikken Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5 342 547 - mot budsjett 5 366 000,-

Andre inntekter bestar i hovedsak av 165 981,- som er energikostnader refundert av
Veidekke for innflytingsperioden.

Styret har ogsa vedtatt en gkning av felleskostnader tilsvarende gkte kostnader til
TV/bredband, men denne endringen ble ikke effektuert av forretningsferer. Dette er
arsaken til avviket i budsjettet for 2020.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 850 221,- mot budsjett 5171 350,-
Avviket skyldes i tre poster: Kommunale avgifter, energi og TV/Bredband. Det ble
budsijettert noe hgyere pa disse postene, og det er justert for i 2021.

Resultat
Arets resultat pa kr 693 651 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 921 947 -

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Tiedemannsfabrikken Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 600 000,- til ordingert vedlikehold ettersom
det ikke er planlagt noen stgrre vedlikeholdsprosjekter.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020. | 2020 var energiprisene noe lavere, og det er arsaken til
avviket i 2020.

TV/Bredband

Sameiet har per i dag avtale pa kollektivt TV og bredband med T-WE/Telenor. Dagens
avtale koster kr. 5508.- per seksjon per ar, totalt kr. 870.264.- for hele sameiet. Dersom
sameiet pa ordinaert arsmate vedtar ny avtale pa kun kollektivt bredband vil denne
budsjettposten justeres til reelle kostnader for de reduserte kostnadene en slik avtale vil gi
fra tidspunktet den trer i kraft. Ny kostnad iht. foreslatt sak vil vaere ca. kr. 2050.- per
seksjon per ar, totalt kr. 323.900.- for hele sameiet.

El-bil lading

Stregm til el-bil lading gar via sameiets felles stremmaler og sameiet forskutterer
stramkostnadene far kostnaden viderefaktureres eiere av laderne. For de nye ladere,
installert i 2021, administreres disse via en lgsning levert av Meshcraft som ved
mandesslutt overfarer stremkostnaden automatisk til sameiet. For de gamle laderne, levert
av Selvaag, ma sameiet selv manuelt avlese og administrere fakturering av medgatt
stremkostnad. Stramkostnaden for disse laderne faktureres ca. en gang per ar. Strgm for
el-bil ladere utgjorde i 2020 ca. kr. 55.000.-. Strgm til el-bil ladere forventes 3 gke i arene
som kommer.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er satt til 237 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Tiedemannsfabrikken Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene med 5% fra september 2021.
Sameiets felleskostnader har ikke veert regulert siden sameiet var nytt i 2018.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Tiedemannsfabrikken Sameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsfabrikken Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: FUYZ0-3QIMO-MOEB2-G 32K-Q51NY-GMQBQ

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Tiedemannsfabrikken Sameie - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekkel: FUYZ0-3QIMO-MOEB2-G 32K-Q51NY-GMQBQ

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Tiedemannsfabrikken Sameie - 2020 side 2 av 2
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11

Tiedemannsfabrikken Sameie

ORG.NR. 821 611 962, KUNDENR. 7918

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5176656 5309798 5 366000 5237 082
Andre inntekter 3 165 891 17 868 0 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5342547 5327666 5366 000 5257 082
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 -47 940 -49 350 -33 840
Styrehonorar 5 -240 000 -340 000 -240 000 -240 000
Avskrivhinger 14 -76 345 -76 345 -75 000
Revisjonshonorar 6 10701 -17 380 -18 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -186 730 -181 468 -189 000 -194 000
Konsulenthonorar 7 -15 548 -15 865 -30 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -816 671 -465 939 -600 000 -600 000
Forsikringer -226 132 -202 304 -223 000 -237 000
Kommunale avgifter 9 -949 351 678 543 -1 090 000 -967 000
Energiffyring 10 -767062 -1307059 -1250000 -1250000
TV-anlegg/bredband -827 193 -754 578 -1 250 000 -868 000
Andre driftskostnader 11 -500 649 -443 035 -573 000 -407 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -4650221 -4530455 -5171350 -4822 440
DRIFTSRESULTAT 692 326 797 211 194 650 434 642
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2342 4 209 0 0
Finanskostnader 13 -1017 -1470 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1325 2739 0 0
ARSRESULTAT 693 651 799 951 194 650 434 642
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 693 651 799 951
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TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE

Tiedemannsfabrikken Sameie

ORG.NR. 821 611 962, KUNDENR. 7918

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 76 346 152 691
SUM ANLEGGSMIDLER 76 346 152 691
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9230 588
Kundefordringer 2255 11 866
Forskuddsbetalte kostnader 377 946 346 883
Driftskonto OBOS-banken 308 755 1602 821
Skattetrekkskonto OBOS-banken 22 22
Sparekonto OBOS-banken 1801 161 0
SUM OML@PSMIDLER 2 499 369 1962179
SUM EIENDELER 2575715 2114 870
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1 998 293 1304 643
SUM EGENKAPITAL 1998 293 1304 643
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 81934 58 688
Leverandargjeld 385692 144 497
Annen kortsiktig gjeld 15 109 795 607 043
SUM KORTSIKTIG GJELD 577 421 810 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2575715 2114 870
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

0Osl0,27.05.2021
Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie
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Henning Helgay Arild Blomkvist Karen Grenseth HUbert
Mattis Massimo Laskemoen Mehmet Alp Ozalp

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 384 360
Oppvarming 902 496
Kabel-tv 458 832
Bredband 299 568
Garasje 131 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5176 656
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 168
Oppgjer skadesak 2018 14 514
Energikostnader utbygger 151 209
SUM ANDRE INNTEKTER 165 891
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 240 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 701.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 579
Omega Holtan AS -10 969
Ramball Norge AS -3 000
SUM KONSULENTHONORAR -15 548
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -351 095
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -116 665
Drift/vedlikehold heisanlegg -157 720
Drift/vedlikehold brannsikring -156 314
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -19 366
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 951
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -816 671
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -461 795
Renovasjonsavgift 487 556
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -949 351
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -187 488
Fjernvarme -579 574
SUM ENERGI / FYRING -767 062
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -7 098
Telefon-/kontormaskiner -6 099
Driftsmateriell -6 050
Vaktmestertjenester 267 912
Vakthold -3052
Renhold ved firmaer -186 326
Andre fremmede tjenester -7 480
Trykksaker -909
Andre kostnader tillitsvalgte -900
Andre kontorkostnader -2 951
Porto -2 905
Reisekostnader -143
Bank- og kortgebyr -8 824
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -500 649
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 962
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1161
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 219
SUM FINANSINNTEKTER 2342
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -840
Andre rentekostnader =177
SUM FINANSKOSTNADER 1017
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2018 90 047
Tilgang 2019 138 989
Avskrevet tidligere -76 345
Avskreveti ar -76 345

76 346
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 76 346
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -76 345
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palegpte kostnader -109 795
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SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -109 795
SAK 4 - Fastsettelse av honorar

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 240.000 .- tilsvarende som for 2020.
Forslag til vedtak: Styrets godtgjarelse settes til kr. 240.000.-.
SAK 5 - Ny leverander bredband

Avtalen med Telencr om TV og bredband lgper ut og sameiet kan forhandle frem en ny
avtale med Telenor eller en ny leverander. Navaerende avtale inkluderer internett og TV-
pakke. Styret har vurdert ulike leverandgarer for bredband og tv-innhold, og infrastruktur
som kan dekke sameiets behov fremover.

Alternative avialer og priser:
¢ Kollektiv TV og bredband fra Telenor: kr. 469 per maned (kr. 5.628 per ar)
¢ Bare kollektivt bredband (raskeste hastighet) fra Telia: kr. 169 per maned (kr. 2.028
per ar)
¢ Bare Kkollektivt bredband (raskeste hastighet) fra NextGenTel: kr. 179 per maned
(kr. 2.148 per ar)

Dersom sameiet inngéar en avtale om kollektivt bredband kan sameierne innga
individuelle/personlige avtaler om TV med bredbandsleverandgren eller med andre
leveranderer (for eksempel Strim.no). Slike TV-avtaler koster typisk fra kr. 199 per maned.

Styrets innstilling: Styret anbefaler arsmeatet & ga for en lgsning med Kollektivt bredband
(ikke TV), og at arsmetet deretter velger mellom de to alternative leverandarene Telia og
NextGenTel.

Forslag til vedtak, alternativ 1: Telia velges som ny leverander av kollektivt bredband.
TV bestilles separat av den enkelte seksjonseier etter gnske og behov.

Styret vil omgaende sette i gang prosessen med a avslutte naveerende avtale
(oppsigelsestid 3 maneder), og installere ny infrastruktur for bredband i sameiet.

Forslag til vedtak, alternativ 2: NextGenTel velges som ny leverandar av kollektivt
bredband. TV bestilles separat av den enkelte seksjonseier etter snske og behov.

Styret vil omgaende sette | gang prosessen med a avslutte navaerende avtale
(oppsigelsestid 3 maneder), og installere ny infrastruktur for bredband i sameiet.

SAK 6 - Revisjon av sameiets vedtekter

Styret har arbeidet med oppdatering av sameiets vedtekter. Gjeldende vedtekter ble laget
av Selvaag da sameist var nytt.

Det er flere forhold i vedtektene styret har gnsket & ordne opp i:
¢ Formateringsfeil, eks. feil nummerering og skrivefeil
¢ Motstridende bestemmelser (der det opprinnelig er lagt opp til at man skal stryke
det som ikke passer, men der motstridende alternativer er blitt staende)
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¢ Avklaringer og justeringer knyttet til neeringsseksjon parkering slik at
bestemmelsene speiler hvordan seksjonen er organisert og drevet

+ Justeringer som speiler hvordan sameiet faktisk er organisert og drevet, for
eksempel knyttet til felleskostnader

« Presiseringer knyttet til formalet med kameraovervakningen i sameiet

Gjeldende vedtekter og forslaget til reviderte vedtekter er vedlagt saken.

Styret @nsker at arsmatet skal ta seerlig stilling til en bestemmaelse knyttet til kortidsutleie
(markert gult i utkastet til nye vedtekter). | januar 2020 ble en ny regel om kortidsutleie
inntatt i eierseksjonsloven (§ 27 nytt syvende ledd). Korttidsutleie er i loven definert som
utleie inntil 30 degn sammenhengende. Utgangspunktet i eierseksjonsloven er en
maksimal grense pa 90 dagn per ar. Det er imidlertid &pnet for at sameiet i vedtektene kan
fravike denne grensen og sette grensen til mellom 60 og 120 degn. Styret foreslar at vi
begrenser kortidsutleie til 60 degn per ar i vart sameie.

Det gjeres oppmerksom péa at en vedtektsfestet begrensning av korttidsleie krever 2/3
flertall av stemmene pa arsmetet. Dersom ikke begrensningen pa 60 degn per ar far 2/3
flertall, vil vedtektene inneholde standardbegrensningen pa 90 degn per ar.

Styrets innstilling: Styret anbefaler arsmotet & vedta styrets forslag til reviderte vedtekter
som fremsatt i alternativ 1.

Forslag til vedtak, alternativ 1: Ordlyd i punkt 2 annet ledd skal veere:
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 deagn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Forslag til vedtak, alternativ 2: Ordlyd i punkt 2 annet ledd skal veere:
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

SAK 7 - Revisjon av sameiets husordensregler

Styret har arbeidet med revisjon og oppdatering av sameiets ordensregler. Styret har sett
behov for flere presiseringer, i tillegg har styret foreslatt flere endringer og justeringer for &
skape et hyggeligere og ryddigere bomilje.

Justeringer av ordensreglene er knyttet til:

¢ Formateringsfeil, for eksempel feil nummerering og skrivefeil

e Presisering av at stayende arbeider ikke skal forekomme pa sen- og helligdager
(punkt 2}

¢ Avfallshandtering (punkt 3)

« Beboeres plikter knyttet til bruk av boligen {punkt 4) er oppdatert for & speile
hvordan sameiet er organisert og bygget

¢ Parkering av sykler og lastesykler (punkt 5 tredje og fierde ledd)
Oppbevaring av eiendeler og avfall pa parkeringsplasser (punkt 5 femte ledd)
Hensyn til naboer og naboers luftinntak for ventilasjon ved grilling og rayking pa
balkong (punkt 4 (1) bokstav h jfr. punkt 5 (7) og (9))

e Presisering av at seksjonseier plikter & oppdatere Vibbo med eventuelle leietakeres
navn og kontaktinformasjon (punkt 6 tredje ledd)
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Kjering i sameiets gardsrom (punkt 7)

Arbeid utfert av autorisert personell (punkt 10)
Presiseringer knyttet til brannvern (punkt 12)
Rutiner ved brudd pa ordensreglene (punkt 15)

Det er i tillegg foreslatt enkelte andre presiseringer og forenklinger. Gjeldende
ordensregler og forslag til nye ordensregler er inntatt som vedlegg, slik at sameierne kan
sette seg inn i endringene.

Vedtak om nye ordensregler krever alminnelig (50%) flertall.

Det er kommet forslag fra beboere om 4 justere tidsrommet for seerlig steyende arbeider
fra 07:00-20:00 til 07:00-19:00 pa hverdager. Siden dette er en sak av st@rre materiell
betydning er dette inntatt som et eget forslag. En slik justering av ordensreglene krever
50% flertall.

Styrets innstilling: Arsmegtet vedtar styrets forslag til reviderte ordensregler.

Forslag til vedtak, alternativ 1: Ordlyd i punkt 2 fierde ledd bokstav a skal veere:
hverdager klokken 07:00-19:00

Forslag til vedtak, alternativ 2: Ordlyd i punkt 2 fierde ledd bokstav a skal veere:
hverdager klokken 07:00-20:00

SAK 8 - Reklamasjon pa fellesarealer

Styret opplever darlig kommunikasjon og mangelfull oppfaelging pa reklamasjoner pa
sameiets fellesarealer fra Selvaag som utbygger. Styret ser at det tidvis er behov for
spesialkompetanse knyttet til spesielle bygningstekniske saker, men ikke minst juridisk
bistand slik at saker handteres riktig og at sameiet ikke forspiller sine rettigheter.
Oppfelging av reklamasjonssaker er krevende. Styret ser at tilgjengelig tid og kompetanse
i et beboervalgt styre ikke er tilstrekkelig til & falge opp feil og mangler pa sameiets
fellesarealer pa en tilfredsstillende mate. Styret ber derfor arsmetet ta stilling til hvorvidt
styret skal involvere ekstern bistand, i ferste omgang juridisk, til & falge opp sameiets
reklamasjoner pa fellesarealer. Styret er ikke trygg pa at det & involvere juridisk bistand vil
gi giennomslag i alle saker, men ser det som en trygghet for at sameiet ikke mister sine
rettigheter.

Styrets innstilling: Styret anbefaler arsmate a4 stemme for at sameiet skal tilknytte seg
ekstern bistand til & falge opp reklamasjoner pa sameiets fellesarealer.

Forslag til vedtak: Sameiet tilknyter seg ngdvendig ekstern bistand, i farste omgang
juridisk, til & bista styret med oppfelging av reklamasjoner pa sameiets fellesarealer.

SAK 9 - Avregning av fjernvarme A-konto
Sak fremmet av Manuel Franco Torres

Vi har bodd i sameiet to og et halvt ar og vi har betalt et fast belgp for fiernvarme hver
maned, men kostnadene for hver leilighet har aldri blitt avregnet slik at vi betaler for vart
faktiske forbruk. Hvorfor har dette ikke ble gjort? Nar skal dette gjares?
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Forslag til vedtak: Vi foreslar at avregning av A-konto for fiernvarme gjeres fast hvert
halvar, med ferste avregning sa fort som mulig.

Styrets innstilling: Styret anbefaler arsmatet & stemme MOT forslagsstillers forslag til
vedtak.

Styrets innstilling er at det ikke skal utfgres avregning av medgatt forbruk av fiernvarme.
Kostnaden for slik avregning anses langt st@rre enn gevinsten. Halvarlig avregning som
foreslatt vil koste kr. 126.600.- per ar, som i 2020 ville gkt sameiets totale
fiernvarmekostnader med over 20%.

Prinsipielt er styret enig med forslagsstiller i at avregning av reelt forbruk burde gjares,
men styret mener at dette pt. ikke er fornuftig Kosthadsmessig. Styret syns det er positivt
at denne saken lgftes frem pa arsmetet av forslagsstiller.

Systemet for & male av reelt forbruk av fiernvarme per leilighet (radiatorer og varmtvann)
er levert av et firma som heter Techem. Det er bare dette firmaet som kan avlese malerne.
Malerne er helt last (proprieteere).

Det er svaert dyrt for sameiet & avlese malerne og utfere en avregning av medgatt energi.
Totalt ma sameiet betale ca. kr 126.600.- per ar til Techem for a utfare avregning to
ganger per ar. Avregningen har en fastpris pa kr. 781.- per leilighet for avregning to ganger
per ar. | 2020 tilsvarte denne summen 21% av sameiets totale fiernvarmekostnader. De
totale fiernvarmekostnadene i 2020 (inkludert fellesarealer) var pa kr. 579.574..-.

Styret folger med pa sameiets kostnader til fiernvarme, og tror ikke at det vil vaere mulig &
redusere disse sa mye at det er Iannsomt & betale for a-konto avregning.

Oppvarming pa bad i leilighetene (varmekabler) og ventilasjon er elektrisk og vil ikke
pavirkes at denne avregningen. Varmekabler pa bad er en lite effektiv
oppvarmingsmetode, og forbruket gar mye opp hvis temperaturen gkes. | tillegg har de
fleste varmen pé hele aret. Strem er i dag individuelt per leilighet med egne abonnement,
sa varmen pa badet betaler man allerede etter faktisk forbruk i dag.

Leilighetene betaler i dag for oppvarming avhengig av starrelse, hvor dette er regulert til
kr. 8. per kvm. Store leiligheter betaler mer og sma leiligheter betaler mindre. Denne
fordelingen av kostnader er lik som @vrige felleskostnader som deles etter starrelse pa
leilighetene. Denne maten & beregne det pa gjer ogsa at fellesutgiftene blir mer stabile
fordi kostnader knyttet til fiernvarme kan variere over aret og mellom ulike &r.

Oppvarmingen (radiatorer) er styrt sentralt og regulert slik at det i utgangspunktet ikke
leveres mer varme til en leilighet enn hva som er nadvendig for 4 varme opp til ca. 21-23
grader. Noen avvik finnes sikkert, men det ikke mulig & kjare full "fyring for kréka". Med at
varmen er styrt sentralt betyr det at den er kompensert for utetemperatur. Er det varmt ute
kommer det kaldere vann til radiatorene enn hvis det er kaldt ute.

Det vil ogsa veere vanskelig a fa delavregninger ved eierskifte til & fungere i praksis. En
slik delavregning koster ogsa ca. kr. 700.-, i tillegg til administrasjon.
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Etter en samlet vurdering mener styret at det ikke er regningsvarende a ga inn for en a-
konto beregning av fijernvarme.

SAK 10 — Valg
Det skal etter sameiets vedtekter pa arets arsmote velges:

Styreleder, 1 ar
Styremedlem, 2 ar, 2 stk.
Varamedlem, 1 ar, 2 stk.

Da ingen kandidater har meldt seg som varamedlem utgar dette valget fra arets arsmote.
Faelgende kandidater har meldt seq til valg:

Styreleder 1 ar:
s Arild Blomkyvist
e Tor Magnus Henrik Naesset

Styremedlem, 2 ar:
¢ Arild Blomkvist
s Geir Vernan
+ Mattis Laskemoen
s Tor Magnus Henrik Neesset
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6719690.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for

Tiedemannsfabrikken Sameie org. nr. 821 611 962

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

3. Innledende bestemmelser

3-5 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Tiedemannsfabrikken Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 10 juli 2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(3) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 158 boligseksjoner og 1
nzeringsseksjon parkering pa eiendommen gnr. 128, bnr. 158 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private uteareal

e P-plasser tilhorende naesringsseksjon parkering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(3) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. For
nzeringsseksjon (parkering) fastsettes en vektet sameiebrak basert pa antall p-
plasser i seksjonen eller vektet i forhold til seksjonens starrelse. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(3) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie

ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to baligseksjoner.
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(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk
(3) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
¢ Oppsetting av skilt for virksomhet i naaringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om h@yde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
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(3) Arsmeotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unsdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 74 parkeringsplasser i kjeller. Disse er organisert egen
naeringsseksjon i sameiet, seksjon 158, som utgjer et tingsrettslige sameie mellom eierne av
denne.

4-2 B Rettslig disposisjonsrett over p-plasser i nzringsseksjon parkering

Eierandel i nasringsseksjon parkering kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen
med eierseksjon i Tiedemannsfabrikken Sameie bare selges eller overfgres til andre
seksjonseiere i Tiedemannsfabrikken Sameie

Utbygger vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.
Rettigheter og plikter fremgar av nseringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X.

4-3 Vedlikehold
Sameiet Tiedemannsfabrikken er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget med
adkomst, kjgrebane og parkeringsarealer, jgr naeringsseksjonens

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom sameierne
i naaringsseksjon parkering i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
+ snerydding/feiing
rengjering av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
forsikring
strem
kigre- og adkomstarealer
tekniske anlegg
andre drifts og administrasjonskostnader for naeringsseksjon 158

4-5 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

(3) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

3
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4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(3) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
swkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
5
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3) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlagpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. Eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(3) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. Punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
6
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. Eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(3) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobel@p som avregnes
iht avtalt periode.

Kostnader til p-plasser i naeringsseksjon parkering betales med likt belgp pr p-plass som
disponeres, se vedtektenes pkt. 4-4 og 114, jf. Naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(3) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.
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3-5 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

3 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. Eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(3) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

9
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(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(3) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(3) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende persanlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

10
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9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(3) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(3) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete
(3) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinaart arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri vasre kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmatet:
behandle styrets arsrapport

+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer

s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzsert
arsmpte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet
11
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(3) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & vaore til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaore til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(3) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder.
Mateleder behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(3) | arsmetet regnes flertallet etter sameiebraken.

(3) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Naaringsseksjon parkering har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet
(3) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

12
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. Eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
Eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(3) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer
med seg @konomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nasrstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

13
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet; et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til &4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Szerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr XX {Parkering)
Saorskilt bestemmelse vedr adminstrasjon av naeringsseksjon nr 159 (Parkering)
Parkeringsplasser(og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjer en egen
naeringsseksjon nr 159, med tilleggsdeler. Nasringsseksjon nr 159 (parkering) blir et eget
tingsrettlig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 159 (parkering)
vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med nasrmere bestemmelser om bruk, raderett
mv.

Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 159 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr XX (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv.

Sa lenge styret i Tiedemannsfabrikken Sameie serger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 159 betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrak i seksjonen, til
Tiedemannsfabrikken Sameie. Inntekter og kostnader vedr. nasringsseksjon nr 159
parkering og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan fares i et eget underregnskap
under Tiedemannsfabrikken sameies regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 159 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjagre- og adkomstarealer,
porter, derer og tekniske anlegg m.v, strem, fijernvarme, forsikringskostnader,
administrasjonskostnader og avrige driftskostnader som kan tilknyttes nasringsseksjon nr
159 (parkering) og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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12 Kameraovervakning

12-1 Kameraovervakning — formal

Sameiet benytter kameraovervakning av fellesarealer der dette kan bidra til & virke preventivt
eller til & oppklare:

-innbrudd
-tyveri

-grov kriminalitet

12-2 Kameraovervakning — Begrensning

Systemet kan ikke benyttes i andre sammenhenger enn oppgitt ovenfor, selv om det gjelder
brudd pa lover/regler som f.eks brudd pa sameiets ordensregler.
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Vedlegg:

VEDTEKTER
FOR

Tiedemannsfabrikken Garasjesameie

Fastsatt av utbygger « Tiedemannsfabrikken AS/Selvaag Bolig ASA» som hjemmelshaver, ifb med
salg av p-plasser i prosjektet "Tiedemannsfabrikken Felt F”

Gnr.128, bnr158, snr. 158, i Lerenskog kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Tiedemannsfabrikken Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.128, bnr. 158, snr. 158, i Oslo som er en naeringsseksjon
med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane og
adkomstarealer i Tiedemannsfabrikken Sameie

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ 74 til sammen 74174

3
Formal

Sameiets formal er a drifte og forvalte seksjon 74, parkeringsarealet med kjerebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nasrmere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for avrig lik rett til 4 utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berarer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kj@grebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt a
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt a drive nasringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Tiedemannsfabrikken Sameie evt.
fra styret i Tiedemannsfabrikken Garasjesameie anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret i Tiedemannsfabrikken Sameie evt. fra styret i Tiedemannsfabrikken
Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.
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Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i
Tiedemannsfabrikken Sameies vedtekter eller husordensregler for bruk av p-kjelleren og for
atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrek angitt i tinglyst skjste. Utbygger av
prosjektet "Tiedemannsfabrikken Felt F* vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 158 kan bare pantsettes, selges og for
@vrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjate pa slik sameieandel
skal pafgres egen erklasring om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Tiedemannsfabrikken Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til @vrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.
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§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrak. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon i
Sameiet Tiedemannsfabrikken kun selges eller overfares til andre seksjonseiere i Sameiet
Tiedemannsfabrikken.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan styret i
Tiedemannsfabrikken Sameie evt styret i Tiedemannsfabrikken Garasjesameie nar som helst
senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en
kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & vasre sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nasrheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinaert sameiermeote

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermatet.
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Sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de g@nsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mate med fullmektig og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermptet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av
saker som onskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermeatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vasre gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiemgatet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar

3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
sameiermate sendes uttil alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i sameiermatet.

§8
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordineert sameiermgate holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermete, jf. § 7.
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§9
Sameiermeotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebreken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebregk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermatets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebreken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg @konomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Tiedemannsfabrikken Sameie utgjsr sameiets styre med
mindre sameiermatet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermatet. Styrets leder
velges saerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon XX), og
ellers sarge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermatet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonasrer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzsrer instruks, fastsette
lznn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.
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§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke szerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebraken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf§ 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. stram til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfersel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Snesmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Tiedemannsfabrikken Sameie skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap
lage en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 158 og fordele
kostnadene pa sameiemne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i 158.

Tiedemannsfabrikken Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom
dette ikke ivaretas av Tiedemannsfabrikken Sameie. Se ogsa vedtektene
Tiedemannsfabrikken..
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§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belapets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape
i lzpet av ett ar.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.
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§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til a drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nservaesrende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE - VEDTEKTER
SIST OPPDATERT: [DATO]

Vedtekter

for
Tiedemannsfabrikken Sameie (org.nr. 821 611 962)

Vedtektene er fastsatt pa ordinzert drsmgte XX.XX.2021 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017
nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Tiedemannsfabrikken Sameie. Sameiet er opprettet etter vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst 10. juli 2018.

1.2, Hva sameiet omfatter

(1 Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 158 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon

parkering p4 eiendommen gnr. 128, bnr. 158 i Oslo koemmune.

(2} Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestir
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte
tilleggsdeler bestar av:

¢ bod
e  private uteareal

» nazringsseksjon - eiere av parkeringsplasser har en ideell andel i nzeringsseksjonen

3] De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter eller i seksjonerte
tilleggsdeler er fellesareal.

1.3. Sameiebrek

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken bygger pa
hoveddelens BRA-areal. Balkonger /terrasser, uteareal, boder og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA. Sameiebrgken fremgér av seksjoneringssgknaden.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

1 Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Ingen kan kjgpe eller pa
annen méite erverve flere enn to boligseksjoner

(2} Alternativ 1: Kortidsutleie av hele boligseksjenen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Alternativ 2: Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3] Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser ogleieforhold utover det som
inngar i punkt 2 (2). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra dem som bergres.

3. SEKSJONSEIERS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALENE

3.1. Rett til bruk

1 Seksjonseieren har eneretttil 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé retttil 4 bruke

fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak p4 fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pifgres skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annetledd.

Seksjonseier har ikke rett til  foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret. Dette gjelder tiltak
som alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkenger/terrasser, innglassing, boblebad /badestamp, fastmontert belysning og liknende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhiand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde
pé hekker og annen beplantning ogsé innenfor tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) og (6], ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pé eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal
tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Den som utfgrer endringene, er ansvarlig for at bestemmelsene etterleves. Seksjonseier er
ansvarlig for 4 tilbakestille eventuelle tiltak som strider mot bestemmelsene, ogsé om tiltak er
utfgrt av tidligere seksjonseier.

Ordensregler og dyrehold
Arsmgtet har fastsatt ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt si lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

SAMEIETS PARKERINGSPLASSER

Organisering

Parkeringsplassene i garasjekjelleren i Tiedemannsfabrikken Sameie er organisert som
realsameie i nzeringsseksjon nr. 159, hvor sameierne eier en ideell andel av seksjon 159.

Naeringsseksjonen er seksjonert som en tilleggsdel. Neeringsseksjonen er ikke en del av
fellesarealet, men en klart avgrenset og sammenhengende del av bygningen. Sameierne i seksjon
159 er tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Styreti Tiedemannsfabrikken Sameie skal drifte alle fellesanlegg, inkludert garasjeanlegget. De
skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 159), og ellers sgrge
for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Rettslig disposisjonsrett over parkeringspl i naeringsseksjon parkering

Rettigheter og plikter fremgér av vedtektene for neeringsseksjon nr. 159.

4.3.
1

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier i garasjesameiet har enerett til bruk av en eller flere parkeringsplasser i
seksjon 159.
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Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer eksklusiv
bruksrett til de ulike parkeringsplassene.

Detkan ikke fattes vedtak i sameiet eller garasjesameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre
annet fremkommer av vedtektene for naeringsseksjon nr. 159.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, og innenfor de rammer og begrensninger som
flger av disse vedtekter, vedtektene for nzringsseksjon nr. 159 og sameiets til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt, og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.

Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmélte parkeringsplasser.

Deter ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom.

Dekning av kostnader knyttet til naeringsseksjon parkering

De ideelle eierne av nzeringsseksjon nr. 159 skal betale utgiftsbidrag, iht. sin eierbrgk i
seksjonen, til Tiedemannsfabrikken Sameie.

De ideelle eierne av nzringsseksjon nr. 159 skal bare dekke kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og
tekniske anlegg mv,, strgm, fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og
pvrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr. 159 og kjgre- og adkomstarealer i
garasjeanlegget.

VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR
Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a. inventar
b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d. skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e. listverk, skillevegger, tapet
f.  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g vegg-, gulv- og himlingsplater
h. rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i.  innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
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ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og regr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til 4 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jfr. punkt 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
deter ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjenseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven § 35.

FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader forbundet med kollektivt bredbédnd og tv fordeles med
en lik andel pr. tilknyttet seksjon.
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3) Kostnader til fjernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg mv.

4] Kostnader til parkeringsplasser i naeringsseksjon parkering betales med likt belgp per
parkeringsplass som disponeres, se vedtektenes punkt 4.4.

5] Dersem de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
6.2, Betaling av felleskostnader
n Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa drsmgtet,

eller av styret, for a4 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2} Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p4 elendommen dersem drsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal

falge sameiebrgk.
6.3. Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
n De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som

folger av sameieforholdet, jfr. eierseksjonslovens § 31.

(2} Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pi det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

(3] Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6.4. Seksjonseiernes heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN (UTKASTELSE)

7.1. Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7.2. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig mislighelder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7.8. Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
elendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8.1. Styret: Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
n Sameiet skal ha et styre. Styret skal besté av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ir hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ir. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.
4] Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret

bestemmer fordelingen av vederlaget.

5] Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til i fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsfarer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.2, Styremster

n Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2} Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og detikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3] Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

“) Styret skal fagre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé rsmgtet.

8.4. Styrets beslutningsmyndighet

1 Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2} Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning,
8.5. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller styremedlemmets naerstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8.6. Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1 Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsi i gjennomfgre
beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal

og fast eiendom.
2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. ARSMOTET
9.1. Arsmatets myndighet og mindretallsvern
(1 Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
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2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstiende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

9.2, Tidspunkt for rsmaotet

1 Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhénd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2} Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3. Innkalling til drsmete

1 Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert drsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitti innkallingen.

“) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9.2. (1).

9.4. Saker arsmotet skal behandle
(1 Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmgtet:

e behandle styrets arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderar
+ velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3] Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
Arsmgtet.

4] Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmete, kan drsmetet bare ta beslutning om

saker som er angitti innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pé drsmgtet og
stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stir i innkallingen. At saken
ikke er nevnti innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt drsmgte
for 4 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9.5. Hvem kan delta i arsmetet

n Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stedet pa drsmgtet og uttale seg.

2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa drsmatet
tillater det.
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9.9.
1

2

9.10.

Mgteledelse og protokoll

Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke 4 veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
heldes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

[ &rsmegtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Nzeringsseksjon parkering har ikke stemmerett.

For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Detkreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for  ta
beslutning om

a. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gr ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c. salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d. samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f.  overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 32 attende ledd.
g. endring av vedtektene

Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsi samtykke fra de bergrte, jfr.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som géar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pi Srsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gijennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere mé, enten pa rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om:
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a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b. opplasning av sameiet
c. tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseiere

9.11. Inhabilitet
1 Ingen kan delta i en avstemning om:
a. etspksmal mot en selv eller ens nerstiende
b. ens eget eller ens neerstiendes ansvar overfor sameiet

¢. etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens neerstiende

2) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. FORRETNINGSFQRER, REGNSKAP, REVISJON OG FORSIKRING
10.1. Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i samsvar med
eierseksjonsloven § 61.

10.2. Regnskap og revisjon
1 Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

2) Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av drsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10.3. Forsikring

(1 Styret er ansvarlig for at eilendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pilegge seksjonseier 4 betale egenandelen
dersom skadeérsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. DIVERSE OPPLYSNINGER
11.1. Definisjoner

[ disse vedtektene menes med:

a.  eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b.  bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til &
bruke til bolig eller annet formél. En bruksenhet bestér av en hoveddel og kan ogsi ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsé ha utvendige arealer.

c.  bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d. bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e. fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.
f. boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g.  nzeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.
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h. samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
i. sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
- seksjonering: 4 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
k.  reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoneri en allerede seksjonert eiendom.
L sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne
11.2. Hjemmelshaver til formuesgode

Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrerti et realregister.

11.3. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11.4. Generelle plikter

Seksjonseierne plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet
falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. KAMERAOVERVAKNING

1 Sameiet benytter kameraovervikning av fellesarealer. Formélet er at dette kan bidra til 4 virke
Y g
preventivt mot innbrudd, tyveri og annen grov kriminalitet.

(2} Uttak fra kameraovervakning skal bare gjgres nar dette kan bidra til 4 oppklare:

e innbrudd og tyveri
e annen grov kriminalitet eller forsgk péd grov kriminalitet

3] Systemet kan ikke benyttes i andre sammenhenger enn oppgitt i (2), selv om det for eksempel
gjelder brudd pé andre lovbestemmelser eller sameiets ordensregler.
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Husordensregler for Tiedemannsfabrikken sameie

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameie, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameie oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hety musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klckken 07:00-20:00.
e Loerdager klokken 10:00-18:00.

3. Avfallshandtering

Husholdningsavfall ma vaere forsvarlig innpakket far det kastes i avfallsbeholderne.
Renovasjonsetatens anbefalinger om kildesortering ber felges.

Avfallsbehclderne er kun beregnet pa henholdsvis papir og husholdningsavfall. Byggeavfall,
spesialavfall og annet avfall m& leveres til gjenvinningsstasjon. Naermeste milj@stasjon er pa
Kampen eller Haraldrud. Det samme gjelder husholdningsavfall som er for stort for apningen i

beholderne. Dette skal ikke settes pa utsiden, men ma leveres pa nsermeste miljgstasjon.

Hvis det ikke er plass til avfallet i avfallsbeholderne, skal det oppbevares i husstanden til disse er
temt. Avfall skal under ingen omstendighet etterlates utenfor beholderne.

Reklame og annen usnsket post som mottas i postkassen skal ikke legges oppe pa
postkassene, men fijernes av den som har mottatt dette.
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4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal serge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, fiytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

At vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks 4 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e Atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen og trappeoppganger ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra balkong.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfare skonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

o A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

5. Fellesarealer

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av heis og bygg i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealene og medvirke til at det holdes pent og

ryddig.

Sykler skal settes i sykkelstativene, i sykkelrommet eller i egen bod. Sykler, barnevogner, sko,
seppel, sportsutstyr og lignende mé ikke hensettes i gangomrader, trapper eller avsatser.
Gjenstander som plasseres i fellesarealene kan bli fijernet pa eiers bekostning. Utgangsder og
derer til bruksrom skal alltid vazre last.

Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill. Bruk av engangsgrill og fyrverkeri er ikke
tillatt.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.
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Det er ikke tillatt & reyke i heisen eller gvrige fellesomrader innenders. Ved reyking pa balkong
ma det tas spesielt hensyn til de naermeste naboene. Det ma ikke kastes sigarettsneiper fra
balkongene.

6. Utleie

Varsel om utleie skal sendes forretningsfarer og styret med opplysninger om navn,
telefonnummer og e-postadresse til leietaker. Av varselet skal det fremga at seksjonseier har
giennomgatt sameiets vedtekter og husordensregler med leietaker og er innforstatt med at
han/hun ma rette seg etter disse.

7. Kjering og parkering
Kjgring og parkering pa gardsplassen er ikke tillatt, bortsett fra n@dvendig nyttekjaring.

8. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameie under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyrehold:

1. Dyret skal feres i band eller baeres innenfor boligselskapets omrade.

2. Eier er erstatningspliktig for enhver skade som sitt dyr matte pafere person eller eiendom, for
eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grentanlegg m.v.

3. Eier skal straks fijerne ekskrementer som sitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed
og lignende.

4. Eier er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettiget klager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak eller pa
annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Eier erklazrer seg villig til &4 godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen/
sameiermgtet fatter og finner nadvendig & foreta.

6. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene og plikter i sameiet. Brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold.

9.Postkasser og ringeklokketabla

Hver enkelt seksjonseier plikter 4 serge for at postkasse er utstyrt med navn pé beboer/e av
seksjonen. Styret foretar endringer pi ringeklokketabl etter opplysninger fra seksjonseier.

10. Bad og kjekken
Arbeider pa bad og kjekken som inkluderer roropplegg, ber utferes av autoriserte firmaer pa

grunn av lekkasjefare. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at
avlepsrer tilstoppes.

20.03.2023 kl 11:19 Brgnngysundregistrene

Side 70 av 78



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 821611962

11. Feil, skader eller mangler

Feil, skader og mangler som oppdages og som seksjonseier ikke har ansvar for, skal straks
meldes til styret eller forretningsforer.

12. Brannvern

Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha eget godkjent
brannslukningsapparat/slange, samt raykvarsler i orden til en hver tid. Oppgangen, og
inngangspartiet og brannslusene er remningsveier i tilfelle brann. Det er ikke tillatt & oppbevare
eller hensette noe her som kan vaere til hinder ved en evakuering av bygget, det gjelder ogsé
sko.

Nar brannalarmen gér, skal leiligheten umiddelbart forlates. Den som utlgser en falsk alarm, ma
umiddelbart melde fra om dette til Brannvesenet og styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
13. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold, bar rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan pa denne méaten lgses enkelt.

Gjentatte cg/eller grove overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret og kan
fore til sanksjoner
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Ordensregler
for

Tiedemannsfabrikken Sameie (org.nr. 821 611 962)

FORMAL OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjgres kjent med og overholder dem.

AKTIVITETER OG ST@YNIVA

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. [ dette tidsremmet skal det ikke spilles
hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pi annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medf@rer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstatende boliger i ged tid.

Ved innflytting, medernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging mv., varsles naboer, og tillates i tidsrommet:

a.  Alternativ 1: hverdager klokken 07:00-15:00
Alternativ 2: hverdager klokken 07:00-20:00
b. lardager klokken 10:00-18:00

Pa sgndager og helligdager skal det ikke utfgres arbeid som nevnt i (4).

AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall méa vaere forsvarlig innpakket fgr det kastes i avfallsbeholderne. Lgse
gjenstander skal ikke kastes i avfallsbeholderne.

Renovasjonsetatens anbefalinger om kildesortering skal fglges. Se Oslo kommunes
hjemmesider, hvis du er i tvil.

Avfallsbeholderne er kun beregnet pé papir og husholdningsavfall. Avfallsbeholderne er ikke
beregnet pa pappesker.

Pappesker, byggeavfall, spesialavfall og annet avfall ma leveres til gijenvinningsstasjon.
Nzaermeste miljgstasjon er p4 Kampen (minigjenbruksstasjon) og Haraldrud (gjenbruksstasjon).
Det samme gjelder husholdningsavfall som er for stort for 4pningen i beholderne.

Dette skal ikke settes noe avfall (heller ingen brukbare gjenstander) pa utsiden av
avfallsbeholderne. Slikt avfall ma leveres pa naermeste miljgstasjon.

Hvis det ikke er plass til avfallet i avfallsbeholderne, skal det oppbevares i husstanden til disse
er tgmt. Avfall skal ikke under noen omstendighet etterlates utenfor beholderne eller hensettes i
fellesomrader, selv ikke over korte tidsperioder (for eksempel utenfor leilighetsdgr eller pa
garasjeplass).
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Reklame og annen ugnsket post som mottas i postkassen skal ikke henlegges i fellesarealer, men
fjernes av den som har mottatt dette eller kastes i avfallsdunker.

BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALER

Beboerne skal sgrge for:

a. atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet

b. atleilighetens ventilasjonssystem er i drift slik at kondensskader og muggdannelse i boligen
unngas

c. & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet

d. straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon

e. atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer

f.  atbalkongen, trappeoppganger og andre fellesarealer ikke benyttes som lagringsplass for seppel,
mgbler eller lignende, dette er av brannvernhensyn, estetikk og hensyn til avrige beboere

g atblomsterkasser og annet ikke skal henges pa utsiden av rekkverk og vinduer

h.  atdet tas spesielt hensyn til naboer og naboers luftinntak for ventilasjon ved grilling eller rayking
pa balkong, som videre spesifisert i punkt 5 (7) og (9)

i.  ristene (slukene} p4 takterrassene mi til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsemmelse kan medfere ekonomisk ansvar

j. & melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet

k. & utfere skadebegrensende arbeid, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje

Eieren skal sgke styret om adgang til 4 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

FELLESAREALER

Det ma utvises forsiktighet nir innbo baeres inn og ut av heis og bygg i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen.

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, av hensyn til naboer og av hensyn til brannvern a
verne om fellesarealene og medvirke til at det holdes pent og ryddig.

Sykler oglastesykler skal settes i sykkelstativene, i sykkelrommet eller i egen bod, og skal ikke
parkeres slik at de er til hinder for andre beboere.

Sykler og lastesykler, barnevogner, dekk, sko, sgppel, sportsutstyr og lignende ma ikke
hensettes i gangomrader, trapper, avsatser eller i gvrige fellesemrader, heller ikke pa
parkeringsplasser.

Gjenstander som plasseres i fellesarealene kan bli fjernet for eiers regning og risiko, det gjelder
ogsa gjenstander som hensettes pa parkeringsplasser.

Utgangsdgr og dgrer til bruksrom skal alltid veere last.

Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill. Bruk av engangsgrill og fyrverkeri er
ikke tillatt. Ved grilling pa balkong mé det tas spesielt hensyn til rgyk og lukt mot naboer og
naboers luftinntak.

Mat skal ikke legges ut pi sameiets omréde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
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) Det er ikke tillatt & rayke i heisen eller gvrige fellesomréder innendgrs. Ved rgyking utendgrs i
fellesarealer eller pi balkonger mé vises spesielt hensyn til de naermeste naboene og naboers
luftinntak for ventilasjon.

1m Det mé ikke kastes sigarettsneiper eller snus fra balkongene eller i fellesarealene.
6. UTLEIE
n Varsel om utleie skal sendes forretningsfarer og styret med opplysninger om navn,

telefonnummer og e-postadresse til leietaker.

2) Av varselet skal det fremgé at seksjonseier har gjennomgétt sameiets vedtekter og ordensregler
med leietaker og er innforstitt med at han/hun ma rette seg etter disse.

(3] Sameier plikter 4 holde sameiets valgte plattform (pt. Vibbo) oppdatert om leietaker(e)s navn
og kontaktinformasjon.

7. KJORING OG PARKERING

n Kjgring og parkering pé girdsplassen er ikke tillatt, med noen fi unntak (for eksempel
utrykningskjgretgy og vaktmester).

2) Beboere i Sigurd Hoels vei 116 kan sgke styret om ngkkel til bom for flytting, i tilfeller der
flyttebil ikke kommer inn i garasjen. Slik sgknad mé sendes senest 48 timer fgr tilgang er
ngdvendig, og kjgring og parkering i girdsrommet skal begrenses til s korte tidsrom som
mulig. Hastigheti gdrdsrommet er maks 10 km/t.

3) All ferdsel i sameiets garasje skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres
eller skade ungdig forvoldes.

“) Parkering av kjgretgy (bil, MC mv.) skal bare skje p4 oppmerkede plasser i garasjekjelleren.

8. DYREHOLD

n Deter tillatt med dyr i sameiet, under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyrehold:

a. Dyretskal fares i band eller beeres innenfor boligselskapets omrade.
b.  Husdyr skal ikke oppholde seg eller luftes i sameiets garasjekjeller.

c.  Eier er erstatningspliktig for enhver skade som sitt dyr métte pafare person eller eiendom, for
eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grentanlegg mv.

d. Eier skal straks fjerne ekskrementer som sitt dyr méitte etterlate i fellesarealene, for eksempel pa
trapper, veier, plener, i bed oglignende.

e.  Eier er innforstitt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettiget klager over at dyrehold sjenerer naboer med lukt, brék eller pd
annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst avgjar styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

f.  Eier erkleerer seg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen/sameiermgtet fatter og finner nadvendig 4 foreta.

(2} Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene og plikter i sameiet. Brudd pa
erkleeringen blir 4 betrakte som mislighold.

9. POSTKASSER OG RINGEKLOKKETABLA

n Hver enkelt seksjonseier plikter 4 sgrge for at postkasse er utstyrt med navn pi beboer(e) av
seksjonen.

2) Styret foretar endringer pé ringeklokketabl etter opplysninger fra seksjonseier.
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10. ARBEIDER SOM KREVER AUTORISERT PERSONELL

n Arbeider pé bad, toalett, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, bgr utfgres av
autoriserte firmaer pa grunn av lekkasjefare.

2) Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.
(3] Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

11. FEIL, SKADER ELLER MANGLER

Feil, skader og mangler som oppdages og som seksjonseier ikke har ansvar for, skal straks meldes til
styret eller forretningsfarer.

12. BRANNVERN

(1 Det er enhver beboers plikt 4 sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha eget godkjent
brannslukningsapparat/slange, samt rgykvarsler i orden til enhver tid.

(2} Oppgangen, inngangspartiet og brannslusene er remningsveier i tilfelle brann. Det er ikke tillatt
& oppbevare eller hensette noe her som kan veere til hinder ved en evakuering av bygget, det
gjelder ogsa sko.

(3] Nar brannalarmen gar, skal leiligheten umiddelbart forlates. Den som utlgser en falsk alarm, ma
umiddelbart melde fra om dette til Brannvesenet og styret. Ved utlgst falsk alarm som medfgrer
utrykning fra brannvesenet, vil sameiet viderefakturere for utrykningen.

“) Det er videre ikke tillatt & demontere rgykvarsler helteller delvis i den enkelte leilighet.
(5) Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.

13. ENDRING AV FELLESTEKNISKE INSTALLASJONER

1 Arbeider p4, eller som medfgrer en endring av funksjon til fellestekniske anlegg sé som
sprinkleranlegg, vann, avlgp, varmeanlegg, elektrisitet og brannvarslingsanlegg ma utferes i
samsvar med gjeldene regelverk og de forutsetninger som ligger til grunn for anlegget.

(2} Detkreves styrets godkjennelse for slike arbeider som bergrer fellesanlegg.

14. ENDRING AV ORDENSREGLENE

(1 Ordensreglene kan endres av sameiets generalforsamling.

2) Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

3) Forslag til endring av reglene mé sendes styret innen den frist som fremgdr av sameiets
vedtekter.

4] Generalforsamlingen kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

15. BRUDD PA ORDENSREGLENE

n Eventuelle klager pa nabo for brudd pé ordensreglene eller pé grunn av andre sjenerende
forhold, bgr rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan péa denne maéten lgses enkelt.

2) Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret og kan
fare til sanksjoner, herunder muntlige og skriftlige advarsler.

3) Dersem beboere ikke etterkommer advarsler om mislighold fra styret, kan en eier pilegges salg
av sin seksjon, jf. eierseksjonsloven § 39.
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Denne nyheten er publisert pa Vibbo
Logg inn pa Vibbo.no for 8 holde deg oppdatert pa alt som skjer i boligfellesskapet

Oppdatert 1. juni

Nyhet

Siste frist for henting av ngkler til boder og
sykkelrom

Siste frist for & hente nekkelbrikker til de nye |8sene satt opp og utdelt til bodomrader
og sykkelrom i desember 2020 er 30. juni. Etter denne dato vil uavhentede nakler
bli kastet, og man mé& betale fullpris for & evt. kjgpe nye nakkelbrikker.

Nekkelbrikker hentes hos Oslo Lasservice, Caspar Storms vei 16, pningstid kl. 8 til
16 mandag til fredag.

Denne meldingen gjelder ikke for alle dere som allerede har hentet nakkelbrikkene
sine.
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22 Tiedemannsfabrikken Sameie

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her
For & redusere risiko for ytterligere smitte av coronavirus vil det ordineere arsmeote i

vart boligselskap bli avholdt digitalt pa www.vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke
har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Selskapsnummer: 7918 Selskapsnavn Tiedemannsfabrikken Sameie

Leilighetsnummer:

Navn pa eier(e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har avgitt, eller vil avgi, digital stemme pa www.vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.

Konstituering
Valg av protokollvitner: Anna Karina Thorsnes Laskemoen
IStemmer: [For | | Mot |

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
|Stemmer: |For | | Mot | |

Fastsettelse av honorarer (kr. 240 000.-)
IStemmer: [For | [ Mot | |

Ny leverander bredband
IStemmer: [For Telia| [For NextGenTel | [Mot| |

Revisjon av sameiets vedtekter
IStemmer: |Forforslag1| |Forforslag2| [Mot]| |

Revisjon av sameiets husordensregler
IStemmer: |Forforslag1| |Forforslag2| [Mot]| |

Reklamasjoner pa fellesareal
IStemmer: [For | [ Mot [ |

Avregning av fjernvarme A-konto (sak innsendt av Manuel Franco Torres)
IStemmer: [For | [ Mot [ |
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23 Tiedemannsfabrikken Sameie
Valg av tillitsvalgte
IStemmer: Merv Navn pa kandidat For [Mot
Styreleder Arild Blomkvist
Styreleder Tor Magnus Henrik Neesset

Styremedlem  Geir Vernan

Styremedlem  Mattis Laskemoen
Styremedlem  Arild Blomkvist
Styremedlem [Tor Magnus Henrik Neesset

Skjemaet leveres i styrets postkasse i 1.et. pa Sigurd Hoels vei 116 innen fristen slik at din deltagelse
blir registrert.
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== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

821 611 962

Eiersekgonssameie
TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
02.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821611962

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5364 111 5342547
Sum inntekter 5364 111 5342 547
Kostnader

L gnnskostnad 273840 273840
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 76 345 76 345
Annen driftskostnad 5245249 4300 036
Sum kostnader 5595434 4 650 221
Driftsresultat -231 323 692 326

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4352 2342
Sum finansinntekter 4 352 2342
Annen rentekostnad 1017
Sum finanskostnader 1017
Netto finans 4352 1325
Ordineert resultat far skattekostnad -226 971 693 651
Ordineert resultat etter skattekostnad -226 971 693 651
Arsresultat -226 971 693 651

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -226 971 693 651
Sum overferinger og disponeringer -226 971 693 651
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 76 346

Sum varige driftsmidler 1 76 346

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 83351

Sum finansielle anleggsmidler 83351

Sum anleggsmidler 83 352 76 346
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 203 149 389431
Sum fordringer 203 149 389431

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1966 248 2109 938
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1966 248 2109938
Sum omlgpsmidler 2169 397 2499 369
SUM EIENDELER 2252749 2575715

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 1771322 1998 293
Sum opptjent egenkapital 1771322 1998 293
Sum egenkapital 1771322 1998 293
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 65 625 385 692
Annen kortsiktig gjeld 415 802 191 730
Sum kortsiktig gjeld 481 427 577 422
Sum gjeld 481 427 577 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2252749 2575715
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 362366

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

821 611 962

Eierseksjonssameie
TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud Kjensvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:

821 611 962

TIEDEMANNSFABRIKKEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 364 111 5 342 547
Sum inntekter 5 364 111 5 342 547
Kostnader

Lennskostnad 273 840 273 840
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 76 345 76 345
Annen driftskostnad 5 245 249 4 200 036
Sum kostnader 5 595 434 4 650 221
Driftsresultat -231 323 692 326
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 352 2 342
Sum finansinntekter 4 352 2 342
Annen rentekostnad 1 017
Sum finanskostnader 1 017
Netto finans 4 352 1 325
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -226 971 693 651
Ordinert resultat etter

skattekostnad -226 971 693 651
Araresultat -226 971 693 651
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -226 971 693 651
Sum overferinger og

disponeringer -226 971 693 651

Utskriftsdato 11.06.2022

Organisasjonsny 821 611 962

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 821 611 962
TIEDEMANNSFABRTIKKEN SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 1 76 346
Sum varige driftzmidler 1 76 346
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 83 351

Sum finansielle

anleggsmidler 83 351

Sum anleggsmidler 83 352 76 346
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 203 149 389 431
Sum fordringer 203 149 389 431

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 966 248 2 109 938
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1l 966 248 2 109 938
Sum omlepsmidler 2 169 397 2 499 369
SUM EIENDELER 2 252 749 2 575 715

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 771 322 1 998 293
Sum opptjent egenkapital 1 771 322 1 998 293
Sum egenkapital 1 771 322 1 998 293
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 821 611 962 Side 2 av 3
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Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 65 625 385 692
Annen kortsiktig gjeld 415 802 191 730
Sum kortsiktig gjeld 481 427 577 422
Sum gjeld 481 427 577 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 252 749 2 575 715
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 821 611 962 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 821 611 962
TIEDEMANNSFABRTIKKEN SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Pastboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Tiedemannsfabrikken Sameie
Konktusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsfabrikken Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31, desember 2021 s Oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ Resultatregnskap 2021 » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
» Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk i Norge,

Grunntag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og Internationat Code of Ethics for
Professional Accountants {(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (JESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer {ledelsen) er ansvartig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens metlom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil, Vi har plikt til 3
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsforers ansvar for rsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapstovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Tiedemannsfabrikken Sameie - 2021 side 1av2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert { samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feitinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsbheretninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BOG A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,

som bestar av uavhengige selskaper i de enkette land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA.
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