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Hvilke personopplysninger skal du behandle?

« Bilder eller videoopptak av personer

Type opplysninger

Skal du behandle serlige kategorier personopplysninger eller personopplysninger om straffedommer
eller lovovertredelser?

Nei

Prosjektinformasjon

Prosjekttittel
Samsvar mellom salgsprospekt og ferdigstilt boligprosjekt i Bergen kommune
Prosjektbeskrivelse

Formalet med prosjektet er & forske pa utomhusomradet i salgsprospekt og hvorvidt dette samsvarer med
ferdigstilt boligprosjekt. Som del av masterstudiet Areal og Eiendom ved Hggskulen pa Vestlandet skal det
i siste semester gjennomfares en masteroppgave. Forskningsspagrsmalet vi gnsker a besvare er som fglger
"Hvordan samsvarer salgsprospekt med ferdigstilt boligprosjekt?”. Oppgaven skal ta for seg
salgsprosjektets formal og juridiske status, samt om det oppstar avvik fra salgsprospekt til ferdigstilt
boligprosjekt. Ved hjelp av utvalgte case-studier og intervju med utbygger, arkitekt/illustratar,
eiendomsmegler og kjgper gnsker vi & besvare disse spgrsmalene.

Begrunn behovet for & behandle personopplysningene

Ettersom oppgaven er et case-studie som avgrenses til boligprosjekter i Bergen kommune, vil det vaere
naturlig a forsta det som at intervjuobjektene har Bergen som bostedskommune. Utbyggere,
arkitekter/illustratgrer og salgsansvarlig/eiendomsmeglere som har veert involvert i boligprosjektene
intervjues. Falgende er det relevant for oppgavens problemstilling og for & svare pa denne.
Arbeidsgiver, firma, bedrift vil ikke veere relevant a opplyse om i oppgaven.

Det er ikke relevant for oppgaven a gjengi hvilket prosjekt intervjukandidaten er knyttet til.

Ekstern finansiering

Type prosjekt
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20.5.2021 Meldeskjema for behandling av personopplysninger
Studentprosjekt, masterstudium

Kontaktinformasjon, student

Katrine Totland Hartvedt, 182369@stud.hvl.no, tIf: 98865653

Behandlingsansvar

Behandlingsansvarlig institusjon

Hegskulen pa Vestlandet / Fakultet for ingenigr- og naturvitskap / Institutt for byggfag
Prosjektansvarlig (vitenskapelig ansatt/veileder eller stipendiat)

Ane Margrethe Lyng, ane.margrethe.lyng@hvl.no, tIf: 4755587196

Skal behandlingsansvaret deles med andre institusjoner (felles behandlingsansvarlige)?

Nei

Utvalg 1

Beskriv utvalget
Utbygger
Rekruttering eller trekking av utvalget

Farstegangskontakten opprettes gjennom mail med informasjon og foresparsel om intervju til de utvalgte.
Besvares ikke denne innen en uke, tar vi kontakt per telefon.

Alder

18- 70

Inngar det voksne (18 ar +) i utvalget som ikke kan samtykke selv?
Nei

Personopplysninger for utvalg 1

« Bilder eller videoopptak av personer
Hvordan samler du inn data fra utvalg 1?
Personlig intervju

Grunnlag for a behandle alminnelige kategorier av
personopplysninger Samtykke (art. 6 nr. 1 bokstav a)

Informasjon for utvalg 1
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Informerer du utvalget om behandlingen av opplysningene?

Ja
Hvordan?

Skriftlig informasjon (papir eller elektronisk)

Utvalg 2

Beskriv utvalget
Arkitekt/illustratar
Rekruttering eller trekking av utvalget

Farstegangskontakten opprettes gjennom mail med informasjon og forespgrsel om intervju til de utvalgte.
Besvares ikke denne innen en uke, tar vi kontakt per telefon.

Alder

18-70

Inngar det voksne (18 ar +) i utvalget som ikke kan samtykke selv?
Nei

Personopplysninger for utvalg 2

« Bilder eller videoopptak av personer
Hvordan samler du inn data fra utvalg 2?
Personlig intervju

Grunnlag for & behandle alminnelige kategorier av
personopplysninger Samtykke (art. 6 nr. 1 bokstav a)

Informasjon for utvalg 2

Informerer du utvalget om behandlingen av opplysningene?
Ja
Hvordan?

Skriftlig informasjon (papir eller elektronisk)

Utvalg 3

Beskriv utvalget
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Salgsansvarlig / eiendomsmegler

Rekruttering eller trekking av utvalget

Farstegangskontakten opprettes gjennom mail med informasjon og forespgrsel om intervju til de utvalgte.
Besvares ikke denne innen en uke, tar vi kontakt per telefon.

Alder

18-70

Inngar det voksne (18 ar +) i utvalget som ikke kan samtykke selv?
Nei

Personopplysninger for utvalg 3

« Bilder eller videoopptak av personer
Hvordan samler du inn data fra utvalg 3?
Personlig intervju

Grunnlag for & behandle alminnelige kategorier av
personopplysninger Samtykke (art. 6 nr. 1 bokstav a)

Informasjon for utvalg 3

Informerer du utvalget om behandlingen av opplysningene?
Ja
Hvordan?

Skriftlig informasjon (papir eller elektronisk)

Utvalg 4

Beskriv utvalget
Kjaper
Rekruttering eller trekking av utvalget

Farstegangskontakten opprettes gjennom mail med informasjon og foresparsel om intervju til de utvalgte.
Besvares ikke denne innen en uke, tar vi kontakt per telefon.

Alder
18-70
Inngar det voksne (18 ar +) i utvalget som ikke kan samtykke selv?

Nei

https://meldeskjema.nsd.no/eksport/600567e8-d4ed-43a5-90e5-2781386e8dac a7



20.5.2021 Meldeskjema for behandling av personopplysninger
Personopplysninger for utvalg 4

« Bilder eller videoopptak av personer
Hvordan samler du inn data fra utvalg 4?
Personlig intervju

Grunnlag for & behandle alminnelige kategorier av
personopplysninger Samtykke (art. 6 nr. 1 bokstav a)

Informasjon for utvalg 4

Informerer du utvalget om behandlingen av opplysningene?
Ja
Hvordan?

Skriftlig informasjon (papir eller elektronisk)

Tredjepersoner

Skal du behandle personopplysninger om tredjepersoner?

Nei

Dokumentasjon

Hvordan dokumenteres samtykkene?
« Elektronisk (e-post, e-skjema, digital signatur)
Hvordan kan samtykket trekkes tilbake?
Samtykket kan trekkes tilbake bade muntlig og skriftlig helt fram til dato for innlevering 24.mai 2021.
Hvordan kan de registrerte fa innsyn, rettet eller slettet opplysninger om seg selv?
De kan henvende seg bade muntlig og skriftlig til prosjektansvarlig eller veileder.
Totalt antall registrerte i prosjektet

1-99

Tillatelser

Skal du innhente fglgende godkjenninger eller tillatelser for prosjektet?
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Behandling

Hvor behandles opplysningene?
» Ekstern tjeneste eller nettverk (databehandler)
Hvem behandler/har tilgang til opplysningene?

» Prosjektansvarlig
» Student (studentprosjekt)
« Databehandler

Hvilken databehandler har tilgang til opplysningene?
Office 365
Tilgjengeliggjeres opplysningene utenfor EU/E@S til en tredjestat eller internasjonal organisasjon?

Nei

Sikkerhet

Oppbevares personopplysningene atskilt fra gvrige data (koblingsngkkel)?
Ja
Hvilke tekniske og fysiske tiltak sikrer personopplysningene?

« Opplysningene anonymiseres fortlgpende
« Adgangsbegrensning
» Andre sikkerhetstiltak

Hvilke

Innlasing av dokumenter og videoopptak slettes etter transkribering. Automatisk tastelas pa PC etter kort tid
(15 min.)

Varighet

Prosjektperiode

01.02.2021 - 24.05.2021

Skal data med personopplysninger oppbevares utover prosjektperioden?
Nei, data vil bli oppbevart uten personopplysninger (anonymisering)

Hvilke anonymiseringstiltak vil bli foretatt?

» Personidentifiserbare opplysninger fjernes, omskrives eller grovkategoriseres
» Lyd- eller bildeopptak slettes
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Vil de registrerte kunne identifiseres (direkte eller indirekte) i
oppgave/avhandling/gvrige publikasjoner fra prosjektet?

Nei

Tilleggsopplysninger



Vedlegg 2

Vil du delta i forskningsprosjektet «Samsvar mellom
salgsprospekt og ferdigstilt boligprosjekt»

Dette er et sp@rsmal til deg om a delta i et forskningsprosjekt hvor formalet er & se i hvilken grad
salgsprospekter samsvarer med ferdigstilte boligprosjekter, der vi ser pa prosjektets utomhusomrade
(grentareal, byggets fasade, lekeplass, uteoppholdsareal mm.) i Bergen kommune. | dette skrivet gir vi
deg informasjon om malene for prosjektet og hva deltakelse vil innebaere for deg.

Formal

Formalet med prosjektet er a forske pa utomhusomrade i salgsprospekt og hvorvidt dette samsvarer
med ferdigstilt boligprosjekt. Som del av masterstudiet Areal og Eiendom ved Hggskulen pa Vestlandet
skal det i siste semester gjennomfgres en masteroppgave. Forskningsspgrsmalet vi gnsker & besvare er
som fglger "Hvordan samsvarer salgsprospekt med ferdigstilt boligprosjekt?". Oppgaven skal ta for seg
salgsprospektets formal og juridiske status, samt om det oppstar avvik fra salgsprospekt til ferdigstilt
boligprosjekt. Ved hjelp av utvalgte case-studier og intervju med utbygger, arkitekt/illustratgr,
salgsansvarlig/eiendomsmegler og kjgper gnsker vi a besvare disse spgrsmalene.

Hvem er ansvarlig for forskningsprosjektet?

Hogskulen pa Vestlandet, Kronstad, institutt for byggfag er ansvarlig for prosjektet.

Hvorfor far du spgrsmal om a delta?

Vi har tatt kontakt med deg da du har veert involvert i utarbeidelse av stgrre boligprosjekt, eller kjgpt
bolig pa bakgrunn av et salgsprospekt. Utvalgskriteriet baserer seg pa fire ferdigstilte boligprosjekter i
Bergen kommune, som samtidig er bygd etter at Plan- og bygningsloven fra 2008 tradte i kraft. Vi
gnsker a intervjue bade utbygger, arkitekt/illustratgr, salgsansvarlig/eiendomsmegler og boligkjgper
fra hvert av prosjektene.

Hva innebzerer det for deg a delta?

Dybdeintervju er metoden som blir tatt i bruk; et semi-strukturert intervju. Data blir innsamlet ved
notater under intervjuet, samt videoopptak for & ha mulighet til 3 transkribere intervjuet i ettertid.
Transkriberingen av intervjuet skal legges som vedlegg til sensor av masteroppgaven.

Dersom du velger a delta i prosjektet, vil vi foreta et personlig intervju gjennom Teams, Zoom e.l. hvor
du svarer pd spgrsmal som er utarbeidet pa forhdnd og som er sendt til deg pa mail for
gjennomlesning fgr intervjuet finner sted. Intervjuet vil ta omtrent 45 min, tid kan variere etter lengde
pd svar samt eventuelle oppfalgingsspgrsmal som kan oppstad. Spgrsmalene knyttes blant annet til
salgsprospektets juridiske status, samt innhold og formal med prospektet. Dine svar under intervjuet
blir registrert ved hjelp av videoopptak og deretter lagret pa ekstern harddisk.
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Vi gnsker a intervjue fire ulike utvalgsgrupper: utbygger, arkitekt/illustrater,
salgsansvarlig/eiendomsmegler og kjgper. Spgrsmalene vil variere noe etter hvilken gruppe du
tilhgrer, men har samme utgangspunkt der formalet til oppgaven ligger til grunn.

Spgrsmal relatert til utbygger omhandler salgsprospektet og dets innhold i sammenheng med
utbygging av stgrre boligprosjekter.

Spersmal relatert til arkitekt/illustratgr omhandler utarbeidelse av illustrasjoner til salgsprospekt, samt
hvorfor de blir utarbeidet som de gjgr.

Spersmal relatert til salgsansvarlig / eiendomsmegler omhandler hvorvidt salgsprospektet fremstar
som beskrivende eller selgende.

Spgrsmal relatert til kjgper omhandler boligkjgp basert pa salgsprospekt.

Det er frivillig 4 delta

Det er frivillig a delta i prosjektet. Hvis du velger & delta, kan du nar som helst trekke samtykket tilbake
uten & oppgi noen grunn. Alle dine personopplysninger vil da bli slettet. Det vil ikke ha noen negative
konsekvenser for deg hvis du ikke vil delta eller senere velger a trekke deg.

Ditt personvern — hvordan vi oppbevarer og bevarer dine opplysninger

Vivil bare bruke opplysningene om deg til formalene vi har fortalt om i dette skrivet. Vi behandler
opplysningene konfidensielt og i samsvar med personvernregelverket.

o Personer som vil ha tilgang til prosjektet er studentene Lena Jansen og Katrine Totland
Hartvedt, samt veileder Ane Margrethe Lyng (Hggskulelektor ved intitutt for byggfag ved HVL,
Kronstad) og Carolyn Ahmer (Fgrsteamanuensis ved institutt for byggfag ved HVL, Kronstad).

o Videoopptakene tas opp pa var PC. Opptakene legges pa en ekstern harddisk og slettes fra
PC’en etter 24t. Harddisken oppbevares inneldst hjemme hos studenten og filene vil ha
passordbeskyttelse. Etter transkriberingen er giennomfgrt vil opptakene bli slettet.

o Vioppbevarer ikke flere personopplysninger enn det som ligger ute pa deres hjiemmeside,
eller offentlig ute andre steder

Hva skjer med opplysningene dine nar vi avslutter forskningsprosjektet?

Opplysningene anonymiseres nar prosjektet avsluttes/oppgaven er godkjent, noe som etter planen er
24.05.2021. Alle personopplysninger pa papir makuleres og destrueres. Videopptak slettes fra PC etter
den er lagt pa ekstern harddisk og slettes permanent fra harddisk etter det er transkribert.

Dine rettigheter
Sa lenge du kan identifiseres i datamaterialet, har du rett til:
o innsyn i hvilke personopplysninger som er registrert om deg, og a fa utlevert en kopi av
opplysningene,
o afarettet personopplysninger om deg,
a fa slettet personopplysninger om deg, og
o asende klage til Datatilsynet om behandlingen av dine personopplysninger.

O



Hva gir oss rett til & behandle personopplysninger om deg?
Vi behandler opplysninger om deg basert pa ditt samtykke.

Pa oppdrag fra Hggskulen pa Vestlandet, Institutt for byggfag, har NSD - Norsk senter for
forskningsdata AS vurdert at behandlingen av personopplysninger i dette prosjektet er i samsvar med
personvernregelverket.

Hvor kan jeg finne ut mer?
Hvis du har spgrsmal til studien, eller gnsker a benytte deg av dine rettigheter, ta kontakt med:
o Hggskulen pa Vestlandet, institutt for byggfag ved
o Lenalansen. 141764@stud.hvl.no, TIf: 99 41 54 71.
o Katrine Totland Hartvedt. 182369@stud.hvl.no, TIf: 98 86 56 53
o Veileder: Ane Margrethe Lyng. Ane.Margrethe.Lyng@hvl.no, tIf: 55 58 71 96
o Vart personvernombud: Trine Anikken Larsen - personvernombud@hvl.no, tIf: 55 58 76 82.
NSD — Norsk senter for forskningsdata AS, pa epost (personverntjenester@nsd.no) eller
telefon: 5558 21 17.

Hvis du har spgrsmal knyttet til NSD sin vurdering av prosjektet, kan du ta kontakt med:
® NSD — Norsk senter for forskningsdata AS pa epost (personverntjenester@nsd.no) eller pa
telefon: 5558 21 17.

Med vennlig hilsen

Lena Jansen og Katrine T. Hartvedt


mailto:141764@stud.hvl.no
mailto:182369@stud.hvl.no
mailto:personverntjenester@nsd.no

Samtykkeerklzering

Jeg har mottatt og forstatt informasjon om prosjektet Samsvar mellom salgsprospekt og ferdigstilt
boligprosjekt, og har fatt anledning til a stille spgrsmal. Jeg samtykker til:

O 3adeltaiintervju

Jeg samtykker til at mine opplysninger behandles frem til prosjektet er avsluttet

(Signert av prosjektdeltaker, dato)



Vedlegg 3

Intervjuguide

Orientering

Takk for at du tar deg tid til & mgte oss til intervju som en del av var masteroppgave. Tema for
oppgaven er samsvaret mellom salgsprospekt og ferdigstilt boligprosjekt, der vi ser pa prosjektets
uterom, byggets fasade og omkringliggende bebyggelse og landskap. Formalet med intervjuet er &
undersgke i hvor stor grad salgsprospekt har betydning for det endelige resultatet i det ferdigstilte
boligprosjektets tilhgrende uteomrade.

Til utbygger

Vi gnsker a fa et innblikk i hvordan utbygger forholder seg til salgsprospektet og dets innhold i
sammenheng med utbygging av st@rre boligprosjekter.

Til arkitekt

Vi gnsker a prate med deg som arbeider med, og utarbeider illustrasjoner til salgsprospekter. Dette for
a fa en stgrre forstdelse av nar i prosessen illustrasjonene blir utarbeidet, samt hvorfor de blir
utarbeidet som de blir.

Til eiendomsmegler

Vignsker & ha en samtale med deg som selger av boligprosjekt basert pd salgsprospekt. Dette for a
undersgke hvorvidt salgsprospektet fremstilles realistisk eller konseptuelt.

Til kjgper

Vi gnsker d prate med deg som har kjgpt bolig basert pa salgsprospekt. Vi gnsker & undersgke hvor
stor betydning salgsprospektet med illustrasjoner og tekst har hatt for avgjgrelsen om boligkjgp.

SP@RSMAL TIL UTBYGGER
1. Oppstart
1.1. Hvilken stilling har du?
1.2. Hvilken fagbakgrunn har du?
1.3.Har du veert involvert i utarbeidelsen av salgsprospektet / illustrasjonene i salgsprospektet?

2. Salgsprospekt

2.1.Hva er formalet med salgsprospektet?

2.2.Hva er vektlegger du/dere i et salgsprospekt?

2.3.Er duinvolvert i prosessen ved utarbeidelse av illustrasjonene?

2.4.Hva er den stgrste forskjellen mellom hvordan illustrasjonene blir utarbeidet i dag og for 10 ar
tilbake?
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2.5. Hvilke muligheter har utviklingen av tegneprogram gitt?

2.6.Anser du salgsprospektet som realistisk/informativt eller konseptuelt/reklame?

2.7.Hva skiller illustrasjonene fra praksis/ferdig bygg?

2.8. Anser du illustrasjonene i prospektet som juridisk bindende?

2.9.Pa hvilket tidspunkt i planprosessen blir illustrasjonene utarbeidet?

2.10 Hvem har ansvar for tekstdelen i salgsprospektet? Og hvem har ansvar for illustrasjonene?
2.11 Samsvarer salgsprospekt med ferdigstilt boligprosjekt?

2.12 Hvilken erfaring har du med kjgperens forstaelse av salgsprospektet?

3. Avslutningsvis
3.1.Har du noe & tilfgye?
3.2.Kan vi kontakte deg senere hvis det skulle dukke opp flere spgrsmal?

SP@RSMAL TIL ARKITEKT:

1. Oppstart

1.1. Hvilken stilling har du?

1.2. Hvilken fagbakgrunn har du?

1.3. Har du veert involvert i utarbeidelsen av salgsprospektet?

2. Salgsprospektet

2.1.Hva er formalet med illustrasjonene i salgsprospektet?
2.2. Anser du illustrasjonene som juridisk bindende?
2.3.Hva vektlegger du/dere i et salgsprospekt?

2.4.Hva er den stgrste forskjellen mellom hvordan illustrasjonene blir utarbeidet i dag og for 10 ar

tilbake?

2.5. Hvilke muligheter har utviklingen av tegneprogram gitt?

2.6. Hva vektlegger du/dere i illustrasjonene?

2.7.Pa bakgrunn av hvilket material (tegning eller informasjon fra utbygger) utarbeides
illustrasjonene?

2.8.Hvem er involvert i prosessen av utforming av illustrasjonen?

2.9. Anser du illustrasjonene som realistisk/informativt eller konseptuelt/reklame?

2.10 Hvor tett er dialogen med deg som arkitekt/illustratgr og utbygger?

2.11 Samsvarer ferdigstilt boligprosjekt med salgsprospektets illustrasjoner?

3. Auvslutningsvis
3.1.Har du noe 3 tilfgye?
3.2.Kan vi kontakte deg senere hvis det skulle dukke opp flere spgrsmal?

SP@RSMAL TIL EIENDOMSMEGLER:

1. Oppstart

1.2. Hvilken stilling har du?

1.3. Hvilken fagbakgrunn har du?

1.4. Har du veert involvert i utarbeidelsen av salgsprospektet?

2. Salgsprospekt

2.1.Hva er formalet med salgsprospektet?

2.2.Anser du illustrasjonene i salgsprospektet som juridisk bindende?

2.3. Anser du illustrasjonene som beskrivende for prosjektet eller selgende?
2.4. Anser du teksten i salgsprospektet som juridisk bindende?

2.5.Hvem har ansvar for tekstdelen i salgsprospektet?



2.6. Anser du teksten som beskrivende for prosjektet eller selgende?

2.7.Opplever du at en potensiell kigper tenker at salgsprospektet er realistisk?

2.8. Blir det stilt spgrsmal fra kjgper under salgsprosessen til illustrasjonene eller opplysninger gitt i
prospektet?

2.9. Hvilken erfaring har du med kjgperens holdning til det ferdigstilte prosjektet?

2.10. Erfaring tilsier at salgsprospekt ikke alltid samsvarer med ferdigstilt boligprosjekt. Hvilke

tanker har du rundt dette?

3. Avslutningsvis
3.1.Har du noe 3 tilfgye?
3.2.Kan vi kontakte deg senere hvis det skulle dukke opp flere spgrsmal?

SP@RSMAL TIL KIBPER:
1. Oppstart:
1.2. Pa hvilket tidspunkt i byggeprosessen inngikk du kjgp?

2. Salgsprospekt:

2.1.Har du lest salgsprospektet fgr du kjgpte bolig?

2.2.Var salgsprospektet viktig for deg som kjgper?

2.3.Kjgpte du pa grunnlag av det som ble framstilt og beskrevet i salgsprospektet?

2.4.Hva anser du som formalet med salgsprospektet?

2.5. Hvilke forventninger hadde du til at ferdig boligprosjekt samsvarer med det som ble fremstilt i
illustrasjonene?

2.6.Er det enkelte omrader i boligprosjektet som ikke stod til forventningene?

2.7.Syns du at det ferdigstilte boligprosjektet samsvarer med det som kom fram i prospektet?

2.8.Er det noe som du gnsker kom bedre fram i salgsprospektet?

2.9.Kjenner du til naboer i boligkomplekset som har gitt uttrykk for misngye knyttet til
salgsprospekt og ferdig boligprosjekt?

2.10. Har du veert i kontakt med utbygger eller salgsansvarlig etter at boligene ble ferdigstilt? Hvis

ja: hvorfor?

2.11 Hvor forngyd er du med boligkjgpet?

3. Auvslutningsvis
3.1.Har du noe 3 tilfgye?
3.2.Kan vi kontakte deg senere hvis det skulle dukke opp flere spgrsmal?

SP@RSMAL TIL POLITIKER
1. Oppstart
1.1 Hvilken stilling har du?

1.2 Hvilken bakgrunn har du? (utdanning og/eller erfaring)

2. Salgsprospektet

1. Hvilke dokumenter benyttes i planprosessen? Er salgsprospektet en del av dette?



2. Huvisja: Er det kun illustrasjonene i salgsprospektet som blir lagt fram eller er hele dokumentet
med teksten inkludert?

Hva anser du som formalet med illustrasjonene?

| hvor stor grad vektes illustrasjonene fra salgsprospekt ved vedtak i en plansak?

Hvilke illustrasjoner legges frem ved planmgte med utbygger?

Anser du salgsprospekter som juridisk bindene?

Erfaring tilsier at salgsprospekt ikke alltid samsvarer med ferdigstilt boligprosjekt. Hvilke tanker har
du rundt dette?

Opplever du at illustrasjonene blir realisert av utbygger?

No v~ w

o

9. Erdutilfreds rundt bruken av illustrasjoner?

Avslutningsvis

Har du noe 3 tilfgye?

Kan vi kontakte deg senere hvis det skulle dukke opp flere spgrsmal?
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Katrine
Tekstboks
Vedlegg 4


Bynaer
Solrik
Attraktiv
naer bybane

86 sentrumsneere boliger pa solsiden

Liker du & bo sentralt og veere aktiv uten a
veere avhengig av bil?

mmms P3 solsiden av Bergensdalen,
pa Wergeland bybanestopp bygger vi
Wergeland Terrasse med utsikt bade til
Lavstakken og Ulriken. Med planlagt
treningssenter i bygget, butikk og bybane
rett utenfor dgren er en bilfri hverdag
lett a realisere. Bilen din parkerer du trygt
i parkeringsanlegget i underetasjen.

Bybanen tar deg til sentrum pa kon-
sert, shopping pa Lagunen og soling pa

Flayen, for & nevne noe. Hggskolen i
Bergen og Haukeland universitets-
sjukehus finner du i gangavstand og
arbeidsplasser langs bybanen er bare
minutter unna.

Det blir ogsa lettvint nar du skal ut a reise
med fly. Bybanens trasé til Flesland er
under bygging og tas i bruk allerede i
2016.
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Omradet
6-13

Leilighetene
14-49

Del 2
50-61

Omradet
Nabolagsprofil

Utomhusplan

Leilighetene
Fordeler
Kjgkken
Tilvalg
1-roms
2-roms
3-roms

4-roms

Del 2
Ngkkelinformasjon
Deklarasjon

Kontaktinformasjon til meglere

11
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16
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20
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24
28
40

50
51
56

wergelandterrasse.no

86 moderne leiligheter 13 min. fra bykjernen med bybanen

s Stort utvalgistagrrelser pd leilighetene

= Fra37,8m?til 143,1 m? 1-roms til 4-roms

s Utsikt mot Lavstakken og/eller Ulriken

s Defleste av leilighetene far vestvendt veranda

= Pr.idager det butikk, fysioterapeuter, legekontor
og apotek m.m. rett utenfor daren

= Smarte planlgsninger og uteomrader




“Butikk
og bane

er
viktigst
for folk

Reidar Madsen
Rema 1000-
kjgpmann

og initiativtaker
til Wergeland
Terrasse

- Bybane og butikk som neermeste
nabo. Dette ma veere det ideelle stedet
& bo i Bergen, sier Reidar Madsen, Rema
1000-kjgpmannen som tok initiativ til
Wergeland Terrasse.

Han vet hva han snakker om. Dagligvare-

butikk er det viktigste & ha i naerheten
for folk nar de skal velge bolig. Deretter kommer naerhet til
kollektivtransport, viser en undersgkelse Respons Analyse
gjorde for Eiendomsmegler Vest i 2014.
- Jeg pleier & si at folk som kjgper leilighet her kan ga
i tafler ned til butikksenteret og til bybanestoppet, ler han.
Reidar Madsen dpnet Rema 1000-butikken og senteret pa
Wergeland i 1993.
- Jeg vokste opp pé& Kronstad. Jeg visste godt at Werge-
land var et godt handlestrgk da jeg kjgpte tomten. Da jeg
var gutt tok jeg trikken med min mor til fiskebutikken som
14 ved trikkeslgyfen p& Minde, forteller han. Et s& sentralt
sted matte ogsé egne seg for boliger, tenkte Reidar Madsen
og kjgpte flere av naboeiendommene rundt senteret. For
17 ar siden begynte han a planlegge boligene som n& skal
bygges. | mellomtiden er bybanen kommet.
- Dermed blir omradet enda mer attraktivt, sier han.
- Wergeland Terrasse har mer a by pa enn sentral beliggen-
het. | de to nederste etasjene blir det garasjeplasser, og
det er planlagt et treningssenter. De fleste leilighetene far
vestvendt veranda, god utsikt og fine solforhold, opplyser
Reidar Madsen.

{§

Folk som kjaper
leilighet her kan
ga i tofler ned til
butikksenteret.

Flesland ferdig 2017



Fra Wergeland gar du eller tar Bybanen til det meste.
Enten du vil shoppe, trene, ta en kopp kaffe med venner
eller legge sgndagsturen til Lavstakken eller Ulriken.

mmmmm Rett utenfor dgren finner du Wergeland

Shoppe bybanestopp. 12 minutter med Bybanen s& er
du fremme i sentrum. Eller hvorfor ikke dra til
Sykle Nesttun eller Lagunen i stedet?

Trene Er du sprek, kan du jogge rundt idylliske Tveitevatnet

. eller sykle til arbeidsplassen i sentrum. Selv barn og
FJ elltu I barnebarn blir ganske mobile p& egenhdnd nér bybanen
tar dem til blant annet tennis, skgytehall, skatehall og

RUSletur fotballbaner.

Kaﬁe' Om sentrumsneer beliggenhet og lett tilgjengelighet
til fritidsaktiviteter er viktig, er Wergeland Terrasse en

latte ideell mulighet.

{§

Her finnes det meste, PR - it e E
i gaavstand eller en o o e, . — L N
kort bybane-tur unna. R R s o
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\* .'1_"."; L(zﬁvstakken.oé Ulriken like i neerheten ‘5‘.‘ - " Er du sprek, kan du jogge rundt idylliske Tveitevatnet
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A 10 Minde Legepraksis
Sentrum Bl Brann Stadion B
Tveitevatnet B
Haukeland Universitetssjukehus

SKOLER, BARNEHAGER
DaVinci Montessoriskole (1.-7.kl.)
Fridalen skole (1.-7.Kkl.)
Slettebakken skole (1.-7.kl.)
Bjgrgvin Montessoriskole (1.-10. kl.)
Gimle skole (8.-10.kl.)
Storetveit skole (8.-10.kl.)
& Langhaugen videregdende skole B
§ Hagskolen i Bergen
= Minde barnehage (0-6 ar)
T
c
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8] Kidsa Inndalen (1-6 &r)
Fridalen barnehage (0-6 ar)

TRANSPORT

Minde Bergen lufthavn, Flesland
Bergen togstasjon
Wergeland bybaneholdeplass

g Minde bussholdeplass
§ Lu
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{ Klatrehall - bade 2 og 3 bybanestopp un ol e \ Minde Allg s
A, = R e AR AN G A Qn
N
e

i
SPORT

WERGELAND

TERRASSE R e(\ . . 4
3] ‘,’os\,e\ Rautjernidrettsplass &
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Nymark idrettsanlegg

NriFitness Landas

Fantofthallen klatre- og treningssenter
Bergenshallen, ishockey/isdans, klatrevegg
Turnhallen

Gimlehallen, basket

Tennisboblen

Fysakhallen, skatehall, sandvolley,
hoppemadrasser, bordtennis m.m.

Fana roklubb

VARER/TJENESTER

Rema 1000 Wergeland, post i butikk
Sletten Shoppingsenter

Vitusapotek Minde

Sletten Vinmonopol

Mix Minde

ilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. * Distanse i luftlinje

s Minde Barnehage revitaliseres og apner opp ;
igien med helt ny barnehage hgsten 2015 - O km =
I Fanaroklubb kun 3,3 kmunna

-xﬂ'

Slettebakken

Nesttun

Y




s Med utsikt mot Ulriken vil det bli etablert et gront-
omrade med benker og lekeareal. Her kan du nyte deilig for-
middagssol. | tillegg er det felles uteplasser mellom byggene
og privat veranda til alle leilighetene.

Minde Barnehage
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Le]l]ghetene P& Wergeland Terrasse er det lett &

finne en leilighet som passer. Smarte
romlgsninger gjor at du kan velge
etter hvor mange soverom du trenger,
uten at det gér pd bekostning av store
og romslige oppholdsrom. | tillegg er
de fleste verandaer innglasset - hvilket
gir deg et ekstra rom pd vinterstid. P4
solrike dager skyver du til side glass-
veggene og slipper soleninn.

mmmmm | presentasjonen har vi
valgt & samle leilighetene etter
starrelse slik at det blir enkelt for
deg & finne akkurat den leiligheten
du er pd jakt etter! Du kan velge
mellom 1- 2- 3- og 4-roms leilig-
heter med areal mellom 37,8 m?
0g 143,1 m?.




Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

Fjernvarme fra BKK (radiator i stue,
varme i baderomsgulv og ubegrensede

mengder varmt vann) :
Moderne og flott kjgkkeninnredning : o i | i - ; Y (AN ; — s
fra Norema \ N p sl e : Fly 7 AL TNy

Nye integrerte hvitevarer,
komfyr med induksjonstopp
Helfliset bad (de fleste 4-roms har 2 bad)

Innvendig bod (ikke i 1-roms)
Sportsbod i tilknytting til garasjeplanene
Sykkelparkering

Tilgjengelige boenheter

Heis - 4 i En av de store fordelene med fjernvarme er
Garasjeplass inkludert for 3-roms, ' - ubegrensede mengder med varmtvann. Her er
4-roms og noen 2-roms leiligheter, - _ det nok vann til en lang dusj selv om hele familien
se prisliste for oversikt. o~ har veert i dusjen for deg. Egen maler sikrer at du

betaler kun for det du benytter.

De fleste leilighetene har innglassede,
vestvendte verandaer
Utsikt mot Ulriken og/eller Lavstakken

Porttelefon med video
Sprinkleranlegg

Automatisk brannalarmanlegg
Laste dgrer hele dagnet
Garasjeapner . ' \ | De fleste leilighetene har vestvendte inn-
' \ glassede verandaer. Glassveggene kan trekkes til
side for a nyte solen, eller lukkes slik at verandaen
blir et ekstra rom pa en graveersdag.

2 stk antenne- og teleuttak i hver bolig 3 . .
Leilighetene har egen sportsbod i garasje-

anlegget. Her er det god plass til bl.a. sykkelen
nar du ikke gnsker & benytte deg av sameiets

egen sykkelparkering.
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Bildet illustrerer kjgkkenfronten Areal hvit og viser elementer som ikke er en del a standardl

everansen. ‘

3D-illustrasjon av
leilighet A-4-17

Kjokken
fra Norema

Hvitevarer
fra Siemens

Leilighetene blir levert innflyttings-
klare med moderne kjgkken fra Norema.
Kjgkkenfrontene er i type Areal Hvit.
Dette er moderne fronter med rene linjer.

memmmm Hyitevarer fra Siemens med-
fglger. Du far med integrert stekeovn,
induksjonsplatetopp, integrert kombi-
skap og oppvaskmaskin. Alt sammen
ferdigmontert og klart til bruk.

Bildet pa motsatt side er illustrasjon fra Noremas
kjgkkenkatalog og viser kjgkkenfronter som er
standardleveranse. @nsker du andre fronter, hjelper
videg gjerne. Les mer under Tilvalg pa neste side.



Tilvalg

- Sett ditt
personlige
preg pa
leiligheten

Dersom du kjgper leiligheten tidlig
i prosessen, har du mulighet til
forandre p& mye og fa ditt person-
lige preg fra starten. Du kan bl.a.
f& kjokkenet til & passe din stil ved
4 endre Kkjgkkenfronter, handtak,
benkeplate og hvitevarer. Du kan
ogsa endre farger pd vegger eller f4
inn stgrre garderobelgsning. Det vil
bli utviklet en tilvalgsmeny hvor ulike
alternativer og priser er listet opp.

s Kontakt var megler der-
som du har spgrsmal, og gnsker
& f& vite hvilke muligheter som
finnes for den enkelte leilighet.

« 20 --

Finnen garderobel@snig som passer ditt behov
e 15

I
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3 el el
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¥

i

Du kan ogsa endre parkett og farge pa veggene

Fa kjokkenet til a passe
din stil ved a endre
kjokkenfronter, handtak,
benkeplate og hvitevarer.




1-ROMS
37,8 m?

e DD e

Trenger du ikke mye plass?

Da anbefaler vi deg 1-roms leilighetene vare. Dette er
praktiske leiligheter med stort oppholdsrom med sovealkove
og arealeffektiv planlgsning. Leilighetene er pa 37,8 m?.

Leilighetene har samme hgye standard som de stgrre
leilighetene:

Stort, lyst oppholdsrom

Balansert ventilasjon

Fjernvarme fra BKK

Helfliset baderom

Flott og moderne kjgkkeninnredning fra Norema
Integrerte hvitevarer fra Siemens

Sportsbod pa garasjeplan, plan U1 eller U2
Veranda 9,1 m?

Leilighetstype 8 (1-roms)

P-ROM:  370m? Bygg A: 3 stk.

BRA: 37,8 m? +veranda A-2-8, A-3-14, A-4-20
Veranda: 9,1 m?

Sportsbod: 1 stk.

m
m
m
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2-ROMS

56,9 m?til
60,0 m?

Romslige 2-roms leiligheter

Om du er én, eller om dere er to, er vare romslige 2-roms
leiligheter et godt alternativ. Begge 2-roms leilighetstypene
har arealeffektiv planlgsning med bade stort soverom og
romslig oppholdsrom. Velg mellom 56,9 m? og 60,0 m?.

Leilighetene har samme hgye standard som de stgrre
leilighetene:

Store, lyse oppholdsrom

Balansert ventilasjon

Fiernvarme fra BKK

Helfliset baderom

Flott og moderne kjgkkeninnredning fra Norema
Integrerte hvitevarer fra Siemens

Innvendig bod

Sportsbod péd garasjeplan, plan Ul eller U2
Verandafra 9,6 m2til 10,2 m?

3D-illustrasjon av leilighet A-4-22 (2-roms)

s Store, lyse oppholdsrom
selvi2-roms leilighetene



Leilighetstype 9 (2-roms)

Leilighetstype 7 (2-roms)

LAULIZ
L et

P-ROM: 51,9 m? Bygg B: 1 stk.
BRA: 56,9 m? + veranda B-1-23
Veranda: 10,2 m? (innglasset)

Sportsbod: 1 stk.

P-ROM:  548m? Bygg A: 3 stk.
BRA: 60,0 m? + veranda A-2-10, A-3-16, A-4-22
Veranda: 9,6 m? (innglasset for alle
unntatt leil. A-4-22)
Sportsbod: 1 stk.

[NE RN

AL

Gang

bygg B Shbtls byeg B
bygg & B-6-63 B-6-64A B86:64B b 5 !

(=3
<
0Q
0

!

B-6-63 Br6-64A B-6-64B
B-5:55 ~B'566 ' (B6-57 1 B-6:58B-5:60 ~B-560/ | Bbl6r— B-5-62 €-5:80 © C5-B1 1 C5-82 | (5-83 B-5-55 B556 | (B6-57 7 B-5-58/B-5-60 ~B-560|  B-6l6T B-5:-60 €-5-80 ~C5-81 | /C5-89 (%5-83
A-4-21 A4:92 B-4147 ©B-4:48 | | B-4-49 ' B-4-50B-4-51 © B-4.52 | B-4.53 ' B-4-54 C-4176 477 [C-4:781 C-4-79 A-4-21 - B-4147 B-4-48 | |B-4-49 B-4-50B-4-51 " B-452 | B-4.53 " B-4-54 Clalre —c-4-77 | lc-ai787 C-4-79
A-3-15 | A3l B339 ~ B340 | 8341 1 B-340B.3.43 ~B3.44 | B.345 1 B-3.46 Caalzo 3781 [[c.8.74— C-3-75 A-3-15 - B339 © B340 | 8341 B-340B.3.43 ~B344 | B.345 1 B-346 cialzo ~ca78l | lcal7a ca5
A-2-9 A-2-10 B-2-31 B-2-32 B-2-33 ' B-2-34B-2-35 ~ B-2-36. B-2:37 B-2-38 C-2-68 C-2-69 C-2-70 C-2-71 —‘ _ A-2-9 - B-2-31 B-2-32 B-2-33 ' B-2-34B-2-35 "~ B-2-36. B-2:37 B-2-38 C-2-68 C-2-69 C-2:70 C-2-71 o
A-1-4A A-1-4B - B-1-24 B-1-25 ' B-1-26B-1-27 ' B-1-28 B-1-29 B-1-30 C-1-65 C-1-66 C-1-67 | —- _‘ !’ T‘\ A-1-4A A-1-4B B-1-23 B-1-24 B-1-25 ' B-1-26B-1-27 © B-1-28 B-1-29 B-1-30 C-1-65 C-1-66 C-1-67
| |
= | |
: I : -
| - —
| |
<0
Lo | H [ [N N I
Y |
3 | ,\J |
|
Fasade mot Vest |
Fasade mot Vest blokk B og C Veranda [
| 9,6 m? !
MINDE BARNEHAGE \ | MINDE BARNEHAGE : |
| |
! |
| |
|
I ! : !
e | I
! Veranda |
| 10,2 m2
‘ )
|
|
|
|
|
. HEIS HEIS HEIS ! | HEIS HEIS .
|:| L __ _ N
I | [
L L— L= L— L=
0 100 200 300 400
[ ] [ [
— A 2
— — | L N | L Malestokk 1:100
BYGG A BYGG B BYGG C BYGG B BYGG C
\ \
0 100 200 300 400
[ ] [ [
{ ] /——— A —_—
| Malestokk 1:100 \
NA NA
<«—— Sentrum 12 min BYBANE Lagunen18 min ——> <«—— Sentrum 12 min BYBANE Lagunen18 min ——>



3-ROMS

66,6 m? til
80,9 m?

For deg som trenger
et ekstra rom

Nar nye sma familiemedlemmer melder sin ankomst,
trenger man fort flere rom, eller kanskje du bare vil ha
litt ekstra plass selv? Hva med et hjemmekontor, eller

kanskje et hobbyrom?

Alle 3-roms-leilighetene har store romslige oppholds-
rom. Har du sm& barn eller far barnebarna pa
besgk, er kanskje leilighetstype 12 noe for deg?
Her ligger soverommene ved siden av hverandre og
godt adskilt fra oppholdsrom, med bad og gang lett
tilgjengelig. Velg mellom stgrrelser fra 66,6 m? til

80,9 m.

Leilighetene har hgy standard:

Store, lyse oppholdsrom

Balansert ventilasjon

Fjernvarme fra BKK

Helfliset baderom

Flott og moderne kjgkkeninnredning fra
Norema

Integrerte hvitevarer fra Siemens

Innvendig bod

Sportsbod pa garasjeplan, plan U1 og/eller U2
Verandafra 7,2 m?til 13,6 m?

3D-illustrasjon av leilighet B-4-48 (3-roms)
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Leilighetstype 3 (3-roms) — Leilighetstype 3 speilvendt (3-roms)

P-ROM: 613 m’ Bygg B: 10 stk 1 Sov2 P-ROM: 61,3 m? Bygg B: 10 stk: Sov2 1
BRA: 66,6 m?+ veranda B-1-24, B-1-28, B-2-32, B-2-36, B-3-40, A BRA: 66,6 m? + veranda B-1-25,B-1-29, B-2-33, B-2-37, B-3-41, =
Veranda: 11,6 m’eller 7,2 m? B-3-44, B-4-48, B-4-52, B-5-56, B-5-60 A T " ] Veranda: 11,6 m’eller 72 m? B-3-45, B-4-49, B-4-53, B-5-57,B-5-61 —E Ry
(innglasset for alleunntatt ~ Bygg C: 5 stk.: S — { (innglasset for alleunntatt ~ Bygg C: 5 stk.: —
leil. B-5-56 og C-5-81) C-1-66, C-2-69, C-3-73, C-4-77,C-5-81 1O = leil. B-5-57 og C-5-82) C-1-67,C-2-70, C-3-74, C-4-78, C-5-82 O i
Sportsbod: 1 stk. Bod ' Bad Gatg Sportsbod: 1 stk. Ghng " Bad | Bod
39 m2 43 m?2 78m2 B i i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoes 7,82 4,3 m2 39 m2
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Leilighetstype 5 (3-roms)

P-ROM: 652 m? Bygg A: 4 stk:

BRA: 69,6 m? +veranda A-1-2,A-2-6,A-3-12, A-4-18
Veranda: 8,1 m?

Sportsbod: 1 stk.

A-4-22 Ar4-20
A-3-16 A-3-14
A-2-10 A-2-8

A-1-4B

rﬁ;ﬁ,

Fasade mot Ser

MINDE BARNEHAGE

1 ik
BYGG A ;{GG B - BYGG C
—
\
|
<«—— Sentrum 12 min BYBANE Lagunen18 min ——>

100 200 300

| g

400

Malestokk 1:100

3D-illustrasjon av leilighet A-4-18 (3-roms)




Leilighetstype 6 (3-roms) Leilighetstype 10 (3-roms)
P-ROM: 634 m?

BRA: 67,8 m?+ veranda
Veranda: 8,1 m?
Sportsbod: 1 stk.

Bygg A: 4 stk:
A-1-3,A-2-7,A-3-13, A-4-19

P-ROM: 68,6 m?
BRA: 73,8 m? + veranda
Veranda: 13,6 m?
(innglasset for alle unntatt
leil. A-4-21)
Sportsbod: 1 stk.

Bygg A: 4 stk:
A-1-4A, A-2-9, A-3-15, A-4-21

—>
‘ A-4 bygg C
i -4-22—1 bygg A
B-6-63 BL6-64A B-6-64B
A-S- B-5:55 —B'6-56' | /B%5-57 B-5-58B-5-59 —B-5:60 | B-5/61— B-5-62 C-5-80 —C/5-81" " /C-5-82— (’5-83
- 74-92 Bl4l47 —B-4-48 | |B449~ B-4-50B-4-51 —B-450 | B-4153 B-4-54 clalze —c-ar7 || clig— g-a-19
A-2-10— 1 - A3tls B339 ©B-340| |B3:41 B-3-40B.3-43 ~B-3.44 | B-345 1 B-3-46 cial7o 378 | lc8i7a 375 7 r—n
| — |
Aol B2l31 —B-2-30| | 8033 B-0-34B10-35 ~B-2 B-0/37 1 B-2- 10168 —C-0- -0l70— Clo71
- o 3 3 34B-9-35 36 38 clole 60/ | lc c | ‘y* 7 : :‘
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Leilighetstype 11 (3-roms)

P-ROM:
BRA:
Veranda:

69,7 m?
74,8 m?+veranda
9,6 m? (innglasset)

Sportsbod: 1 stk.

bygg A

Bygg A: 1 stk:

A-1-4B

bygg B

O
s

1HH

bygg C

Stue/kjokken

31,3 m?

T
T
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ST
L 3
i

Veranda

B-6-63 B/6-64A B6-648
B-5:56 ' B/6-56" |B5-57 ' B-5-58B-5-59 ~B-5-60 | B-5/61 ' B-5-62 €-5:80  C5-81" | /C5-82 ' C’5-83
AT, CAL4-2D Bl4i47 B-448| | |B-4l49 B.4-50B.4-51 ~B-4-62 | |B-4153 1 B-4-54 C-al76 —C 477 Clalrg— C-d-79
A-3-15-] ~A13L16 BI330 B-3.40 | |B-8/41 B:3-408.3-43 ~B-3.44 | |B-3145 1 B-3-46 Calro —c378l[[¢8.74 c-3-75
A2l a0 B3 ~B-2:32. | |B-D/33 7 B2-34B.0-35 ~B-2:36 | |B-D:37 1 B-2-88 C-2i68 ~C-2-60 | ¢-0.70 Clo71
A-1-4A - B1:23 ~B-1-24. | |B-1.95 " B.1-26/8-1-27 ~B1:98L | _B-1-299 B1-30 Cl1-65 ~Ci1i66. | C-1-67
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Leilighetstype 12 (3-roms)

P-ROM:

BRA:

Veranda:
Sportsbod: 1 stk.

bygg A

A-4-21

A-3-15
A-2-9

A-1-4A

AL4:22
A3-16.
A2-10
A1-4B

75,2 m?
80,9 m? + verandaer
10,2 m? + 11,0 m?

B-4:47
B-3:39
B-2:31
B-1123

B-5-56
B-4-48
B-3-40
B-2-32
B-1-24

Fasade mot Vest

Bygg B: 1 stk:
B-5-55
Bygg C: 1 stk:
C-5-80

bygg B
‘ bygg C

N <l

<—— Sentrum 12 min

B-6-63 B-6-64A B-6-64B
B-56-57 ' B-5-68 B-5-59 "~ B-5-60. B-5-61 B-5-62 - C-5-81 C-6-82 C-5-83
B-4-49 B-4-50B-4-51 ~B-450 | B-4/53 ' B-4-54 C-4176 —C-4-77. | C-4-78" C-4-79
B-3-41 B-3-42 B-3-43 - B-3-44. B-3-45 B-3-46 E-3:72 C-3-78 C-3-74 C-3-75
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Leilighetstype 12 speilvendt (3-roms)

P-ROM: 75,2 m? Bygg C: 1 stk: | Mo ‘
BRA: 80,9 m? + verandaer C-5-83 3 [
Veranda: 10,2m? + 11,0 m? 1
Sportsbod: 1 stk. 1

g
T
=

B-6-63 B6-64A B46-64B - 1 J‘ «H—H\»
B-5-55 B-5-56 B-6-57 ' B-5-58B-5-59 ~B-5-60. B-5:61 B-5-62 C-5-80 ~C:5-81 C5-82 . :/ N N
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|
|
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4-ROMS

93,0 m? til
143,1 m?

For deg som gnsker
enda flere rom

Har du planer om a flytte fra eneboligen til en leilighet, men @nsker
fortsatt & ha litt ekstra plass rundt deg? @nsker du & slippe hage-
stell og utendgrs vedlikehold? Da er vare 4-roms leiligheter noe for
deg.

Her kan du velge mellom stgrrelser fra 93,0 m? til 143,1 m? - etter
det som passer ditt behov. Er dere flere i familien? Far dere ofte
gjester, eller har du behov for et hjemmekontor? Da kommer flere
rom godt med. Alle 4-roms leilighetene har ekstra bad eller WC
i tillegg til hovedbadet.

Leilighetene har hgy standard:

e Store, lyse oppholdsrom

e Balansert ventilasjon

e Fjernvarme fra BKK

e Helfliset baderom

e Ekstrabad/WC

e Flott og moderne kjgkkeninnredning fra Norema
e Integrerte hvitevarer fra Siemens

e Innvendig bod

e Sportsbod pa garasjeplan, plan U1 og/eller U2
e Verandafra 6,4 m?til 23,6 m?

3D-illustrasjon av leilighet C-4-79 (4-roms)




Leilighetstype 1 (4-roms)

P-ROM: 86,2 m?

BRA: 93,0 m?+ veranda

Veranda: 10,2 m?eller 6,4 m?
(innglasset)

Sportsbod: 1 stk.

Bygg B: 3 stk:
B-2-31,B-3-39,B-4-47

Bygg C: 4 stk:
C-1-65,C-2-68,C-3-72,C-4-76

bygg B
bygg A B-6-63 B-6-64A B-6-64B

B-5-55 © B6-66 | 'B-57 | B-5-58B-5-50 ~ B560 | Bb.6T | B-562 C-5:80 ©C6-B1 1 /CHB82 1 (5-83
AT 402 - - €477 C-al78— C-4-79
A-3-15_  A8L16l - B-840 | [B-3!41 B.3-408-3.43 —B-3.44 | [B.5.45 B-3.46 ca72
- B-2/30 | 80133 B.9-348.0.35 ~B-2:36 | |B.D:37  B-2-38 §9%68 260l [ Cor0 Clot
=

C11-66. C-1-67

B-448  B4l49 1 B4-5084-51 ~ B 452 | B453 B454
€373 | C-3:74 C-3-15
A-2:0L CA:2:10
A-1-4A- | A1:48 B:1:23 ~B-1-24. | [B-1-95 B1-068-1-27 ~B:1-28. | B-1-09— B-1-30
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Leilighetstype 1 speilvendt (4-roms)

P-ROM: 86,2 m? Bygg B: 5 stk:
BRA: 93,0 m? + veranda B-1-30, B-2-38, B-3-46, B-4-54,
Veranda: 10,2 m?eller 6,4 m? B-5-62
(innglasset) Bygg C: 3 stk:
Sportsbod: 1 stk. C-2-71,C-3-75,C-4-79

bygg A B-6-63 B-6-64A B-6-64B

B-5:55 ©B-6-56' | /B6:57 ' B-5-58/B-5:69 ~B-5-60| | |B-5:61 - €-5:80 /581" || C-6:82 1 C-6-83
A4-91 A4:92 Bi4:47 —B-4-48 | |B-4149— B-4-50B-4-51 —B-4-52 | |B-4.53 - Ci4176 —C-477 . C-4.78 -
A-3-15 A:3-16 B-3-39 B-3-40 B-3-41 B-3-42B-3-43 ' B-3-44 B-3-45 - C-3-72 C-3-73 C-3-74 -
- Cloles —-2:60 | [¢-0/70 -

- CLi65 —Cile6l | lc-1-67

A-2-9 A-2-10 B-2:311 B-2-32 B-2-33- B-2-34 B-2-36 - B-2-36 B-2-37
A-1-4A A-1-4B B-1-23 B-1-24 B-1-26 B-1-26B-1-27  B-1-28 B-1-29
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Leilighetstype 2 (4-roms)

P-ROM: 86,2 m?

BRA: 93,0 m? + veranda

Veranda: 10,2m?
(innglasset)
Sportsbod: 1 stk.

Bygg B: 5 stk:
B-1-27,B-2-35,B-3-43,B-4-51,

B-5-59

bygg A

A4-21 A2 B4l47 ~B448 | 8449

B-5-66 —B-5-56 B6-57

A-3-15 A:3-16 B-3-39 B-3-40 B-3-41
A-2-9 A-2-10 B-2-31 B-2-32 B-2-33
A-1-4A A-1:48 B-1-23 B-1-24 B-1-25
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bygg B

B-6-63 Br6-64A B-6-64B
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B-3-42- B-344 | B-3.45 ' B-3-46
B-Q-34. B-236 | B-2.37 ' B-2-38

B-I-Qa- Bilogl | |B-1-09— BL1-30
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bygg C
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Leilighetstype 2 speilvendt (4-roms)

P-ROM: 86,2 m? Bygg B: 5 stk:
BRA: 93,0 m? + veranda B-1-26, B-2-34, B-3-42, B-4-50,
Veranda: 10,2 m? B-5-58
(innglasset)
Sportsbod: 1 stk.

bygg B
‘ bygg C
bygg A

B-6-63 B-6-64A B-6-64B

B5-55 B556  B557 - B5-59 ~B560  |B56T B5-62 Cc580 C581 C58 C583
A421 A2 Bl447 —B-4l48 | |B-449 - B4-51 ~B4-52| | |B-4l53 B-4-54 C4.76 —C-477 | [c478— C-4-79
A-3-15 | “A36 B13:39 B340 |B-3.41 - B8.3-43 ~B-344| |B345 B-346 ca72 —c373l| lc374 ¢35
A2:9l | CA1940 B12.31 ~B232  |B033 - 8235 ~B-236 | |B-2137 " B-2-38 co68 —C269 | [co70 Clo71
A-d-4A-| | cA1148 B11:23 ©B-124. | |B-1.95 - B81-27 ©B1:28. | B-1-29 B1-30 CH-65 ~Ci166 | [C-1-67
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Leilighetstype 4 (4-roms)

P-ROM:  926,0m?

BRA: 101,1 m?+ veranda

Veranda: 12,8 m?
Sportsbod: 1 stk.

Bygg A: 4 stk:
A-1-1,A-2-5 A-3-11, A-4-17

Fasade mot Ser

iR

Bad _1_1 Gang
2,4 m2 ;Ei 15,7 m?
- i
&+ O
~ Bad1 /
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I - . Q 7
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3D-illustrasjon av leilighet A-4-17 (4-roms). Mgbleringsalternativ.




Leilighetstype 15 (4-roms)

P-ROM:
BRA:

Veranda:
Sportsbod: 1 stk.

94,1 m?

bygg A

B-5:65 —B-56-56 B'6:57

AT A2 Bl4l47 ~B-448 | |B449
A-3-15| TA:3.16 B:3:39 —B-3.40. | [B-Bi41
A-2:9 | a0 Bl2lg1 ~B-030 | [Boi33
Ad-3A A48 Bl1123 ~B124 | 8195
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B-4-50B-4-51
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bygg C

Cr5-81 C-b-82— C6-83
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Leilighetstype 14 (4-roms)
P-ROM:  135,6 m?

BRA: 143,1 m? + verandaer
Veranda: 10,2 m?+ 23,6 m?
Sportsbod: 1 stk.

bygg B

B-5-55 Br6-56 B-6-57— B-5-568 B-5-59 ~B-5-60. B-5-61— B-5-62

bygg A

A2 A422 Bl4:47 ©B-448 | 84149 1 B4.5084-51 ~B450| | BA453 " 8454
A-3-15 A:3-16 B-3-30 B-3:40_| B-3:41 B-3:40B:3-43 ~B-3-44||_|B.3-457 B-3-46
A-2:0L CA2:10 B-2:31 —B-2:30l | B-0:331 B.0.34BL0-35 ~B-2-36||_|B-D-37 7 B-2-38
A-1-4A- | A1:48 B:1-23 ~B-1-24. | B-1-95 B:1-068-1-07 ~B:1-28. | B-1-09 B-1-30
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Bygg B: 1 stk:
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Del 2

Ngkkelinformasjon
Deklarasjon
Kontaktinformasjon til meglere

Ngkkelinformasjon

PROSJEKTET

Wergeland Terrasse er planlagt med 86 selveier-
leiligheter samt sannsynlig nzeringsarealer til trenings-
senter i de nederste etasjene mot nord og et mindre
naeringsareal i plan 1 helt mot syd / Wergeland Plass.
Leilighetene blir liggende i 3 forskjellige bygninger
(bygg A, B og C) over naeringsarealet og garasjeanleg-
get. Prosjektet oppfares i ett bygge- og salgstrinn.

Utbygger og selger er Wergeland Terrasse AS, org.nr.:
894 841 982.

BESKRIVELSE OG SALGSINFORMASJON
Prosjektbeskrivelsen redegjgr for hvilke materialer,
arbeider og tjenester som inngdr i leveransen, samt
planlagt organisering av boliger, fellesarealer og
garasjeanlegg.

Eier- og organisasjonsform

Wergeland Terrasse vil bli organisert og eiet som
et eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjons-
loven. Sameiet vil bestd av bdde boligseksjoner og
neeringsseksjoner. Kjgper vil fa skjgte pa sin egen
seksjon.

Nar man kjgper en leilighet i et eierseksjonssameie,
blir man eier av eiendommen og dens installasjoner
sammen med de gvrige seksjonseierne. Seksjonen eier
man eksklusivt.

Leiligheter med terrasse og garasjeplasser vil fa dette
arealet tinglyst som tilleggsdel til sin seksjon. Utbyg-
ger tar forbehold om annen organisering av disse
terrassene og evt. garasjeplassene, dersom det skulle
vise seg ngdvendig eller hensiktsmessig. Se punktet
om garasje/parkering. Seksjonseierne far felles bruks-
rett til sameiets fellesareal.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pé& at eier-
seksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to

boligseksjoner erverves av en og samme fysiske/
juridiske enhet.

Selger tar forbehold om annen organisering av det
fremtidige eierseksjonssameiet, herunder forbehold
om oppdeling i to eller flere sameier, annet antall
boliger og/eller naeringsseksjoner, og lignende.

Eierseksjonssameie

Sameiets formél er & ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne, sgrge for drift og vedlike-
hold av felles infrastruktur, som for eksempel kom-
munale avgifter, forretningsfarsel, strgm til fellesrom
osv. Kostnader i forbindelse med sameiet vil fordeles
pa bakgrunn av eierbrgk. Se punktet «Fellesutgifter til
eierseksjonssameiet».

Sameiet ledes av et styre valgt av seksjonseierne.

Selger vil pa vegne av alle kjgpere/sameiet engasjere
forretningsfgrer til & forestd driften av sameiet for
det/de fgrste driftsar.

Eiendommens adresse

Eiendommens adresse er i dag Bendixens vei.
Adressen kan bliendret.

Bergen Kommune fatter adressevedtak pa et senere
tidspunkt.

Tomteforhold

Wergeland Terrasse bygges p& eiendommene som i
dag bestar av matrikkelnummer gnr.: 13, bnr.: 156,191
og 713 m.fl.i Bergen kommune.

Tomtene vil bli sldtt sammen til ett bruksnummer i
forbindelse med utbygging av tomten, og det endelige
matrikkelnummeret vil vaere klart for eiendommen er
seksjonert.

Det meste avtomtearealet blir bebygget.
Arealet pa bakkeplan/gateniva blir tilgjengelig for
allmenheten.

Parseller av dagens eiendom vil bli overfegrt til Bergen
Kommune. Noe areal vil g& motsatt vei.

Reguleringsforhold
Reguleringsformal er bolig/forretning/kontor, plan id.:
19010000, vedtatt i Bergen bystyre 24.04.2013.

Vei, vann og avlgp
Private anlegg frem til offentlig tilknytning.

Fjernvarme

Bygget skal tilknyttes BKK Varme AS sitt fijernvarme-
anlegg. Det er planlagt fort fjernvarmeledninger gjen-
nom bygget og til annen bebyggelse gst for bygget.
BKK Varme AS sin tilkomst til disse ledningene blir
sikret med tinglyst erkleering.

Servitutter/rettigheter
Seksjonene overdras med de rettigheter og for-
pliktelser som grunnboken viser.

Det er tinglyst eldre servitutter pd eiendommen ved-
rgrende bl.a. diverse eldre avtaler om vann og avlap,
veier og gjerde. Kontakt megler for detaljer.

Det gjgres oppmerksom pé& at det vil bli tinglyst
ytterligere servitutter/erkleeringer p& eiendommen.
Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve pris-
avslag/erstatning for tinglysinger av gvrige nagdven-
dige erkleeringer/avtaler o.l. vedrgrende sameie,
naboforhold eller forhold pélagt av myndighetene
knyttet til gjennomfgringen av prosjektet innenfor
reguleringsplanen.



Seksjonen selges fri for pengeheftelser med unntak
av boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikker-
het for oppfyllelse av den enkelte sameiers felles-
forpliktelser, jf. lov om eierseksjoner.

Tilliggende rettigheter

Det er ingen kjente tilliggende rettigheter, bortsett
fra rett til bruk av felles garasjenedkjarsel over annen
eiendom og det som fglger av reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Hver seksjon bestdr av en boenhet som kan leies ut
etter bestemmelsene i sameiets vedtekter.

Arealberegning

Det oppgitte areal er BRA og P-rom og iht. bestem-
melsene i NS3940. P4 plantegningene er det angitt
et romareal som er nettoareal innenfor omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre avvik. Angitte
arealer pa plantegning er basert pa forelgpige bereg-
ninger far detaljprosjektering.

Selger forbeholder seg retten til & foreta omdispone-
ringer av arealet internt i boligen. Det gjgres oppmerk-
som pa at dette kan endre angitt totalt P-rom.
Arealene er ikke kontrollert av megler.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal fore-
ligge for overtagelse kan finne sted. | motsatt fall an-
befaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper
ikke overtar.

Konsesjon
Kjgpet krever ikke konsesjon.

Usolgte enheter

Utbygger er ansvarlig for og svarer for fellesutgiftene
for eventuelle usolgte enheter etter ferdigstillelse og
overlevering.

Ligningsverdi
Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter ny beregnings-

modell som tar hensyn til om boligen er en sékalt
«primeerbolig» (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller «sekundeerbolig» (alle andre boliger
man matte eie). Ligningsverdien for primeerboliger
vil normalt utgjere inntil ca 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.
For sekundeerboliger vil ligningsverdien utgjere 70 %
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Se http://www.skatteetaten.no
for naermere informasjon.

Energimerking

Ved salg av boliger skal det fremlegges en energi-
attest med energimerking, jfr. Energimerkingsforskrif-
tene. Far overtagelse vil kjgper motta energiattest for
leiligheten.

Energimerking gir relevant informasjon om hvor
energieffektiv eiendommen er. Karakterskalaen strek-
ker seg fra A (hayest) til G (lavest).

Se www.energimerking.no for mer informasjon om
energimerking av boliger.

Garasje/parkering

| grunnen under bygg B og C blir det bygget
garasjeanlegg i to plan. Nedkjgrselen til garasje-
anlegget vil gd over naboeiendommen tilhgrende
Wergeland Senter. P4 denne eiendommen vil noen
av leilighetene i Wergeland Terrasse fa sin bilopp-
stillingsplass. Det er ikke bestemt hvordan eier-
formen og bruken av garasjeanlegget og biloppstil-
lingsplassene skal organiseres. Da garasjeanlegget
vil ligge pa to eiendommer, den ene tilhgrende
Wergeland Terrasse og den andre Wergeland Senter,
forbeholder selger seg retten til & fordele og orga-
nisere parkering pd den maten som anses mest
hensiktsmessig.For eksempel som en del av sameiets
fellesareal med dertil hgrende bruksrett, eller som en
seerskilt seksjon eller naeringsseksjon (egen matrikkel).
Biloppstillingsplassene tildeles av utbygger. Eier av
biloppstillingsplass ma betale en forholdsmessig an-
del av kostnadene til drift og vedlikehold av garasje-

arealet. Dette kommer i tillegg til de alminnelige
felleskostnadene. Det fremgar av prislisten hvilke
leiligheter som selges med garasje.

Gjesteparkering blir dels i forbindelse med nedkjgr-
selen til garasjeanlegget, pd Wergeland Senter sin
eiendom, og dels pa offentlig omrade.

Sportsboder
Inkludert i kjgpesummen fglger en sportsbod plassert
i fellesarealiplan Ul eller U2.

Fellesutgifter til eierseksjonssameiet

Starrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men
stipulerte fellesutgifter skal dekke eierseksjons-
sameiets ordineere driftsutgifter og avhenger av
ytelsene sameiet rekvirerer.

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets felles-
arealer pahviler sameierne i felleskap i henhold til de
enkelte sameiebrgker. Felleskostnadene skal blant
annet dekke forsikring av bygningene, lys og evt. varme
i fellesarealer og serviceomradet, vask av fellesarealer,
vaktmestertjenester, forretningsfarsel, drift av heiser
og andre driftskostnader.

Fastsettelse av farste ars driftsbudsjett og felles-
utgifter vedtas pa sameiets konstituerende sameier-
mate. Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtek-
tene.

Basert pd erfaring fra tilsvarende prosjekter anslas
det at méanedlige fellesutgifter til sameiet vil belgpe
seg fra ca. kr. 20 til kr 25~ (2015-priser) pr. mnd.
pr. kvm BRA. Det presiseres at dette er et esti-
mat, og at endelige fellesutgifter kan avvike fra
dette belgpet. Endelig belgp avhenger bla. av
hvilke tjenester sameiet gnsker utfgrt og inkludert i
fellesutgiftene. Selger tar sikte pa & innhente tilbud
fra forretningsfgrer, samt innga avtale med for-
retningsfarer pa vegne av sameiet og da for sameiets
2 fgrste driftsar.

Det innbetales en oppstartkapital til sameiet pa
kr. 50- pr. kvm/BRA for hver leilighet. Oppstart-
kapitalen blir overfgrt forretningsfarer nar sameiet
er etablert og megler har fatt utbetalingsanvisning av
sameiets styre.

Belgpet er oppstartkapital til sameiet som ikke
tilbakebetales. Belgpet skal veere fri egenkapital og
kunne utbetales sameiet far skjgte til kjgper er ting-
lyst. Oppstartkapital dekker bla. gebyret til regis-
trering av sameiet i «Brgnngysundsregisteret».

Kommunale avgifter og eiendomsskatt er ikke inklud-
ertifellesutgiftene.

Merk!

Falgende kostnader kommer i tillegg til manedlige

felleskostnader nevnt ovenfor:

o Kostnader forbundet med TV/bredband/IP-telefoni,
fiernvarme og annet energiforbruk i den enkelte
bolig mm.

Kabel-TV/bredband

Utbygger har pd vegne av det fremtidige sameiet
inngatt avtale om levering av tv- og internettjenester
med Canal Digital Kabel-TV eller tilsvarende
leverandgr. Avtalen (grunnpakke) og Komplett Maxi
(internett) vil ha en bindingstid pa 5 ar. For dette
betaler hver leilighet en manedsavgift pd kr. 504 -
(2015-priser). Det blir mulighet for den enkelte sek-
sjonseier & utvide pakken for egen regning.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter og eiendomsskatt fastsettes nar
boligene er ferdigbygget, og betales av den enkelte
seksjonseier direkte til kommunen.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameiet.
Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtekts-
utkastet som grunnlag for avtalen. Eventuelle for-
slag til endringer kan fremmes i henhold til vedtek-
tene og eierseksjonsloven pa senere sameiermgte.

Vedtektene er vedlagt prospektet.

Forsikring

Utbygger forsikrer eiendommen i byggeperioden. Fra
overtagelsen vil eiendommen veere forsikret gjennom
sameiets fellesforsikring. Forretningsfgrer vil etablere
forsikring p& vegne av eierseksjonssameiet.

Kjgper ma selv besgrge innboforsikring og forsikring
av evt. seerskilte pdkostninger.

Visning

Av sikkerhetshensyn ma interessenter og kjgpere ikke
ta seg inn pa byggeplassen uten etter avtale med ut-
bygger/entreprengr.

KJOPSBETINGELSER

Priser

Leilighetene selges til faste priser. Selger star fritt til
nar som helst, og uten forutgdende varsel, & endre
prisene pa usolgte boliger. Se den til enhver tid gjel-
dende prisliste.

Kredittvurdering/dokumentasjon av finansierings-
evne

Selger forbeholder seg retten til & foreta kreditt-
vurdering av kjgpere, og kan avvise en kjgper som ikke
er kredittverdig pa kjgpstidspunktet.

Overdragelse/resalg/transport av

kjgpekontrakt

@nsker kjgper a selge kjgpekontrakten (leiligheten)
videre fgr prosjektet er ferdigbygget og kjgper har
overtatt leiligheten, forbeholder selger seg retten til
4 godkjenne enhver overdragelse. Ved selgers even-
tuelle godkjennelse av en slik transport, skal kjgper
betale et administrasjonsgebyr pé kr. 50.000- inkl.
mva. til selger. | tillegg kommer eventuelle utgifter ved
bruk av megler. Pakrevde endringer av garantier ved
et evt. videresalg/transport bekostes ikke av selger/
utbygger.

Kostnader ved avbestillinger

Kjgper har rett til & avbestille boligen fgr overtagelse,
men vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle gkono-
miske tap som fglge av avbestillingen. Det vises til
bustadoppfaringslova §§ 52 og 53. Kontakt megler for
naermere informasjon. Bestilte endrings- og tilleggs-
arbeider betales i sin helhet.

Tilvalg/endringer

Det vil bli utarbeidet en tilvalgsmeny hvor valg-
mulighetene og priser fremkommer. Tilvalg avtales
seerskilt mellom kjgper og selger, eller selgers repre-
sentant. Alle tilvalgsbestillinger skal veere selgers
representant i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets frem-
driftsplan. Tilvalgsbestillinger faktureres av selger og
betales til entreprengr, med forfall like far overlever-

ing.

Kjgper kan ikke kreve utfgrt endrings- eller tilleggs-
arbeid som endrer leilighetens salgssum med mer enn
15 %. Kjgper kan ikke kreve a fa utfart endrings- eller
tilleggsarbeider dersom dette vil fgre til ulemper for
selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & fa
utfort arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell frem-
drift, eller arbeider som bergrer rammetillatelsen. Det
vises for gvrig til bustadoppfgringslova § 9.

Fakturering/betaling av tilleggsarbeider/-leveranser
som ikke gr giennom utbygger omfattes ikke av garan-
tiene utbygger er pliktig & stille. Slik betaling vil veere &
anse somusikret. Dersom betaling av tilleggsarbeider/-
-leveranser finner sted for overtagelse, risikerer
kigper a tape sine penger dersom leverandgr/
utbygger gar konkurs. Megler anbefaler kjgper ikke
& betale leverandgrer/utbygger fgr overtagelse av
boligen og hjemmelsovergang finner sted. Dette mé&
kjgper avtale med leverandgr i forkant.

Vederlagsjustering ved endrings-/tilleggsarbeid skal
skje i henhold til buofl. § 42.



Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pa forbrukerens
side, for eksempel ved bestilling av tilvalg, tilleggs-/
endringsarbeider, jfr. buofl. § 43.

Priser og omkostninger
Se prislisten.

Betalingsbetingelser
Se prislisten.

Salgsbetingelser

Boligene selges etter bustadoppfaringslovas bestem-
melser. Utbygger stiller garantietter denne lovens §12.
Dersom utbygger stiller garanti etter samme lovs § 47
kan innbetalt del av kjgpesummen utbetales til selger
fgr overtagelse og tinglysing av skjate.

Inntil selger har stilt forskuddsgaranti etter § 47,
eller skjate til kjgper er tinglyst, er innbetalt belgp
kigpers penger og renter opptjente pa klientkonto
tilfaller kjgper forutsatt at rentebelgpet overstiger
Y-rettsgebyr. Manglende renter pa forskuddsbelgpet
medfgrer en noe hgyere pris pa leiligheten enn angitt
i prislisten.

Dersom kjgper regnes for & veere profesjonell krever
selger 20 % forskuddsbetaling. Belgpet skal veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan veaere vilkar knyttet til
innbetalingen som medfgrer at selger ikke kan dispo-
nere over belgpet.

Finansieringsbevis
Ved innlevering av kjgpstilbud ma det ogsa innleveres
en bekreftelse pa finansieringen av hele kjgpesummen.

Kjgpekontrakt
Selger benytter standard kjgpekontrakt. Det for-
utsettes at kjapstilbud inngis p& grunnlag av denne
kigpekontrakten, og en eventuell aksept gis under
samme forutsetning. Standard kjgpekontrakt er ved-
lagt prospektet.

Salg til kjgpere som ikke er forbrukere faller utenfor
bustadoppfgringslovas anvendelsesomrade. For slike
kjgpere vil seerskilte betingelser gjelde, blant annet vil
det ikke veere krav til at selger stiller garantier. Kontakt
megler for kopi av kjgpekontrakt basert pa bestem-
melsene i avhendingslova, som benyttes ved salg til
ikke-forbrukere.

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg
til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjgper.

Ferdigstillelse

Byggearbeidene er beregnet til 4 ta ca. 26 maneder
pluss tid til detaljprosjektering, offentlig godkjen-
ning og sgknad om igangsetting. Selger tar sikte pa at
ferdigstillelse av prosjektet vil vaere i tidsrommet fra
og med 4. kvartal 2017 til og med 2. kvartal 2018. Det
presiseres at dette tidspunkt er basert pa et forelgpig
estimat, og at tidspunktet bl.a. vil avhenge av kom-
munal behandling, oppstartstidspunkt for bygging og
fremdrift i prosjekt og byggearbeid. Selger kan kreve
overtagelse av boligene inntil 4 maneder fgr oven-
nevnte tidsrom. Kjgper vil innen 01.05.2016 motta
melding fra utbygger om evt. beslutning om igangset-
ting/realisering. Se forgvrig pkt. «Seerlige forbeholdy.

Pa denne bakgrunn vil selger fastsette en endelig
overtagelsesdato nar selger har tilfredsstillende sik-
kerhet for nar dette kan skje. Overtagelsesmaned vil bli
meddelt med ca. 3 maneders skriftlig varsel fra selger.

Endelig overtagelsesdato vil bli gitt med minst 2 ukers
skriftlig varsel fra selger. Den da angitte dato ansees
som avtalt overtagelsesdato mellom partene, og vil
veere utgangspunkt for beregning av eventuell dag-
mulkt, jfr. bustadoppfaringslovas § 18.

Eiendomsmegler Vest AS

Pa siste side finner du informasjon om megler og
kontaktinformasjon.

Ansvarlig megler

Tor Arne Fostervold, Megler MNEF,

tif. dir: 5521 69 36, tIf. mob.: 93 45 90 45,
e-post: tor.fostervold@emvest.no

Megler

Pal Huun Monsen, Eiendomsmegler MNEF,
tif. dir: 5521 69 35, tIf. mob.: 95 26 58 65,
e-post: pal.monsen@emvest.no

Vederlag til megler
Vederlag til megler betales av selger og utgjor
kr.46.875-inkl. mva. pr. solgte enhet.

Kommunikasjonsform

Kjgper godtar og aksepterer at kommunikasjon mel-
lom selger og kjzper og selgers representanter og
kjgper kan skje ved bruk av elektronisk kommunika-

sjon.

Viktig informasjon

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet
for & orientere om prosjektets generelle bestand-
deler, funksjoner og planlagt organisering, og er
sdledes ikke en komplett beskrivelse av leveransen.
Det vises for gvrig til salgstegninger og kjgpekontrakt
med vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D-animasjoner, skis-
ser, «mgblerte» plantegninger m.m. er kun ment &
danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan
ikke ansees som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/
inventar bortsett fra kjgkken, baderomsmgbler, garde-
rober og hvitevarer medfglger ikke, og det kan derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som
ikke inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av
prosjektet i salgs- og markedsferingsmateriell vil ikke
passe for alle leiligheter. Kjgper oppfordres derfor
seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet
i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse mv. fgr et eventuelt bud
inngis. Det kan veere avvik mellom de planskisser,
planlgsninger og tegninger som er presentert i pros-
pektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og

leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med
kigper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang, og om-
fanget av leveransen er begrenset til denne. Sjakter
og VVS-faringer er ikke endelig inntegnet, og nedkas-
singer/foringer i himling vil stedvis kunne forekomme,
feks.ibadoggang.

Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan avvike noe
fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den arkitek-
toniske utformingen av bygget.

Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgs-
prospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og at
endringer vil forekomme. Renovasjon, forstgtnings-
murer, fallsikringer, lekeplasser, belysning, fordeler-
skap, kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes
hensiktsmessig i forhold til terrenget, veier, bygget
osv. Leveranse av plen og vegetasjon vil kunne avvike
i forhold til utomhusplan.

Dersom innvendige fellesarealer og utomhus-
arbeidene ikke er fullfgrt pa overtagelsestidspunktet
vil sameiets styre gjennomfere en befaring/rekla-
masjonsforretningen nar selger har varslet at arbei-
dene er ferdigstilt. Kjgper ma akseptere at sameiets
styre skal representere alle sameierne ved overtakelse
av fellesarealene.

Seerlige forbehold

Selger tar forbehold om endelige offentlige godkjen-
ninger av prosjektet, herunder ramme- og igangset-
telsestillatelse. Det foreligger godkjent og stadfestet
reguleringsplan for omradet.

Utbygger tar forbehold om at det oppnas et tilstrek-
kelig forhandssalg pa anslatt 60%. Endelig beslutning
om igangsetting fattes av utbygger innen 01.05.16.
Dersom selger gjar forbehold gjeldende, skal selger
tilbakebetale forskuddsbelgpet inklusive opptjente
renter pd klientkonto. Utover dette har ikke partene
gkonomisk ansvar overfor hverandre.

Selger tar forbehold om a foreta endringer, eventuell

regulering av enkeltseksjoner til naeringsvirksomhet
og endringer av utomhusarealer i forhold til det somer
presentert for kjaper.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 foreta endringer
i materialvalg, leverandagrer og/eller i konstruksjoner
uten forhandsvarsel. Eventuelle endringer skal ikke
redusere byggets tilsiktede kvalitet.

Selger tar forbehold om a overdra rettigheter og plik-
ter etter denne kjgpekontrakt til et annet selskap (for
eksempel et utbyggerselskap). Kjgper aksepterer en
slik eventuell overdragelse.

Lovgrunnlag

Boligene selges til forbrukere i henhold til bustad-
oppferingslova. Til andre kjgpergrupper gjennom-
fares salget etter bestemmelsene i avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter
avhendingslova til bade forbrukere og andre.

Med unntak av de begrensninger som fglger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven, har sek-
sjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner. Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal
meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med opp-
lysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Meglers rett til 3 stanse gjennomfaring av
transaksjonen

| henhold til lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler plik-
tig til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av opp-
dragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighets-
havere til salgsobjektet. Det samme gjelder for med-
kontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon, eller megler har mistanke om at transak-
sjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar hand-
ling eller forhold som rammes av straffeloven §§ 147 a,

147 b eller 147c, kan megler stanse gjennomfaringen
av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig
for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for opp-
dragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere
til salgsobjektet eller deres medkontrahent.
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1. GENERELLE OPPLYSNINGER
Utbygger

Utbygger er Wergeland Terrasse AS,
Wernersholmvegen 49, 5232 Paradis.

Arkitekt
Grieg Arkitekter AS

Sted/omfang/bebyggelse

Prosjektet ligger pa Wergeland p& Minde like gst for
Bybanens stopp. Kjgreadkomst vil veere fra Fageras-
veien og gangadkomst via Bendixsens vei.

Prosjektet omfatter 86 leiligheter fordelt pé tre bygg,

som er plassert over naerings- og parkeringsarealer.
I tillegg til boligene inneholder prosjektet et neerings-
areal (treningssenter) pa ca. 1 200 m? BRA mot nord
i plan U1/U2 og et mindre naeringsareal ut mot torget
(Wergeland plass) pa ca. 100 m? BRA i plan 1. Det er
avsatt arealer til boder, parkering samt tekniske rom
og avrige fellesarealer i plan U1 og U2.

Offentlig godkjenning - reguleringsplan mm.
Prosjektet er utviklet fra de fgrste skisser til fore-

liggende prosjekt giennom en omfattende regulerings-
planprosess.

Oppstart byggearbeider vil veere avhengig av salg
og at alle offentlige tillatelser er gitt, herunder at
utbyggingsavtale med Bergen kommune etter Pbl.
§ 17.1-7 er inngdtt. Byggearbeidene er beregnet til &
ta ca 26 mnd. med forventet byggestart i 1. kvartal
2016 pé betingelser nevnt over.

Wergeland plass - torget

Sentralt i planomréadet er Wergeland plass plassert.
Denne er regulert til offentlig torg, noe som betyr at
drift og vedlikehold skal forestds av Bergen kommune.

Offentlig gangvei

Registrert offentlig gangvei og park nord for prosjektet
vil i ettertid ligge pd sameiets eiendom. Sameiet kan f4
ansvar for drift og vedlikehold av dette.

Fellesarealer - nedkjgrsel

Kjgrbar adkomst til garasjeplanene er fra Fageras-
veien, via felles nedkjgrsel. Dette er felles med
senteret, Wergeland senter, slik at drift og vedlike-
hold av dette blir et spleiselag mellom eierne. Ned-
kjarsel og felles parkering kan bli en anleggseiendom.

Fellesarealer i bygget
Prosjektet inneholder tre boligbygg, plassert over et
dekke som ligger i hgyde med Bendixens vei.

| dette omrddet opparbeides det noe felles ute-
oppholdsarealer. | tillegg skal deler av brannrednings-
arealet ogsd etableres her samt snuhammer for offent-
lig vei i Bendiksens vei. Deler av uteoppholdsarealer
leveres med skifer limt til underlag av betong. Kjgrbare
arealer, som skal fungere som brannredningsarealer,
leveres asfaltert.

Fellesarealer i bygget vil vaere heis/trapperom, ett i
hus A, to i hus B ogettihus C. Parkering er lagt til plan
U1 og U2 lengst mot sar, dvs. under deler av hus B og
hele hus C. Felles inngang til hus B og C, sykkelparker-
ing og tekniske rom er lagt med adkomst fra gangvei/
fortau ved bybanestoppet. Hus A har egen inngang fra
nord.

Alle leiligheter har egen sportsbod i tilknytning til
parkering i plan U1 eller U2. | enkelte sportsboder
kan det bli plassert tekniske installasjoner, som rar,
kabler osv. Dette kan redusere lagringskapasiteten i
de aktuelle sportsbodene noe.

Detaljprosjektering

Pa salgstidspunktet er prosjektet ikke detaljpro-
sjektert. Under detaljprosjektering mé det paregnes
mindre justeringer av planer, materialbruk og lgs-
ninger. Eksempler pa dette er veggtykkelser, sjakter/
innkassinger for tekniske faringer, mindre justeringer
av kjgkkeninnredning, vinduer, darer, bodplasseringer,
justeringer i garasjeplan og annet.

Det ma videre paregnes innkassinger og nedforinger
ved tak i leilighetene (som ikke vises pa plantegnin-
gene) for & skjule tekniske fgringer/anlegg. Innkassing
av ventilasjonskanal for luftinntak i fasade er eksempel
pd dette. Slike justeringer berettiger ikke endring av
kjgpesum sa lenge justeringene ikke er vesentlige og
pavirker leiligheten negativt med hensyn til rom, funk-
sjoner og kvaliteter.

Slike justeringer kan ogsd medfagre mindre endringer
i beregningsmessig bruksareal, jf. NS 3940:2012.
Tilsvarende som over, berettiger slike justeringer ikke
endring (+/-) av kjgpesum dersom leiligheten og pro-
sjektets ytre mal opprettholdes tilsvarende som pé
salgstidspunktet.

2.BYGNINGSTEKNISKE OPPLYSNINGER
Baeresystemer

Byggets baerende konstruksjoner vil veere en kombi-
nasjon av plasstgpt betong (vegger, dekker osv.) og noe
stalsgyler i gavler. Trapper utfgres i betong.

Gavler bygges opp med baerende stalsayler sombrann-
isoleres og bygges inn i bindingsverksvegger av tre.

Beerende konstruksjoner av tak i gverste etasjer
vil veere en kombinasjon av betong og Q-dekker
(korrugerte stalplater).

Yttervegger

Yttervegger utfgres som isolerte klimavegger med
utvendig kledning av i hovedsak plater og teglstein.
| tillegg vil deler av fasadene bli utfgrt i aluminium og
glass.

Vinduer leveres generelt som kombinerte aluminium
og trevinduer. Utvendig aluminium leveres i RAL-farge
valgt av arkitekt. Innvendig del av tre leveres malt i hvit
farge.

Glass i vinduer og terrassedgrer leveres med isola-
sjonsverdier som samsvarer med teknisk forskrift
(TEK 10), og generelt som utadslaende dgrer der dette
er vist pa plantegning.

Innvendig listverk og foringer leveres ferdig malt.

Valg av utvendig og innvendig fargesetting i fasader og
fellesarealer ved arkitekt.

Innervegger

Vegger i garasjekjeller, trapperom i underetasjer og
gvrige vegger der brann- og/eller lydkravene tilsier det,
er utfert som leca- og/eller betongvegger. Innvendige
leilighetsskillevegger kan ogsa veere utfgrt som lette
gipsvegger etter de krav som fglger om brannklasser
og lydreduksjoni TEK 10.

Bodvegger i underetasjer utfgres som lette gitter-
vegger av fabrikat type Troax el. lign.

@vrige innvendige vegger utfgres som beskrevet i
romskjema, med stenderverk av tre eller stal, kledt
med gipsplater.

Innvendige vegger er uisolerte bortsett fra vegger
rundt vatrom. Vegger i vatrom flislegges.
Oppbyggingen/utfgrelsen av de ulike vegger vil bl
tilpasset brann- og lydkrav. Herunder forskrifts-
messige tiltak for & ivareta lyd- og brannkrav
i skillevegger mellom leiligheter og mot korridorer/
rgmningsvei.

Dgrer

Darer til leilighetene (entredgrer) leveres som stan-
dard Swedoor (eller tilsvarende fra annen leverandar)
kompaktdarer med ngdvendig brann og lydkrav. Alle
dgrer har vrider/beslag og laskasse for sylinderlas m/
systemsylinder.

Dgarer i fellesarealer utfgres i forhold til gjeldende
brannkrav og med HC-terskler.

Innvendige dgrer i leiligheter leveres som lette, hvite
pressede slette dgrer og med vrider/beslag.

Karm i malt utfgrelse. Standard vridere/beslag i for-
krommet utfgrelse.

Darlister leveres ferdig malt

Dekker

Dekker er utfgrt som plasstgpte betongdekker. Be-
tongdekker avrettes fgr det legges ut trinnlydplater,
type Silencio, og deretter parkett (se annet punkt).

Gulv i bad utfgres med pastgp pa betongdekke skilt
fra betongdekke med et lag steinull. Det leveres
innstgpt, vannbaren gulvvarme i badegulv. Bad kan bli
levert som ferdige baderomskabiner.

Verandaer/terrasser

De fleste verandaer leveres som elementer, hvor
baeresystem, rekkverk og utvendig nedlgp er en inte-
grert del av leveransen. Gulv i verandaer leveres som

ubehandlet betong.

Tekkede verandaer i plan 1 og delvis plan 6 leveres
med betongheller montert pa impregnerte lekter/
isoporklosser.

Yttertak

Utfares isolert med papp/folietekking. Yttertak etab-
leres delvis pa korrugerte stalplater og dels over
plasstgpt betongdekker.

3.OVERFLATER

3.1 BOLIGENE

Generelt henvises ogsa til leilighetenes romskjema (se
eget vedlegg) for detaljopplysninger.

Vegger

Alle malte overflater leveres malt i inntil to ulike stan-
dard farger. Mulighet for egen fargesetting, som vil bli
endel av tilvalgsmulighetene.

Det leveres sparklede og malte vegger i tarre rom i
leilighet.

Vegger i bad utfgres med membran iht. Vatroms-
normen og flislegges med keramiske fliser.

Gulvileiligheter

Tarre rom i leiligheter utfgres med 14 mm. 3-stavs
eikeparkett, matt lakk.

Gulv pa bad utfgres med membran iht. Vatroms-
normen og flislegges med keramiske fliser.

Gulv i garasjeplan U2 utfgres med asfalt, og plan U1
utfgres med betong.

Himlinger
Samtlige leiligheter far himling av betong eller gips-
plater, sparklet og malt.

| bad og delvis i ganger/korridorer/mm vil hayden
vaere ca. 2,20 m. Etasjehgyder for gvrig blir ca 2,40
meter. Himling i bad kan bli levert med malt himling av
metallplater.



Overganger tak/vegg utfgres med fuget overgang.

Listverk - gulvlister

Listerverk til dgrer/vinduer leveres hvitmalt med syn-
lige spikerhull.

Gulvlister pd gulv med parkett av eik, leveres med
lakkede eikelister.

3.2 FELLESAREALER

Himlinger

| tekniske rom og boder i plan U1 og U2 stgvbindes
himlinger med et enkelt strgk maling eller betongolje.
Himlinger i inngangsparti og korridorer leveres spark-
let og malt.

Vegger av betong
Vegger i boder, tekniske rom m.v. stgvbindes med ett
strgk hvit spraytemaling.

Gulv
Sportsboder i underetasjer i betong stgvbindes med
maling.

Gulv i inngangsparti, korridorer til heiser og bunn
trapperom leveres flislagt.

Gulvirom for sykkelparkering leveres med vannbasert
epoxy maling.

Battekott og vaktmesterrom
Det etableres bagttekott i bygg Ai plan 1 og lagerrom/
redskapsbodi 1 etg. i blokk B for vaktmester o.l.

Trapper - mellomrepoer
Inntrinn og mellomrepos i trapper i bygg B og C leveres
flislagt.

Gulvivindfang og nederste planitrappibygg Aleveres
flislagt. Inntrinn, mellomrepos og @vrige etasjeplan i
bygg A leveres med trinnlydbelegg type DLV favoritt
akustikk 4 mm. eller tilsvarende.

Det leveres trappeneser i aluminium med sklisikkert
belegg. Opptrinn i trapper males. Trapperekkverk
inklusiv handlgpere leveres i metall med malt overflate.

Listverk - gulvlister

Det leveres sokkeflis i hgyde 80-100 mm i rom med
flislagt gulv. | rom med belegg leveres det gulvlister
av plast eller lakkert tre.

Annet
Garasjeplasser og sportsboder leveres nummerert
med malt nummer pa vegg.

4, UTSTYR/INNREDNINGER
Generelt henvises ogsa til egne kjokkentegninger for
de enkelte leiligheter og romskjema.

Kjokken

Det leveres kjgkken i fabrikat Norema, type Areal hvit.
Det henvises til den enkelte type leilighets kjgkken-
tegninger, som viser kjgkkenets planlgsning i plan og
perspektiv.

Det tas forbehold om mindre ngdvendige justeringer i
forhold til endelig mélsetting av vegger.

Det leveres integrerte hvitevarer fra Siemens til den
enkelte leilighet, med fglgende utstyr:

o Oppvaskmaskin, nr. SN64EOO5EU

e Induksjonsplatetopp, nr. EH611BE68X

e Stekeovn, nr. HB301E1S

o Kombinert kjgl- og fryseskap, nr. KI38VV20

Det tas forbehold om produktendringer fraleverandar,
men da til likeverdig produkt (nyere modell).

Baderomsinnredning

Baderomsmabler leveres med heldekkende servant-
plate og skuffer under, hvit farge, speil med lys. Bredde
pd baderomsmgbler er enten 60 cm, 90 cm eller 120
cm.

Garderober

Det leveres ett stk. 100 cm garderobeskap pr. pro-
siektert sengeplass, fronter i hvit melamin og hayde
206 cm.

Innglassede verandaer

Hayde pa rekkverk pa verandaer og omfang av inn-
glassing av verandaer styres av en egen stgyrapport,
utarbeidet av Sweco Norge AS.

De gverste leilighetene i bygg B og C har ikke inn-
glasset veranda. De fleste leilighetene i bygg A har ikke
innglasset veranda.

Glass fra 1,2 m over gulv i innglassede verandaer kan
skyves til side begge veier. P4 den méate kan verandaen
gjores om til en tilnaermet «dpen» veranda. Det frem-
gér av prislisten hvilke leiligheter som leveres med inn-
glasset veranda.

5.SANITARINSTALLASJON OG SPRINKLER

5.1 SANITARINSTALLASJONER

Leiligheter

Generelt vil alle vann og avlgpsrar i leilighetene bli ut-

fort som skjult anlegg. Til den enkelte leilighet leveres

folgende sanitaerutstyr:

» Vegghengte toalett(er) i hvit porselen med
sete av hardplast

e | leiligheter med eget WC-rom leveres ogsé
vegghengt servant i hvit porselen med ettgreps
servantbatteri

 Kjgkkenbatteri med avstenging for oppvaskmaskin,
inklusiv kobling av avlgp med avsetning for oppvask-
maskin

o Kobling og ettgreps servantbatteri

e Ettgreps termostatisk dusjbatteri med tilhgrende
garnityr

 Avsetning for KV og avlgp med vannlas til vaske-
maskin pa bad/vaskerom

e Sluk i badegulv

e Oppvaskkum m/kjokkenbatteri og tilrettelagt
for tilkobling av oppvaskmaskin

Det leveres lekkasjesikring type Waterguard med
fglere pa kjgkken og under innbyggede toaletter pa
WC-rom eller tilsvarende lgsninger. Ved registrering
av fukt i/ved gulv vil vanntilfarselen til leiligheten bli
avstengt.

Fellesarealer
Teknisk rom for saniteer og varme er plassert i U2

ibygg B.

| garasje er det tilkoblingspunkt for brannvesenet, ett i
hvert garasjeplan.

| tillegg leveres det handbrannslukkere 6,0 | skum
plassert i garasjer, bodarealer, sykkelparkering og i
korridor ved tekniske rom.

For utvendig renhold mm leveres det frostfrie spyle-
kraner, totalt 4 stk. plassert pa byggets fasader.

5.2 SPRINKLER

| henhold til utarbeidet brannteknisk konsept for
prosjektet og TEK10 leveres det pakrevd sprinkling
av boliger.

Leiligheter

| leilighetene leveres sprinkler fortrinnsvis som skjult
installasjon, dvs. dels i vegger og dels i himling i ned-
forede partier.

Sprinkelhoder er synlige. Antall sprinklerhoder i hver
leilighet blir avgjort under detaljprosjekteringen.

Fellesarealer

Sprinkleranlegg i fellesarealene leveres som synlig
installasjon. Alle rgmningsveier vil bli dekket av
sprinkleranlegget. Garasjer og boder i de nedre etasje-
plan vil ogsa veere dekket av sprinkleranlegget.

6.VARMEANLEGG

Prosjektet ligger innenfor konsesjonsomradet til BKK
Varme AS, noe som betyr at det er tilknytningsplikt
til fiernvarmenettet. BKK Varme AS blir sdledes en av
leverandgrene av energi til prosjektet. Fjernvarmen

benyttes da til oppvarming av forbruksvann og til den
vannbarne oppvarmingen i boligene.

Leilighetene varmes med radiator. P4 bad leveres gulv-
varme med innstgpte ror.

Det monteres en energimaler for méaling av energi til
oppvarming av forbruksvann og varmt vann til opp-
varming (radiatorer/gulvvarme/varmt vann) i hver
leilighet.

7.VENTILASJONSANLEGG

Leiligheter

Det leveres balansert luftbehandlingsanlegg med
roterende gjenvinner av anerkjent merke. Deretter
tilfores behandlet frisk Iuft til soverom og stue/
kjokken via ventiler som er plassert i tak eller vegg.
Avtrekk skjer via kjgkken, bad og bod.

Luftbehandlingsanlegget plasseres fortrinnsvis pa
vegg i bod eller p4d kombinert bad/vaskerom. Styre-
enhet plasseres neerliggende dgr inn til bad. Kjokken-
hetter er i fabrikat Flexit, type Braserie E i hvit ut-
farelse.

Friskluft tas innvia ventiler i fasader og kanaler frem til
aggregat. Avkast fgres over tak.

Fellesanlegg
Det leveres for garasjeventilasjon BPX vifter som gir
nagdvendig forskriftsmessig ventilering. Disse styres
over/via 5-trinns bryter, som plasseres pa hensikts-
messig sted.

| sportsbodseksjoner leveres avfuktere, en for hver
sportsbodseksjon, totalt 4 seksjoner.

Sportsboder er kun egnet til lagring/oppbevaring av
robuste eiendeler som dekk, sykler osv.

8. ELEKTROINSTALLASJON

Generelt
Elektroinstallasjonene utfagres med nettsystem 400

volt TN-S. Det er kun 230 volt i uttak i leilighetene
og installasjonene leveres iht NEK400 2014 og TEK
2010.

BKK-Nett forsyner strgm frem til hovedtavle i bygget.
Alle hovedsikringer og stremmaélere til leilighetene er
plassert i hovedtavlene, plassertiegne tavlerom (en for
hvert bygg).

Stramforsyning av fellesanlegg gar via egen fordeling,
som males separat. Dette gjelder alle typer strgm-
forbruk som er av felles art, herunder belysning ut-
vendig og innvendig, stamforsyning til heiser, garasje-
porter, belysning i boder osv.

Elektroinstallasjoner i leiligheter skjer ved skjult an-
legg, bortsett fra pa lette vegger mot annen leilighet.
| fellesarealene méa det paregnes synlige installasjoner
i varierende grad.

Det monteres automatisk brannalarmanlegg i byg-
get. Detektor som plasseres i leilighet, har integrert
lydvarsling og lyssignal. Utover & varsle brann lokalt i
leilighet, varsler detektor brann ogsa i annet omrade/
leiligheter, samt varsler ved utlgst sprinkleranlegg.

Leiligheter

Jordfeilautomater/kurssikringer for leiligheten og
overspenningsvern er plassert i sikringsskap inne i
leiligheten.

Installasjonene er i hovedsak utfgrt som skjult instal-
lasjon der det er lettvegger og nedforet tak. | vegger
som er oppfert i gips og som har en lyd- og brann-
hemmende konstruksjon, blir utfert med uten-
paliggende utstyr/installasjoner.

Det elektriske anlegget er dimensjonert for forsyning
av lys, stikkontakter og ventilasjonsanlegg.

Stikk ved inngangsder til stue, soverom og hall mon-
teres i samme ramme som bryter og pa + 1 meter over
gulv. Stikk vil vaere med enkelt uttak for a tilfredsstille
krav til universell utforming.

Stikk til ventilator, ventilasjonsanlegg, kjaleskap, ovn
og oppvaskmaskin leveres med ett uttak.



Pa terrasser/verandaer leveres det stikkontakt.

| leilighetene leveres det belysningsutstyr som falger:

e Takmontert lampe i bad og bod.

e Det leveres et armatur under overskap pa kjgkken
pa 30 W, uten stikkontakt.

Porttelefon

Det leveres porttelefonsystem med toveis kommuni-
kasjon med lyd og bilde fra utvendig hovedinngang.
Apparatet med apnerfunksjon, tale og bilde, monteres
paveggientre. | tillegg monteres utvendig ringeknapp
ved hver bolig.

Telefon
Det er ikke tilrettelagt for fasttelefoni, men IP-telefoni
kan hver enkelt kunde bestille hos Canal Digital.

Bredband/antenneanlegg

Det legges rgranlegg fra sjakt i bygget frem til
sikringsskap i leilighet. Sikringsskapet inneholder en
svakstrgmsdel og en sterkstrgmsdel. | svakstrgms-
del plasseres utstyr fra signalleverandgr. Videre leg-
ges ror frem til punkt i stue og soverom. Byggherre
har valgt Canal Digital som signalleverandgr. Signal-
leverandgr trekker og kobler 1 stk antennepunkt i
stue + 1 stk data/teleuttak (grunnpakke) ogtilsvarende
pa et soverom. @nsker man flere antenne/data/
telepunkter ferdig koblet til innflytting kan dette
bestilles gjennom Bergen Elteknikk AS. Arbeidet vil
bli utfgrt av signalleverandgren.

Fellesanlegg
Belysning i garasje, trapperom og felles ganger styres
over bevegelsessensorer, slik at energiforbruket
sgkes redusert. Utvendig belysning styres over foto-
celler. Alle fellesarealer belyses med armaturer med
led lyskilder.

9. ANDRE INSTALLASJONER

Avfallsrom

Det blir etablert en felles renovasjonslgsning i sam-
arbeid med BIR. Denne lgsningen kan inkludere noen
eksisterende eneboliger. Det er pr mai/15 ikke gjort et

endelig valg av system for avfallshandtering.

Postkasser

Det leveres l&sbare postkasser, hvor sylinderne i post-
kassene er en del av byggets lassystem. Postkassene
plasseres pa sentralt sted i tilknytting til heis/trappe-
rom. Plassering av postkasser ma avklares med Posten.

Lassystem

Det legges opp til Iassystem for prosjektet. Det blir ved
overlevering av boligen overlevert 3 ngkler til boligen,
som ogsa gir tilgang til byggets fellesarealer. Hengelas
til sportsboder leveres ikke.

Garasjeporter

Det monteres garasjeporter ved innkjgrsel til hvert
garasjeplan fra felles nedkjgrsel. Det leveres hand-
sendere til styring av porter, en til hver garasjeplass.

| tillegg skal garasjeportene oppgraderes med brann-
gardin, slik at riktig brannklasse oppnas.

Heisanlegg

Hver enkelt heis har kapasitet med en nyttelast pa
1125 kg og hastighet pa ca. 1.0 m/s. Heisstoler leveres
med vegger i standard laminatplater, gulv flislegges.
Heisdarer og fronter i den enkelte etasje leveres i
barstet rustfritt stal.

Ladestasjon for el. biler
Det vil veere mulig & kjgpe, som tilvalgsleveranse,
ladepunkt (10 A) for el. biler ved garasjeplass.

10. UTOMHUS

Utvendige veier og plasser asfalteres i kombinasjon
med skifer. Grgntanlegg planeres og tilsdes. Det
leveres noe utvendig mgblering og utstyr til lekeplass.

11. ENDRINGER - TILVALG

Utbygger vil utarbeide menyliste pd et noe senere
tidspunkt, som beskriver rutiner for handtering av
endringer. Menylisten vil ogsa inneholde forslag til en-
dringer, med tilhgrende priser.

12. OVERTAGELSE

For overtagelse vil det bli gjennomfart ferdig-
befaring der leiligheten vil bli gijennomgatt og befart.
Leilighetens driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert
ved overtakelse.

Leiligheten vil pa overleveringstidspunktet veere bygg-
vasket.

Dersom det ved ferdighefaring papekes mindre mang-
ler ved boligen, eller gjenstar utvendige arbeider som
ikke kan utfgres grunnet arstiden m.m. gir dette ikke
grunn for kjgper til & nekte overtagelse.

Papekte og aksepterte/omforente mangler skal ut-
bedres av selger innen rimelig tid.

Ved overtagelse skal det dokumenteres at alle inn-
betalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av ngkler til leilighet finner sted.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfgre riss.
Selger er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler
utover normer/krav i Norsk Standard NS 3420 utg. 3
etter «Anbefalte normale toleranseklasser» iht NBI/
byggeforskrift 520.008. Skader som matte skyldes
kjzpers bruk eller manglende vedlikehold vil heller ikke
vedrare selger.

Prosjektet er ikke detaljprosjektert og utbygger forbe-
holder seg retten til & kunne endre utfgrelsen, arealer
og bruk av materialer s& fremt den beskrevne funksjon
og vtelser opprettholdes og dette ikke reduserer ver-
dien av ytelsen. Tekniske installasjoner som ventila-
sjonskanaler, sanitaerledninger og lignende vil medfgre
innkassinger bade horisontalt og eventuelt vertikalt i
leilighetene.

Utbygger
Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet i forhold til
den endelige leveransen av boligen.

Wergeland Terrasse AS, Bergen juli 2015.

Vi hjelper deg gjerne

(’EiendomsmeglerVest

Ring oss i dag!

Wergeland Terrasse selges etter «fgrst til meglla»-prinsippet,
dvs. er det du som har kontaktet oss fagrst — er det du som far
velge bolig farst. Om du har en spesiell bolig du gnsker, kan
det veere lurt & ta kontakt med oss sa tidlig i prosessen som
mulig. Vi hjelper deg med alle de spagrsmalene som dukker opp
nar man gnsker & skifte bolig. Vi er tilgjengelig pa mail, telefon
og pé kontoret. Stikk gjerne innom, s& tar vi en hyggelig bolig-
prat!

Trenger du
verdivurdering?

Ofte eier man en bolig allerede - og for de fleste av oss er
egenkapitalen var bundet her. Om du gnsker kan en av vare
meglere ta kontakt med deg slik at du kan fa en verdivurdering
av din eksisterende bolig.

Vi har valgt ut to meglere som begge har hgy lokalkunnskap
i omradet. De er lokalisert pa vart sentrumskontor i Vasker-
elven.

@ SparebankenVest

Sparebanken Vest sine radgivere i Bergen sentrum gir deg
ogsa gode rad om finansiering og forsikring nar du skal bytte
bolig.

Ansvarlig megler
Wergeland Terrasse

TORARNE FOSTERVOLD

Megler MNEF

Direkte: 5521 69 36

Mobil: 9345 90 45

E-post: tor.fostervold@emvest.no
Eiendomsmegler Vest
Jonsvollsgaten 2-4, Bergen sentrum

N )

Megler - bruktbolig
Bergen

TROND LORENTZEN
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 9526 59 17

E-post: trond.lorentzen@emvest.no
Eiendomsmegler Vest, Bergen sentrum

ERLEND WASTVEDT
SANDO
Kunderadgiver,
Almenningen

‘ E-post:
‘ erlend.sando@spv.no
' TIf.: 902521 44

Megler
Wergeland Terrasse

PAL HUUN MONSEN
Eiendomsmegler MNEF

Direkte: 5521 69 35

Mobil: 95 26 58 65

E-post: pal.monsen@emvest.no
Eiendomsmegler Vest
Jonsvollsgaten 2-4, Bergen sentrum

Megler - bruktbolig
Bergen

KAROLINE FREDHEIM NILSEN
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil: 46 93 23 41

E-post: karoline.nilssen@emvest.no
Eiendomsmegler Vest, Bergen sentrum

JAN-TORE SMITH
Kunderadgiver,
Almenningen
E-post:
jan.smith@spv.no
TIf: 9011 62 27



FORBEHOLD

Alle bilder og plantegninger er ment som en
illustrasjon, og kan avvike fra den endelige
leveransen. Har du spagrsmal oppfordrer vi deg
til & ta kontakt med megler.

Northern Visual AS

www.wergelandterrasse.no

@ EiendomsmeglerVest | NYBYGG

Tor Arne Fostervold, Eiendomsmegler Vest, : Pal Huun Monsen, Eiendomsmegler Vest, Totalentreprengr:
Direkte 5521 69 36 | Mobil 9345 90 45 : Direkte 5521 69 35 | Mobil 95 26 58 65

tor.fostervold@emvest.no : pal.monsen@emvest.no . ywn
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VELKOMMEN
TIL DITT
PARADIS!

aradis er et populert boligomrade med

flotte turomréder, et sjarmerende
butikksenter og Bergen sentrum kun en
kort bybanetur unna. Midt i dette attraktive
omradet kommer né Paradisalléen — et helt
nytt boligprosjekt med totalt 108 leiligheter.
Prosjektet bestar av fire bygg som utbygges

trinnvis.

Bygg A og C omfatter totalt 64 leiligheter.
Leilighetenes storrelse vil variere fra 35 til
168 kvadratmeter.

Bygg B vil innholde 23 leiligheter som vil
variere i storrelse fra 4.9 til 178 kvadratmeter.

Alle boligene i prosjektet vil f4 sin egen
private uteplass og noen av lelighetene vil fa

premiumstandard med ekstra kvaliteter.

I Paradisalléen kan du virkelig
nyte det gode liv!

I
‘l.. i

IL¥ i yr A [ Lt




SIDE 5




SIDE 6

g AN O IUQ .__\Av_

L} -
IAAY :NoOfsvidlsnill ag



SIDE %

FINN DIN
PLASS | SOLEN

Paradisalléen har vi lagt vekt pa gode

uteomrader med parkmessig beplantning,
et solrikt og skjermet fellesomréde og en
gronn passasje mellom byggene. Selve omradet
rundt boligprosjektet vil ogsé gjennomga
omfattende oppgraderinger som blant annet
omfatter trafikk og hovedvei. Kommunens
reguleringsplan gir foringer for omregulering
av dagens veikryss. Dette vil sikre en tryggere
trafikk, miljogate med nedsatt hastighet og
gangbro fra boligomradet til bybanestoppet.

Du som leser dette, bor kanskje i omradet
allerede. Kanskje har du i dag en enebolig

og kan tenke deg en enklere hverdag der

du slipper snemaking, plenklipping og
vedlikehold av hus og hage? Eller kanskje du
bare gnsker en flott ny moderne leilighet med
solrik balkong og alle fasiliteter rundt deg?
Uansett tror vi du vil ha interesse av & lese mer
om Paradisalléen. Vi vil anbefale deg 4 folge
med pa nettsidene vare paradisalleen.no og
pa facebook-sidene vére der du vil bli holdt
oppdatert om fremdriften i prosjektet. Du er
selvsagt ogsé alltid velkommen til 4 ta kontakt

med megler for neermere informasjon.

Velkommen til Paradisalléen

— her vil du trives!


https://paradisalleen.no/

SIDE 8

ET HELT NYTT PARADIS

ye vil skje i Paradisomradet i tiden fremover.
MKommunens reguleringsplan legger vekt pa
utforming av vei- og gatestrukturer som bedrer
sikkerheten for bade fotgjengere og syklister.
I tillegg skal det utvikles «sammenhengende
gronnstrukturer, tverrforbindelser og gang-/

sykkelveier gjennom hele Paradis senteromréade».

Dagens Paradiskryss vil ogsi gjennomgi store

forandringer. Nesttunveien vil bli gjort om til

miljogate med redusert hastighet. Som del av
reguleringsplanen vil det bli bygget gang- og
sykkelbro over veien ved bybanestoppet.

Pa grunnplanet i prosjektets bygg A vil du
blant annet finne apotek, serveringssteder og
en stor Rema 1000 butikk. Flere av leilighetene

vil fa balkong mot et grent og trivelig gardsrom
med gode solforhold.
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DET GODE LIV
PA PARADIS

et er ikke tilfeldig at Paradis er blant byens

mest populeere boligstrok. Nearheten til
skoler, barnehager, treningssentre, bybanestopp
og eksklusive butikker er blant arsakene. Med
utvidelse og endring av hovedveien til miljogate,
vil omrédet fa et ytterligere loft — og en roligere

puls.

Om du liker deg utendors er veien kort til rike
turomréader som Lovstakken og Nattlandsfjellet
eller severdigheter som Fantoft stavkirke og
Gamlehaugen. Du finner fort en sti for deg selv,
og ruter for bade rolige spaserturer og krevende
lopeturer. Fra din nye leilighet pa Paradis har
du tilgang til et nettverk av flotte sykkel- og
gangveier. Via sykkeltraséen langs den gamle
jernbanelinjen kommer du raskt pa jobb

i sentrum eller pé treningstur i Fana og Os.

Nordasvannet er en perle for alle som bor i
omréadet. Sa snart vannet er fritt for is, er ivrige
roere fra Fana Roklubb ute og trener. P4 varme
sommerdager er Gamlehaugen er et populart

omréade for bading og rekreasjon.

Bokeskogen rundt stavkirken inviterer til
oppdagelseturer for store og sma. Enné bearer
stammene minner om parene som svermet under
trekronene. Stien rundt Myravannet leder til
turstien over Rambjora og gangbroen til det

populare akestedet pa Eikelund.

L]

’. er&det rundt Paradis inviterer til en aktiv livvstil.

t populaert omrdde for bading og rekreasjon.

L.
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Bokeskogen byr pd flotte turmuligheter for sto
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MIDT MELLOM
FESTPLASSEN OG
FLYPLASSEN

aradis har veert et knutepunkt i generasjoner.
Det lille smabruket som tilhorte Storetveit
gard ble i sin tid motestedet for folk som
kom landeveien fra Bergen og fra omrédet
rundt Fjgsanger og Nesttun. Byggingen av
Storetveitvegen og Nesttunvegen formet Paradis

til det stedet vi kjenner i dag.

Med etableringen av Bybanen er Paradis blitt
et moderne bydelssenter som kombinerer det
urbane med et gront og fredelig boligomrade.
I Paradisalléen er du kun noen meter fra
Bybanestoppet som tar deg effektivt til Bergen
sentrum eller til Flesland flyplass.

De spennende smébutikkene i Paradiskrysset
rommer overraskelser av hoy kvalitet. Alt
fra eksklusive merkekleer til interigrartikler,

blomsterforretning og friser.

Den nye broen leder over Nestunvegen fra bybanestoppet
og til boligene i Paradisalléen.

Unn deg en kopp god kaffe pd Colonialen.
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Med bybanen kommer du deg rask inn til sentrum og byens pulserende



SIDE 14

ILLUSTRASJONSFOTO FRA SIGDAL

Fargevarianter fronter Horisont




MODERNE OG
STILRENT | TOPP
KVALITET

I Paradisalléen har vi lagt opp til solide kvaliteter
— ogsa nar det gjelder kjokkenlosning. Her har vi
valgt renommerte Studio Sigdal som leverander
med den rene og elegante modellen Horisont.
Nordisk design pa sitt aller beste!

Pa ditt nye kjokken kan du glede deg over en
rekke finesser. Alle skuffer og skap leveres med
demping, og i Premium-leilighetene er hvitevarer

integrert i kjokkeninnredningen.

Du kan velge blant et stort utvalg av skap, skuffer
og overskap. Dnsker du andre lgsninger, kan du
fritt og uten pristillegg velge mellom ni gvrige
modeller i hvit utforelse fra Sigdals spennende

sortiment.

Fronten kan leveres i 19 forskjellige malte farger
med mulighet for fargetilpasset forkant pa
skrogene. Du kan ogsé blande din egen farge.

Veggfarger
Vi har valgt ut fire flotte veggfarger du kan velge
mellom. Det er mulig & velge ulike farger til de

ulike rommene.

Bomull Pilasterbld Klassisk hvit Washed Linen
Sos502-1 S3010-R90B Sos500-N 2303-Y14R

Se fargeprave hos forhandler

vannbdren varme i gulv.
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A: 89,6 M?

sjonen viser leilighet Al-410




Store, gode rom som apner for mange

spennende ma}bleringsl@sninger.
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BRA: 91,7 M? 1 -

llustrasjonen viser lellighet C-401
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Lk

du la deg blende av et fantastisk utsyn.
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e

4-ROMS

BRA: 168,6 M?

llustrasjonen viser leilighet C-501
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BRA: 151,5 M?

[llustrasjonen viser leili

3D ILLUSTRASJON: A
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122,2 M?

llustrasjonen viser lellighet C-205

Fra den romslige stuen har du vid utsikt over Norddsvannet og Fana.

PG sommertid kan du nyte den vakre silhuetten av Gullstolen mot den

byse kveldshimmelen.
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Den romslige og overlg)gde terrassen blir pd

il sommerstid en naturlig forlen else av stue L
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BRA: 86,6 M?
TYPE: B-02

llustrasjonen viser leillighet B-402

Balansert ventilasjon gir et godt

inneklima dret rundt.
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Store vinduer gir maksimalt med lys. Her kan
du la deg blende av et fantastisk utsyn.
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53-ROMS

strasjonen viser leilighet B-302

e
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Soverom med direkte adkomst til eget bad,

samt tilstotende romslig omkledningsrom.
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ET MOTE MELLOM DET NYE OG DET GAMLE

— I Paradisalléen motes det nye og det gamle. Her kombinerer vi det beste fra byen med det beste fra forstaden,
sier arkitekt Jesper Jorde, avdelingsleder i TAG arkitekter som sammen med arkitekt Marko Todorovic har tegnet

boligprosjektet Paradisalléen.

I I va var malet deres da dere fikk
oppdraget med & utforme

Paradisalléen?

— Vi har gnsket 4 sette tonen for hvordan
Paradis skal veere i fremtiden. Var

visjon med Paradisalléen er at man skal
kunne kombinere et liv tett pa Bergen

og byens tilbud med muligheten til &
trekke seg tilbake til en rolig, lys og luftig

forstadstilveerelse, sier Jorde.

I Paradisalléen kombinerer
vi det beste fra byen med det
beste fra forstaden.

Arkitekten er opptatt av & bygge videre

pa de gode kvaliteter det etablerte
boligomrédet har veert kjent for gjennom
generasjoner. Samtidig er dette starten pa

utviklingen av det nye Paradis.

— Paradis er sted med klar identitet.

Omradet er kjent for et veletablert

boligmilje med store villaer, romslige
hager og parkmessige omrader. Visjonen
var var & skape et urbant prosjekt som
bygger pa disse gode kvalitetene, sier
Jesper Jorde.

— Bygget far en tydelig fasade ut mot
hovedveien og et flott indre gardsrom

som alle beboerne kan benytte, papeker

Marko Todorovic.

— Gardsrommet ligger én etasje over
bakken og vil ha mye lys, utsyn og
gode siktlinjer i flere retninger. Vi
har tegnet leiligheter av ulik storrelse
for ulike behov. De fleste avdem er
gjennomgiende med oppholdsrom og
utsyn i to retninger. Alle leiligheter
har balkong og en utsynsside mot vest.
Vi har valgt & prioritere areal til gode
oppholdsrom og kompakte og effektive
lesninger for bad og soverom, utdyper

Todorovic.

— Hvordan tenker du at dagliglivet vil

vaere med bolig i Paradisalléen?

— Med bolig i Paradisalléen kombinerer
du nerheten til storbyen med alle

kvalitetene som gjor Paradis til et godt

sted & bo og leve. Her vil du i fremtiden
fa dekket alle dine daglige behov med
butikker, caféer og andre tjenestetilbud
slik vi kjenner det fra forsteder langs
bybanenett i byer som London og Paris.
Samtidig har du Bybanen bare minutter
unna. Den tar deg enten til sentrum
der du kan oppleve storbyen med
kulturtilbud og andre opplevelser, eller
til flyplassen der du kan na hele verden,

avslutter Marko Todorovic.

Marko Todorovic og Jesper Jorde.
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GODE GRUNNER TIL A KJOPE NY BOLIG

- Ingen oppussing nedvendig

- Mer arealeffektive lasninger

- Lavdokumentavgift
- Null vedlikehold i flere Gr

- Fem drs reklamasjonsrett

- Merenergieffektiv bolig

Tidsriktig standard

- Moderne ventilasjon
- Bedre inneklima

- Enklere renhold

- Fastpris-du slipper

stressende budrunder

- God tid til & selge boligen din,

for du flytter inniny bolig.
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VARE LEILIGHETER LEVERES
| 2 ULIKE KVALITETER

~ STANDARD ~

- 3-stavs hvitpigmentert eikeparkett
- Sigdal Horisont kjokkeninnredning
- Laminat benkeplate

+ Slimline ventilator

- Innfelte spotteritak og vannbdren

varmeigulv paG bad

+ Fliser badegulv 20x20 gra matt
- Fliser baderomsvegg 40 x 20 cm hvit

| dusjnisje: Gr@ matt mosaikk, 5x5cm

- Mulighetforel-billaderiparkeringsgarasjen

~ PREMIUM ~

- En-stavs hvitpigmentert eikeparkett

- Sigdal Horisont kjokkeninnredning

- Integrerte hvitevarer fra Miele

- Corian benkeplate

+ Rgroshetta Orion 60 ventilator

- Innfelte spotteritak og vannbdren
varmeigulv pa bad

- Fliser badegulv 30 x 30 cm, gréd/sand matt

- Fliser baderomsvegg 30 x 60 cm hvit

- Innfelte spotteritakientré og stue

- Skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom

- Ekstra takheydeioppholdsrom

- Mulighet for el-billader i parkeringsgarasjen.

Se etter Premium-merket
pd plantegningene.
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BYGG AI 506 LEILIGHETER

- BRA35,0-123,0 m?

+ I-roms: 1 stk
2-roms: 2 stk
3-roms: 30 stk
4-roms: 4 stk

+ Med f& unntak er alle leilighetene
gjennomgdende, og samtlige har

balkong mot syd

+ P& grunnplan etableres

Rema 1000, apotek og andre

servicetilbud
+ Heis og svalgang

- Parkering i underetasje

Fasade mot sor

=8
e
U!

i




SIDE 48

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

gang

. 6,0m

TYPE A1-03 teknisk ﬂg\
P-ROM 56,4 M? =

BALKONG 8,2 M?

stue/kjokken
234m?

Sportsbod kommer i tillegg

NB: Leiligheten leveres ogsd i speilvendt versjon.
Se etasjeplan for oversikt.

LEILIGHET

Al-408

408 .

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGGB




SIDE 49

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

79,6

BYGG Al

TYPE Al1-01
P-ROM 75,2 M?
BALKONG 9.5 M?
bad
Sportsbod kommer i tillegg

s

LEILIGHET

Al-201
Al-301

stue/kjokken teknisk
37,8 m?

BYGG A1

BYGG A2

BYGGC
BYGG B




SIDE 50

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

89,6

TYPE A1-04
P-ROM 83,8 M?
BALKONG 11,3 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

Al-310

Al1-410
.
o

BYGG A1
BYGG A2

BYGG C
BYGGB

= i an
/ 2m? 9an9 sov
! 13,9m?
| |

teknisk

o

;
M/

[

bod
26m’

stue/kjokken o N |

. 457 m?

sov
71 m? —

balkong N
11,3m2




SIDE 51

4-ROMS

a1 ~ PREMIUM ~

BRA KVM

e ——— 123,0

\v‘ = sov
= 7,2 m?
ld \ BYGG Al
TYPE A1-06
an : :
g1mgg
ol - !‘Q
Kok [ P-ROM 119,1 M?
| g [ — |
o = BALKONG 16,7 M2

bad bod

5,8 m? 3,1 m? ) g Sportsbod kommer i tillegg
| I J

J W gang 1 n L LEILIGHET

stue/kjokken A] - 5 0 2

58,5 m*

Al-503
sov Al-504

8,5 m?
sov
16,3 m?
502 503 504 |
———1 - ¥ 1l [ i ] i ¥ l [
[l / \ I
[ / \ [ |
1] / AN |
[ — -
| — =] ]
} } ___ BYGGAT1
} balkong } ;
| 16,7m2 }
1 1
| |

BYGG A2
BYGG C
BYGG B

N

1 2 5} 4 5 10
1100 | ; ; ; 1 1 1 1 1 1 | @




SIDE 52

4-ROMS

~ PREMIUM ~

BRA KVM

14.9,6

TYPE Al-04A

P-ROM 147,7 M?

BALKONG 58,5 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

Al-505

505

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B

2411
BH 950
bad Sov.
47 m? 12,1 m?
HI01
0K 2600 mn IDosE
fra OK FG 10x21
teknisk } | =z
. bad oy
J ot 52m? / f04m: | %
2
2450
e OKFS" ‘ kigkken
bad HI01 | 3 14,2 m?
59 m? bod UK 2450 mn H
v 4,7 m? fra OK FG ‘ @
. = | |# ,
teknisk | W ‘\
( ]
i
HI01 VIFTEKONV. ’
UK 2450 mm i
fra OK FG. gang HI01
A
127m opphold
HI01 '8 m
UK 2600 mm
ffa OK FG
HI01
UK 2600 mm
ffa OK FG
HI-01
UK 2600 mm.
SOV gard ra OK FG
11,9 m? 6,4 m? 4
sov Y
7,0m? QQ
Vv13B 'YDO3A viic viic YD17 vize vize voic
14x20 9x22 9x20 9x20 21x22 18x17 18517 1611
. M ;
BH200 Br200 BR 200 - B 500 51500 BH 1100

balkong
19.5m2

terrasse (ca 400mm-hoyere enn bafkong)
39.0m2




SIDE 53

25 LEILIGHETER

- BRA 49 -178m?

+ 2-roms: 2 stk
3-roms: 10 stk
3/4-roms: 5 stk
4-roms: 6 stk

- P& grunnplan etableres
Rema 1000, apotek og

andre servicetilbud

- Parkering i underetasje

Bygg B . Bygg A2 Bygg A2 wsa00 BY9gB

Fasade mot sor-gst Fasade mot nord-vest Fasade mot s@gr-vest



mailto:post@tagarkitekter.no
https://www.tagarkitekter.no/
mailto:post@tagarkitekter.no
https://www.tagarkitekter.no/

SIDE 54

2-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

4.9,6

TYPE B-05
P-ROM 44 4 M?
BALKONG 12,5 M?
Sportsbod kommer i tillegg ﬂe{?ﬁf‘f
teknisk
LEILIGHET

B-105

| 1 1051

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B

@ 1100 | ; ; ; 1 1 1 1 1 1 1



SIDE 55

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

62,0

I

| TYPE B-01
|

I balkong @ P-ROM 56,9 M?
[—8,2m2 :

| . ; / opphold BALKONG 12,5 M?
—

f L — Sportsbod kommer i tillegg

-

|

|

| LEILIGHET

|

| B-101

| teknisk

|

L

terrasse plan 01
12,5m2

1 | 1] 101

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B

N

1100 | ; ; ; 1 1 1 1 1 1 1 @




SIDE 56

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

62,0

TYPE B-01
P-ROM 56,9 M?
BALKONG 8,2 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

B-501
B-401
B-301

]
28]

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B

1:100

L

terrasse plan 01
12,5m2

l

l

l

l [ { )
l

l ' ) opphold
]
| 1L

|

| -

| '

|

|

|

|

|

teknisk




omkledning
4,5m?

bod
3om: /|

terrasse plan 01

opphold
36,7 m?

SIDE 57

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

86,6

TYPE B-02
P-ROM 80,9 M?
BALKONG 8,2 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

B-502 /B-402
B-302 /B-202
B-102

1502
1402

202

! 102]

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B

N

D



SIDE 58

ZEINOLVN

~ STANDARD ~

vaskesgyle
som tilvalg

BRA KVM

99,4

TYPE B-03A
P-ROM 93,1 M?
BALKONG 15,0 M?
Sportsbod kommer i tillegg
LEILIGHET
B'] 03 innglasset
balkong
15.0m2
o= |
103 ]
BYGG A1
BYGG A2
BYGG C
BYGG B

@ 1100 | ; ; ; 1 1 1 1 1 1 1



SIDE 59

ZEANOLVN

~ STANDARD ~

vaskesgyle
som tilvalg

BRA KVM

92,0

TYPE B-03C
P-ROM 85,6 M?
BALKONG 14,6 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

B-503
B-403

opphold
427m

N

503
403

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B




SIDE 60

5/4-ROMS

Vaskesayle som tilvalg

~ PREMIUM ~

BRA KVM

101,5

TYPE B-06A
P-ROM 95,9 M?
BALKONG 15,2 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

B-204

204
1 I
| T
opphold
52,1 m?
BYGG A1
BYGG A2
= T
fransk balkong med rekkverk
BYGG C niva ca. 35 cm over innvendig gulv
BYGG B

@ 100 | ; : : : : : : : : !



Vaskesgyle som tilvalg

SIDE 61

5/4-ROMS

~ PREMIUM ~

BRA KVM

101,5

TYPE B-06B
P-ROM 95,9 M?
BALKONG 14,0 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

B-504
B-404

504
404
| | ]
=
BYGG A1
BYGG A2
BYGG C
BYGG B
N



SIDE 62

5/4-ROMS

~ PREMIUM ~

/oﬂdedning

4.4 m? terrasse

BRA KVM 6,5m2

114.,8

bod/vask
3,6 m? teknisk

TYPE B-07 omkledning
4,4 m?

P-ROM 108,5 M?

BALKONG 6,5 M?

balkong

Sportsbod kommer i tillegg 16,5m2

LEILIGHET

B-601

601

T

BYGG A1

BYGG A2

BYGG C
BYGG B




26 LEILIGHETER

SIDE 63

- BRA75,0-168,8 m’

- 3-roms: 9 stk
4-roms: 17 stk

- Alle leilighetene er gjennom-

gdende og har balkong med

A o e o W Em e .
“

utsyn mot syd og/eller vest
- - Parkering i underetasje
- g
- \
‘,*’/" \ - Heis og trinnfri adkomst
- il Ay =a
" et BN = .- =FEETT til alle leiligheter
\ \‘-\ \ N \. ________ l| J
A%\ ] =
1
\\ s \__—- l 1
X \
\
s I .
\
W P - |l
\\ L 11 """""-' ’ - E® 1
> — — £ me P \
s ) = = AR
. iV i |
S pimn . W e---- a4 $
\~~ ______________ @
Fasade sor-vest
Plan 5 —
Plan 4 —
Plon 3 —
Plon2 —
Fasade sor




SIDE 64

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

49,2

TYPE C-01
i
6 m?
P-ROM 46,0 M2
o hgyde 1,4m
TERRASSE 11 M2

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET N -

C-102

tferrasse 171.0m2

HEMS
hgyde 1.4m

opphold OPPHOLD
26,5 m?
heyde 4.1m

[ 1102

sov
hgyde 2.4m

BYGG A1

snitt/profil

BYGG A2

=
BYGG C é’ /
/ BYGG B




1100 |

SIDE 65

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

69,2

TYPE C-04
P-ROM 66,0 M?
BALKONG 20,5 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

C-202

202

BYGG A1

BYGG A2

BYGG B



SIDE 66

5-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

76,7

TYPE C-10
P-ROM 72,7 M?
BALKONG 20,5 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

C-302
C-402

402
302

BYGG A1

BYGG A2

BYGG B

teknisk
']

opphold
33,2 m?

— > ——
7 <7 N7 X




stue/kjokken
33,8 m?

balkong
12.7m2

SIDE 67

5-ROMS

~ STANDARD -~

BRA KVM

75,0

TYPE C-08
P-ROM 71,5 M?
BALKONG 12,7 M?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

C-306

306

BYGG A1

8
F’{Ei BYGG A2
N

BYGGC
BYGG B



SIDE 68

4-ROMS

~ STANDARD ~

BRA KVM

91,7

TYPE C-03
P-ROM 88,0 M?
BALKONG 18,7 M? = s

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

C-401
C-301
C-201

401
301
201

BYGG A1

BYGG A2

BYGG B

Sov
14,0 m?

bad
5,2 m?

SOV
7,0 m?

stue/kjokken
432 m?

teknisk

O §
bad |
2,9m? 3|

bod
3,0 m?




SIDE 69

4-ROMS

~ PREMIUM ~
SOV bod
8,3 m2 39m?
; I18 2
bad
7,0 m? ’
omkledning J o sov
AP 13,9 m2 7.0m®
BYGG C
TYPE C-09A
vask
2,8 m?
1 P-ROM 113,9 M?
gang teknisk
12,6 m? T8 BALKONG 15,6 M?
= Sportsbod kommer i tillegg
/ bad
47 m?
’_&‘ LEILIGHET

———

C-307

stue/kjogkken
474me
407
307
BYGG A1
\ |
\ |
N— .
balkong S—] 4
15,6m2 Tl BYGG A2
AN
2y N\
%/
BYGG C L/
Y BYGG B




SIDE 70

4-ROMS

~ PREMIUM ~

122,3

10,5 m?
vask
3,3 m?
BYGG C
bad Dog,
TYPE C-05 52m?
)
P-ROM 117,8 M?
teknis \
an
BALKONG 26,0 M? sov o ‘ “
20,4 m? PRe bad
A 2,9 m?

Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET Z
SOV

C-203

stue/kjgkken
48,0 m?
\
\
\
\
\
203
\
N\ balkong
N\ 26,0m2 —
BYGG A1
N\
N\
N\
~
~
9 BYGG A2
1 / =~
BYGG C
BYGG B
N 1 2 3 4 5 10




SIDE 71

4-ROMS

~ PREMIUM ~

oo | o I O 8 ; I

Sov . d
15,4 m?

Sov
8,1 m?

L L Sov

8,5 m? =

i TYPE C-09

i P-ROM 104,5 M?

\\ teknisk
gang M
T1,6m 9| BALKONG 15,6 M?

= |4 Sportsbod kommer i tillegg

LEILIGHET

_ -t C-207

stue/kjogkken
44,9 m?
207
. BYGG A1
[ {1
\ | =
\ | o
\ |
N |
— BYGG A2
balkong
15,6m2
-
BYGG C /
BYGG B
N




SIDE 72

4-ROMS

~ PREMIUM ~ NS

106,5

sov
7,9 m?

[ ]

SOV

7,0 m?
SOV
BYGG C 12,7 m?
TYPE C-11 ' b /

an « 3
P-ROM 101,3 M? gang

BALKONG 17,5 M?

bad /
29m? e
Sportsbod kommer i tillegg | e

bod
4,3 m?
LEILIGHET | teknisk .
I T [ ] stue/kjokken
i ‘ ] 48,7 m?
[ [ 304 [ ’
, I 1 |
— [ [
il
BYGG A1
|I |
/
/
/
[ | ~
1
T AL —
{ /\ o T——] balkong
\ A > 17.5m2
N AL
O
BYGG C L/
BYGG B




SIDE 73

4-ROMS

~ PREMIUM ~

I&a]

1038,2

bad
TYPE C-07
’_Q P-ROM 102,8 M?
teknisk BALKONG 14,0 M?
Sportsbod kommer i tillegg
LEILIGHET
stue/kjokken
oo C-305
305
205
BYGG A1
I
balkong
14,0m2
BYGG A2
BYGG C
BYGGB
N




SIDE 74

4-ROMS

- PREMIUM ~ \exr ¥

sov omkledning
13,0 m? _ [o\" 4,5 m?
100,
vask 1; ‘g‘gz ®
ahVal R
BY r
. ‘ bag
= - 5,6 m?
. an
TYPE c-12 ||I gang
i gard

P.-ROM 162,6 M? 19 m? h teknisk

BALKONG 40,5 M? bibliotg—:‘k an
o.0m g,o mg’ bod
Sportsbod k i tilleg M B bad 5,5 m*
portsbod kommer i tillegg ||I ‘I Dad h \
LEILIGHET I

C-501

| 501

- [ ‘ stue/kjokken
‘ 71,4 m?

BYGG A1

BYGG A2

BYGG B

501

3.3m
2.4m







SIDE 76

ROMSKJEMA

ROM

GULV

VEGG

HIMLING

Innkassinger pga tekniske foringer

GENERELT Gulvlister lik parkett o e P8
3-stavs eikeparkett — hvitpigmentert og matt lakk gf"t'ﬁ‘f‘ltﬁ’etoﬁ‘g}‘;ml‘l‘:g med v-fuge.
ENTRE *I-stavs parkett, samme type Malt slett fiberduk 1pshimiing kan torekomme.
**I-stavs parkett, samme type *Hvitmalc gipshimling
3-stavs eikeparkett — hvitpigmentert og matt lakk g‘_m‘}‘:f‘ltll_’et‘);gh;mhl‘:g med v-fuge.
STUE/KJOKKEN *I-stavs parkett, samme type Malt slett fiberduk ipshimlng kan forekomme.
**I-stavs parkett, samme type *Hyitmal¢ gipshimling
3-stavs eikeparkett — hvitpigmentert og matt lakk g?lt?éltlbetoﬁlgh;mhsg med v-fuge.
SOVEROM *I-stavs parkett, samme type Malt slett fiberduk 1pshimling kan forekomme.

**I-stavs parkett, samme type

*Hvitmalt gipshimling

BAD/ BADEROMSKABIN

Fliser 20x20 ¢m Gra matt
Dusjnisje: Gra matt mosaikk 5 x 5 cm

* Fliser 30x30 cm Gra/sand matt

Fliser hvit 40x20 cm

*Fliser hvit 30x60 cm

Hyvite overflater.
Inspeksjonsluke kan forekomme

VASK

Vatromsbelegg

Malt slett fiberduk

Hvitmalt betonghimling med v-fuge.
Gipshimling kan forekomme.

BOD

3-stavs eikeparkett — hvitpigmentert og matt lakk

*I-stavs parkett, samme type

Sparklet og malt fiberduk

Hvitmalt betonghimling med v-fuge.
Gipshimling kan forekomme.

TEKNISK ROM

Belegg

BOD | U-ETAS]JE

Stevbundet betong eller stal

Tette vegger/modulvegger med nodvendig
luftespalte i toppen.

Stevbundet betong eller stal

BALKONG/TERRASER Terrassebord Trekledning
I underetasje og I. etasje leveres fliser 30x30cm. Sparklet og malt
FELLESAREALER, s . A .
I trapper, repos og fellesareal foran leiligheter Sparklet og malt Gjelder ogsa underside av trapper og repos.

GANGER OG TRAPPER

leveres trinnlyddempende belegg. Akustikkdempende plater.
SVALGANG Betongoverflate Betongoverflate
SYKKELROM Betongoverfalte Sproytemalt betong, 2 stok hvit Sproytemalt betong, 2 strok hvit
PARKERINGSANLEGG Betongoverflate Sproytemalt betong til full dekk, Sproytemalt betong til full dekk

2 forskjellige farger




ELEKTRO

NEK 400 — 2014
Roykvarsling iht krav

SANITAR

Sprinkleranlegg

VENTILASJON

Balansert ventilasjon for leilighetene

SIDE 77

ANNET

Nod. utstyr iht. brannkrav skal leveres.

Det skal utarbeides egen teknisk tegning pr
leilighet som viser plassering av alle synlige
punkter, slik at dette blir plassert ryddig bade

i tak og pa vegg (avstemmes med sprinklerhode)

Tht norm.
Svarapparat for porttelefon med fargebilde.
*Innfelte spotter i tak

Tht norm.

Spottskinne under overskap kjokken.
*Innfelte spotter i tak

**Innfelte spotter i tak

Ett-greps benkebatteri svingbart
Opplegg for oppvaskmaskin eks. tilkobling.

Kjokken: Slimline ventilator

*Roroshetta Orion 60
**Koketopp med integrert ventilator

Kjokkeninnredning: Type Sigdal Horisont som
standard. Lys og moderne med hvite, slette
fronter, grepslose. Laminat benkeplate

Skuffer og skap har demping. Egen kjokken-
tegning pr leilighet.

*Integrerte hvitevarer fra Miele.
Corian benkeplate.

** Kjokken i type Horisont palett S med valgfri
2cm benkeplate i Silestone eller Corian.
Koketopp med integrert ventilator

Gasspeis i stue.

Tht norm.

I meter garderobeskap pr. vist sengeplass

*Skyvedorsgarderobe i hovedsoverom, I lm pr
sengeplass

Innfelte spotter i tak.
Vannbéren varme i gulv m/termostat

Ett greps servantbatteri.

Vegghengt toalett.

Dusjnisje 90x90cm med profiler og herdet glass,
ettgreps dusjbatteri og dusjgarnityr.

Kran og avlep for vaskemaskin.

Servant med skuffeseksjon under vask.
Hyvite fronter.

Speil over servant med lys.

Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
De fleste badene leveres som prefabrikerte
kabiner.

Tht norm. Avlpp og vannuttak for vaskemaskin. Sluk i gulv. Vaskemaskin og torketrommel leveres ikke.
Tht norm.
Belysning i tak
Iht norm Aggregat for balansert ventilasjon

. Tekniske skap
Belysning i gang og bod. 1 R
L stk dobbel stikk Bod i kjeller er ikke oppvarmet

Rekkverk:

i f:tlirusttelllz,ls( m/bryter Spilerekkverk i stal mot gardsrom og

glassrekkverk mot sor, iht fasadetegningene.

Nodvendig belysning iht norm.

Rekkverk/héndlopere i pulverlakkert stal

Tht norm

Tht norm.

Sykkelstativ.
1-2 stk pr leilighet

Det gis mulighet til & bestille stikk/ ladepunkt til
parkeringsplass som tilvalg.

Takbelysning med bevegelsesdetektor

Slukkeutstyr iht forskrifter.

Tht krav

* = PREMIUM KVALITET




SIDE 78

GENERELLE OPPLYSNINGER

Utforelse
Alle arbeider / leveranser skal vere
ihht. NS 3420 normal utferelse.

Toleranser
Alle arbeider / leveranser skal

tilfredsstille NS 34.20 d.

Tegninger
Utstyr og innredninger som er stiplet

leveres ikke.

Betong
Alle synlige flater stovbindes.

Himlingshoyder
Vil kunne variere noe. Ekstra
takhoyde i stue. Baderommene har

himlinghoyde 2,2 meter.

Ringeanlegg

Ringeanlegg ved hovedadkomst
pa bakkeplan, med
betjeningsforbindelse til hver
leilighet. Leveres med toveis

kommunikasjon og fargeskjerm.

Oppvarming

Energi til produksjon av varmt
vann tll forbruk Og Oppvarmlng
av leilighetene leveres med stor
andel fra fornybar energi. Denne

fremskaffes av fjernvarme. Varmen

leveres til leilighetene som vannbaren
gulvvarme i bad og konvektor i stue/
kjokken. Soverom leveres uten
oppvarming. Energiméler i hver

leilighet.

Varmtvann
Fellesanlegg. Maler i hver leilighet.

Ventilasjonsanlegg
Balansert ventilasjon som betjener

alle rom, eget aggregat i hver leilighet.

TV/Tele/Bredbdand

I-2 uttak per leilighet Cat 5.
Tilrettelagt for dekoder for TV,
inkludert fast grunnpakke. Det
leveres minimum 50/50 Mbps
bredband. Manedlige serviceavgifter
inkluderes i fellesutgiftene.
Tilknytningsavgift og abonnements-
avgift mé kjoper selv betale. Utbygger
inngar avtale med leverandor pa

vegne av sameiet.

Dorer fellesanlegg

Skal veere i stal eller aluminium,
pulverlakkert standard RAL-farge.
Dorpumpe ihht forskrift.

Ytterdorer leilighet
Slett dor, ferdig malt, med listverk

og foringer i standard NCS farger.
Spikerhull kittes.

Innvendige dorer
Leveres slette hvite med hvitmalt

karm/listverk. Beslag i borstet stal.

Vinduer

Trevinduer med aluminiumsbelegg
utvendig. Hvitmalte karmer, foringer
og listverk innvendig. Spikerhull

kittes. Lukkevindu til alle soverom.

Listverk og foringer

Gulv- dor- og vinduslist leveres
hvitmalt fra fabrikk. Spikerhull blir
kittet. Overgang mellom vegg og tak

fuges og males uten taklister.

El. anlegg
El. Anlegg leveres iht.
NEK400-2014. Det leveres el. skap

med strommaéler.

Torketrommel

Kun kondenstrommel kan brukes.

Fasader
Kombinasjon tegl, puss- og
trekledning. Platekledning i

svalganger.



SIDE 79

Heis Sykkelparkering Skilting
Bareheis. Sykkelstativ Det skal leveres skilt pé alle bygg
med adresse over hovedinngang, og

merking av parkeringsplass for bil.

Seppelhandtering . . Nokler . . Etasjemerking utenfor heisene og
Nedfelte soppelcontainer iht. krav fra 3 stk ngkler til hver leilighet, som dorer til fellesrom / tekniske rom skal
Bergen Kommune. Mobilt boss-sug passer til fellesarealer, inngangsder merkes. Alle skilt skal ha en enhetlig
for restavfall. til leilighet, postkasse og bod. .

utforming.
Utendarsanlegg / lek Postkasser
Utfores iht. utendersplan. Plasseres sentralt i inngangspartier.

Leveransen er i henhold til TEK 10.

Prosjektet er planlagt iht. reguleringsplan for Paradis Sentrum, plan 60760000, i Bergen kommune. I tillegg til nevnte
reguleringsplan vises det til reguleringsplaner for naboeiendommene som viser tilgjengelig informasjon om hva som er planlagt for

disse. Det er kjopers plikt 4 sette seg inn i disse planene og hvordan de pavirker de aktuelle leilighetene i prosjektet.

I nye bygg vil det normalt oppstd sprekker i tapet, maling med mer, ved skjoter og ssmmenfoyninger, pga setninger og utterking
av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger mellom tak/vegg og i hjerner ikke kan kreves utbedret.

Leilighetene blir rengjort for overlevering, men kjoper ma likevel piregne egen rengjoring ved innflytting.

Leilighetene leveres i en normalt god standard som beskrevet i denne beskrivelsen. Erfaringer fra tidligere prosjekter viser at en
del kjopere onsker & endre leiligheten sin noe, og kjoper bor derfor planlegge og hensynta dette nar finansiering avtales med bank/

finansinstitusjon.

Det vil bli mulighet for mindre endringer og tilvalg. Utbyggers kundebehandler inviterer kjoperne til en gjennomgang av
leiligheten. Kjoper belastes med eventuelle endringskostnader, samt et paslag pa 15% av kostnadene for endringene. Etter denne
gjennomgangen vil det ikke veere anledning til 4 gjore endringer. Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i leiligheten, verken eget

arbeid eller bruk av egne leveranderer/hdndverkere.

Mindre endringer som felge av avklaringer i detaljprosjekteringen kan bli nedvendig. Dette gjelder bade utvendig og inne i
leilighetene. Det kan veere nodvendig 4 kle inne rerforinger som kommer lavere enn himlingsheyde i enkelte rom. Hele eller
deler av rom kan bli levert med nedsenket himling for tekniske installasjon. Det kan ogsa bli nedvendig med ytterlige vertikale

innkassinger/sjakter for tekniske installasjoner.

Det tas forbehold om endringer som folge av krav fra offentlige myndigheter.
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BYDELSFORNYING: FREMTIDENS PARADIS

Byradet har uttrykt et klart gnske om at
Paradis skal bli et godt lokalsenter med et
attraktivt bomilje. Kommunens helhetlige
plan legger til rette for gode byrom

og omfatter utbygging av bade fortau,
sykkelveier, turveier og torg. Her vil myke
trafikanter fa prioritet: Nesttunveien vil
bli omgjort til miljegate med redusert
hastighet, og det vil bli bygget gangbro

over veien ved Bybanestoppet.

| kommunens reguleringsplan fremheves blant annet felgende premisser:

*

*

Tilrettelegging for utvikling av nye, offentlige urbane byrom og gater med
estetisk og funksjonell kvalitet.

Utforming av vei-og gatestrukturer som sikrer fotgjengere og syklister bedre

trafikale lpsninger og okt trafikksikkerhet.

Sikring av grennstrukturer og viktige tverrforbindelser i og ved sentrums-
omrédet, som bidrar til at sentrumsomradet knyttes bedre opp mot
omkringliggende omréder.

kilde: Paradis sentrum, Omrddereguleringsplan

Faksimile: Paradis sentrum omrddereguleringsplan; BK-sak nr. 200900376-254, side 1
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NYHAVN SANDVIKEN
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NYHAVN SANDVIKEN

DEN LILLE BYEN | BYEN

Nyhavn er et av de omradene i Bergen hvor utbyggingen langs sj@-
siden har veert stgrst de siste arene. Omradet har alltid veert et pop-
uleert sted a bo for bergensere. | dag er det er ikke bare
mulighetene for batliv og en tur med kajakken som gjgr omradet
attraktivt, men ogsa orkesterplassen til storm, regn, vind og
bglger, og det gjennom ditt eget stuevindu. Og selvfglgelig ma viikke
glemme solnedgangen over byfjorden en stille sommerkveld.

Valgmulighetene er mange, og det gjgr at du enkelt kan sette et
personlig preg pa ditt nye hjem. Som eier av en ny leilighet trenger
du ikke a tenke oppussing pa mange ar, dessuten slipper du en
nervepirrende budrunde. | Nyhavn selges leilighetene til fast pris.
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NYHAVN SANDVIKEN

EN SJELDEN MULIGHET

Sommerkvelden er enna ung. Etter et lett maltid pa terrassen med utsyn
mot byfjorden og Bergen sentrum, er det pa tide med en liten bytur. Med
frisk sjgluft i nesen spaserer dere gjennom gamle Bergen og videre til byens
forngyelser. Nyhavn ligger behagelig neert Bergen sentrum.

Nyhavn er fremdeles en skjult perle for mange. Her ligger boligene med
orkesterplass til fiell og fjord. Til sol og til hgststorm. Det er ikke bare
Nyhavn som er spennende, men utviklingen av hele omradet i ytre Sandviken
og innover mot sentrum. Byggingen av nye boliger og utvidet service-
tilbud skyter fart hvert ar. | en ikke alt for fjern fremtid vil Nyhavn bli en del
av Bergen sentrum. Og da er du eier av en sjelden leilighet i sjgkanten.

| denne omgang selges 45 selveierleiligheter fra 43 til 87 kvadratmeter (BRA),
plassert i bygg A og B. Du kan velge mellom 2- og 3/4-roms leiligheter.




N
NAROMRADET

Nyhavn er et sted man ikke trenger & ga langt for a fa det man trenger. Det planlegges en neerbutikk i en av
blokkene som allerede er bygget. Det er ogsa satt av areal for restaurant- og kafédrift i samme blokk.

Med kort avstand til sentrum, trenger man ikke a bekymre seg over & mangle noe pa underholdnings-
fronten som teater, kino og restauranter. | umiddelbar neerhet av Nyhavn finnes det ogsa skoler, barne-
hager, dagligvarebutikker og treningsstudioer.

NHH ligger bare ti minutters gange unna Nyhavn Sandviken. Like ved finner du ogsa friluftsmuseet Gamle
Bergen, en rekonstruert by med hus fra 1700-, 1800- og 1900-tallet. Vil du ha en dukkert, ligger Sandviken
sjgbad pa Elsero rett ved museet. Nyhavn Sandviken ligger 4,5 kilometer fra Bergen sentrum, og busser
gar regelmessig.




« Oppgaven var
er d fa inn
de elementene
som gjor at folk
trives ogsa
utenfor boligen »

ARKITEKTEN

« Boligprosjektene vare er brikker i stgrre
sammenhenger, og det er derfor viktig 4 ha
fokus pa hvilke kvaliteter nye omrader kan gi
til omgivelsene rundt.

Oppgaven var er a fa inn de elementene som
gjor at folk trives ogsa utenfor leiligheten sin;
steder der folk kan mgtes og veere sosiale,
gode gang- og sykkelforbindelser, grgnne om-
rader - for & nevne noen. Det er ogsa viktig a

Ivareta kvaliteter som allerede finnes i omradet.
Dette kan veere med pa a styrke identiteten | et
nytt omrade.

Et fint boligprosjekt har liten verdi dersom neer-
miljget ikke fungerer. Dette er problemstillinger
som vi gnsker at alle | TAG skal veere ekstra
bevisste pa. Hvis vi lykkes, vil folk gnske a bo
her lenge — og da har vi laget bomiljger som er
baerekraftige og som mange vil ha glede av i
framtiden». (Mette Omre, TAG Arkitekter)




DRGMMENE

Nyhavn er det gode livet ved fjorden. Du har na
muligheten til & sikre deg en ny bolig i den lille
byen i byen, like utenfor sentrum i Ytre Sandviken.
Neer fjord og fjell.

Bare drgm deg bort. Sommerkvelden er enna
ung. Tenk deg gleden nar vennene dine kommer
pa besgk til deg og din nye leilighet for fgrste
gang. Nar grillen er varm og bobler i glasset gjgr
sommerkvelden til noe helt spesielt. Pa din egen

balkong med utsyn mot byfjorden og Bergen
sentrum. Eller hva med en luftig treningstur i
byfjellene? Opp Stoltzekleiven for den spreke, eller
en rolig spasertur i Flgysvingene for den som vil
ta det med ro. Byfjellene passer for alle.

Det er nettopp naerheten til sentrum, sj@ og by-
fiellene som gjgr Nyhavn til en sjelden mulighet
for deg som ser etter det lille ekstra.




N
FKSKLUSIVT UTEOMRADE

Uteomradet blir opparbeidet med brygger og
promenader som gir deg den eksklusive fglelsen.
Det blir lekeplass, utearealer med sitteplasser
mellom og rundt bebyggelsen, samt en felles
takterrasse i bygg B.

Nyhavn Sandviken bestar av 4 leilighetsbygg,
hvor fgrste salgstrinn bestar av bygg A og B,

som er bebyggelsen som ligger mot vest. Bygget
mot @st, kommer for salg pa et senere tidspunkt.

Det magiske med Nyhavn er neerhet til bade fjell
og sjg. Vil du ha hjelp til & skaffe batplass rett
utenfor din egen stuedgr, er det bare a spgrre.
Det er fremdeles ledige batplasser.
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LEILIGHETENE

Selveierleilighetene i Nyhavn Sandviken
har alt du matte gnske deg i din nye bolig.

Ikke bare har du en unik beliggenhet
ved sjpkanten, det er ogsa lagt vekt pa
hgy kvalitet pa materialvalg, og ngye
gjennomtenkte planlgsninger.

Av seerskilte kvaliteter kan vi nevne at
alle leilighetene leveres med vannbaren
gulvvarme i kjgkken og stue, noe som
gir et lunt og behagelig inneklima.

Kjgkkenet av typen Areal fra Norema

har et rent og grafisk uttrykk med
muligheter for personlige designlgsninger,
og leveres selvsagt med integrerte
hvitevarer.

lllustrasjon av kjgkkentype Areal, levert av Norema

N
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2- OG 3-ROMS LEILIGHETER

2-ROMS:

Meget arealeffektive 2- roms leiligheter fra 43
til 64 m2 (BRA). Passer perfekt for deg som er
student, pendler, eller rett og slett bor alene og
ikke har behov for mye plass.

Disse praktiske leilighetene finnes fra 1. til 4.
etasje. Store vindusflater sgrger for at rikelig
med lys slipper inn og de vil oppleves som
meget lyse og trivelige. Fra denne leilighetstypen
kan man velge om man vil ha morgensol eller
kveldssol da de ligger bade med gst og vest-
vendt beliggenhet. Oppholdsrommet er vektlagt
og prioritert pa disse leilighetene — Igsningen
er effektiv og smart ved at kjpkkenet er plassert
pa det mest naturlige punktet i hver leilighet,
uten & forstyrre stuedelen for mye. Fra stuen er
det utgang til terrasse eller balkong, som med
sin gode dybde gjgr at du har god plass til bade
planter og mgblering. Leilighetene leveres med
romslig bod i underetasje. Alle leilighetene har
tilgang til felles takterrasse som ligger i Bygg B.

3-ROMS:
Praktiske 3-roms leiligheter fra 55 til 87 m2
(BRA), alle med privat balkong eller terrasse.

Godt gjennomtenkte planlgsninger for gkt
kvalitet i boligen. | disse leilighetene finner vi
flere smarte Igsninger, herunder kan nevnes at
noen av dem med enkle grep kan gjgres om til
4-roms. Leilighetene er strategisk plassert i
byggene, med sgrvestvendt beliggenhet, noe
som legger forholdene godt til rette for lange
dager i solen pa sommeren. Man vil ha flotte
utsiktsforhold fra de fleste 3-romsleilighetene.
Fokuset har veert pa komfort og trivsel, og store
vinduer gir optimale lysforhold. Kjgkkendelen
er naturlig avdelt fra stuedelen, og en av leilig-
hetene leveres med en romslig privat tak-
terrasse. Denne leilighetstypen finnes fra 2.

til 4. etasje. Leilighetene leveres med romslig
bod i underetasje. Alle leilighetene har tilgang
til felles takterrasse som ligger i Bygg B.
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INFORMASJON FRA MEGLER

NYHAVN SANDVIKEN

Adresse: Nyhavn
5042 BERGEN

Eiendomstype: Leiligheter
(Eierseksjon)

Tomt: Eiet tomt

Arealer: BRA fra 43 m2 til 87 m2
Prisantydning:

Fra kr. 2 550 000, -

Ansvarlig megler:
Ximena Andrea Sagenes
Mob: 936 80 856

VEDLEGG

Til denne salgsoppgave kan det falge viktige
vedlegg, som er en del av salgsdokumentene.
Hvis salgsoppgaven er skrevet ut fra internett
ma kjgper ogsa selv skrive ut vedleggene.

KORT OM PROSJEKTET:

Prosjektet Nyhavn Sandviken vil ferdig utbygget
besta av ca. 80 enheter fordelt pa 4 bygg. Fgrste
trinnet i prosjektet bestar av 45 leiligheter fordelt
pa 2 bygg. Dette prospekt gjelder trinn |.

Begge bygg i trinn | gar over 4 plan. Bygg A huser
20 leiligheter og bygg B huser 25 leiligheter.
Felles takterrasse pa plan 5 i bygg B.
Garasjeanlegg med parkeringssystem i 3 nivaer.
Det er heis og trappeadkomst opp til alle etasjene
i begge byggene.

Leilighetene leveres ngkkelferdige som 2 og
3-roms i ulike stgrrelser tilpasset en variert
beboersammensetning. Noen av 3-roms
leilighetene har mulighet for ett ekstra rom,

og kan med enkle grep gjgres om til en 4-roms.

ADRESSE:
Prosjektnavn: Nyhavn Sandviken Adresse:
Nyhavn 6, 5042 BERGEN

BETEGNELSE:

Gnr. 168, bnr. 1070 og deler av bnr. 1062 i Bergen
kommune.

Byggene vil bli organisert i ett eierseksjonssameie
— Sameiet Nyhavn Sandviken. Hver bolig vil bl
tildelt eget seksjonsnummer innen overtagelse.
Sameiebrgken blir beregnet ut fra areal.

PRIVATMEGLEREN

EIER/ HJEMMELSHAVER:
Nyhavn Bergen AS / T. Brynjulfsen Neering AS
Prosjektleder: John Arne Worum

OPPDRAGSANSVARLIG:

Ansvarlig megler:

Ximena Andrea Sagenes / Mobil: 93 68 05 86
Eiendomsmeglerfullmektig:

Robert Stokkeland Jensen / Mobil: 95 17 34 31
Eiendomsmeglerfullmektig:

Christina Rusaas / Mobil: 98 60 89 78

PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen Nybygg AS
org.nr. 915624251

TIf.: 55 6597 97

Adresse: Alle Helgensgate 2 / 8 etasje, 5004
BERGEN

OPPDRAGSNUMMER:
Hovednr.: 194-16- 9013
Underoppdrag: 194-16-0368 til 194-16-0437

BELIGGENHET:

Prosjektet Nyhavn Sandviken vil bli pent
beliggende i et av Bergens mest populeere
boligomrader like utenfor bykjernen.

Med pent opparbeidede uteomrader, flotte
fasader og promenader ligger alt til rette for et
fantastisk boforhold. En mer maritim og sjgneer
beliggenhet skal du lete lenge etter.

Omradet fra Nyhavn til M&seskjeeret er under

spennende utvikling - ta del i eventyret.
Velkommen til en sjelden anledning.
Velkommen til Nyhavn Sandviken

BESKRIVELSE AV NAEROMRADET/FASILITETER:
Velger du & bosette deg i Nyhavn har du de

aller fleste av fasiliteter innen gangavstand.
Prosjektet ligger sentralt til mellom Ytre
Sandviken og Bergen sentrum med flott utsikt
over Byfjorden og omradene rundt.

Fra boligene er det fa minutters gange til buss,
badeplass og NHH. En kortere spasertur gjennom
historiske Gamle Bergen plasserer deg pa
Sandviken Brygge med treningssenteret

SATS, dagligvare, post og restaurant.

Det er meget gode kollektivigsninger i fra hoved-
veien til Sentrum og sgrover samt Bergen Nord.

Videre finnes her gode turmuligheter i Fjellveien,
Stoltzekleiven og byfjellene.

Bergen sentrum er innen gangavstand, og med
bil er man midt i sentrum pa kun minutter.

BEBYGGELSEN

BESKRIVELSE AV BEBYGGELSEN |
NAROMRADET:

Naeromradet er i dag bebygget med en
kombinasjon av nye leilighetskomplekser
og eldre bolighus.

BYGNINGER:
Se landskapsplan med inntegnet midlertidig
vei datert 16.02.17.

1. etasje: A101 - A102 / B101

2. etasje: A201 — 207 / B 201 — B208
3. etasje: A301 — A307 / B301 — B308
4. etasje: 401 — A404 / B401 — B408
Parkering vil bli i underetasje samt

i bakkant av 1. etasje og 2. etasje.
Boder plasseres i byggets 1. etasje
0g 2. etasje.

BOLIGTYPE:
Selveierleiligheter organisert
som eierseksjonssameie.

BYGGEAR:
2017-2019

AREAL:

BRA fra 43 - 87 m2 jf. vedlagte tegninger P-ROM
fra 39 - 83 m2 jf. vedlagte tegninger P-rom er
nettoarealet av rom beregnet for varig opphold
inkludert innvendige delevegger. Primaerrom
bestar generelt av: stue, kjgkken, soverom, bad/
wc/vaskerom og gang/entre.

Sekundaere rom bestar generelt av:

Innvendig bod, evt. teknisk rom.

Da prosjektet ikke er oppfgrt, har megler ikke hatt
mulighet til & kontrollmale areal. Oppgitte arealer
baserer seg utelukkende pé arkitekts areal-
beregninger.

For mer informasjon om areal pr. leilighet
vennligst se vedlagte prisliste. For hvilke rom
som inngar i arealet se vedlagte plantegninger.

BYGGEMATE:

Boligene bygges etter byggeteknisk forskrift —
TEK 10 og ferdigstilles i henhold til NS 3420,
normal standard. Forskriften setter krav til tiltak

innenfor alle viktige omrader som visuell kvalitet,

universell utforming, sikkerhet mot natur-
pakjenning, uteareal, ytre miljg, konstruksjons-

sikkerhet, sikkerhet ved brann, planlgsning, miljg,

helse og energi. For detaljert beskrivelse av
byggeméate kan funksjonsbeskrivelse utarbeidet
av entreprengr, datert 27.03.2017, fas ved
henvendelse til megler.

ARKITEKT OG ENTREPRISE

ARKITEKT
TAG arkitekter AS

ANSVARLIG SOKER:
TAG arkitekter AS

ANSVARLIG ENTREPREN@R:
Consto Bergen AS

UTBYGGER/HJEMMELSHAVER:
Nyhavn Bergen AS / T. Brynjulfsen Neering AS

TILLATELSER PR. | DAG:
Det tas forbehold for prosjektets gjennomfgring
at det gis ramme og -igangsettelsestillatelse.
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INNHOLD:

For neermere informasjon om innhold se vedlagte
tegninger og leveransebeskrivelse. Det opp-
lyses om at 3D og 2D-tegninger er illustrasjoner
og at sa vel uteareal som innvendig areal kun er
illustrert og ikke pa noen mate danner grunn-
laget for avtalen eller er bindende for selger.

Data som danner grunnlaget for avtalen er
leveransebeskrivelse datert 24.03.2017

OPPVARMING:

Oppvarmingsbehovet dekkes i hovedsak gjennom
vannbaren gulvvarme i stue og kjgkken. Pa bad,
toalett, gang/entre og eventuelt vaskerom leveres
elektriske varmekabler. Evt. andre oppvarmings-
kilder i boligen dekkes av den enkelte kjgper.

For ordens skyld gjgres det oppmerksom pa at
det ikke leveres varmekilder i alle rom.

PARKERING/GARASJE:

Det vil bli levert et mulitparkeringssystem med
49 p-plasser i en avgrenset del av byggets
under etasje,1 etasje og 2. etasje. Innkjgringen
til p-plasser vil bli i 1. etasje.

Et multiparkeringssystem fungerer slik at hver
eier av plass i anlegget bruker sin egen faste
plattform eller flate i et bilheisesystem. Systemet
betjenes med en fjernkontroll eller brikke, allerede
ved innkjgring slik at plassen er klar nar man skal
kjgre opp pa sin flate som beveger seg sideveis,
opp og ned, til og fra. A hente ut eller sette fra
seg bilen tar i underkant av et minutt. Som et
alternativ til en parkeringskjeller over flere plan,
er denne Igsningen bade plassbesparende,

enkel og effektiv.

Hegyde i parkeringssystem/parkeringsheisen er
henholdsvis 175 cm og 205 cm. Maks billengde
500 cm. Bilens maksvekt er 2000 kg.
Multiparkeringssystemet, eventuelle gvrige
p-plasser i garasjeanlegget, samt adkomstvei i 1.

etasje vil bli sgkt organisert som en egen seksjon.

De som eier 1 p-plass i multiparkeringssystemet
eller eventuelle andre p-plasser, vil enten eie en
ideell andel av seksjonen eller det vil bli tinglyst
en reell servitutt som sikrer retten. | denne
seksjonen vil det veere eiere fra bygg som

blir oppfgrt pa bade BK1, BK2 og BK4.

Det vil veere egne fellesutgifter for eierne/-
rettighetshaverne av p-plasser som skal
fordeles etter brgk.

Se vedlagte vedtekter for p-seksjonen for
neermere beskrivelse av retter og plikter.
Parkeringsplasser i multianlegget leveres kun
til 3 0og 4-roms leilighetene i bygg A til D.
Tildeling av parkeringsplasser til de enkelte
leiligheter i multianlegget fremkommer av
vedlagte prisliste. Her fremkommer ogsa
hvilke hgydebegrensning som er pa de
aktuelle p-plassene som tilhgrer de enkelte
leilighetene.

Adkomstveien i byggets 1 etasje fram til
p-system og p-plasser vil ogsé veere adkomstvei
fram til BK3 / bygg som ligger sgr for disse
byggene. Disse eiendommene vil ha tinglyst

rett til benyttelse av veien, samt ha portapner

til garasjedgrer.

Selger forbeholder seg retten til annen hensikts-
messig organisering av p-anlegget, dog slik at
rettigheten til kjgperne av p-plasser skal sikres
forsvarlig.

Seerskilt om tilrettelagte/HC p-plasser:
Det er fastsatt saerskilte regler om plikt til & bytte
HC plass til ordineer plass i vedlagte vedtekter.

HEIS:
Det leveres 2 stk. heiser, enihus A og enihus B.

ADKOMST:

Fra sentrum kjgr mot Ytre Sandviken. Ta avkjgrsel
til hgyre ved Sandviken sykehus og fglg veien mot
Nyhavn. Fglg Nyhavnsveien til bunnen av bakken
0g ta veien til venstre. Man vil her treffe pa bygge-
plass-skilt som indikerer hvor prosjektet ligger.
Det vil bli skiltet med PRIVATmeglerens sine
visningsskilt ved fellesvisninger.

TOMTETYPE/AREAL:

Eiet tomt/ca. 1 600 m2.

Eksakt tomteareal foreligger ikke p.t. da deler
av bnr. 1062 skal tillegges bnr.1070.

Tomten vil for det meste bli bebygget. Deler av
tomt vil vaere eksklusivt tilleggsareal til noen av
boligene. Resterende tomteareal vil vaere felles-
areal.

Sameiebrgk vil bli BRA hver enkel boenhet/ totalt
BRA alle leiligheter.

BESKRIVELSE AV TOMT:
Uteomrade vil bli pent opparbeidet med lekeplass,

utearealer mellom og rundt bebyggelsen, samt en
felles takterrasse pa den bakerste blokken, blokk
B. Plener etableres og tilsas. Terreng opparbeides
og busker plantes. Det lages sitte- og lekeplasser.
Fellesomrader og offentlige arealer vil bli opp-
arbeidet iht. endelig vedtatt utomhusplan.

VELFORENING OG LIGNENDE:

Prosjektet Nyhavn Sandviken er siste del av et
stgrre utbyggingsprosjekt i Nyhavn. | forbindelse
med hele utbyggingsomradet vil det veere utom-
husarealer som naturlig vil bli benyttet av alle
beboerne i omradet. Videre vil enkelte deler av
tomt/omréade veere regulert som tilgjengelig for
allmennheten. For slike omrader vil det bli sgkt
opprettet en velforening eller annet til drift og
vedlikehold. Det er naturlig at samtlige sameier/
borettslag blir medlemmer i foreningen. Utgifter
til drift og vedlikehold bgr innkreves og inkluderes
i fellesutgifter fra de enkelte beboere fra de
aktuelle sameier/borettslag. For Prosjektet
Nyhavn Sandviken er dette budsjettert til &
dekkes av fellesutgiftene.

SAMEIET

FORRETNINGSF@RER:
BEFAS blir engasjert som forretningsfgrer.

BESKRIVELSE AV SAMEIET:

Sameiet vil besta av 45 boligseksjoner, 1 seksjon
for parkering og 1 seksjon for boder.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sam-
eiet som fglger vedlagt. Slike blir bindende for
kjgperne. Sameiets eiere ma etter overtagelse
selv sette sitt preg pa vedtekter. Videre kan

sameiet utarbeide husordensregler. Dog méa
slike veere innenfor eierseksjonslovens grenser.

Det foreligger forslag til budsjett for sameiet,
disse er estimert basert pa dagens prisniva pa
tjenester og ut fra forventet omfang av forbruk.
Man ma paregne at denne vil kunne bli justert fgr
innflytning og etter at sameiet har veaert i drift.

Kjgperne vil etter at de fleste leiligheter og felles-
arealet er overtatt bli informert fra Nyhavn Bergen
AS om overtagelse av den alminnelige driften av
sameiet. Herunder mé det blant eierne velges et
styre i sameiet for & ivareta sameiets rettigheter
og forpliktelser. Sameiet skal ha et styre.

Styret skal ha tre medlemmer, om ikke

annet bestemmes i vedtektene.

Sameiet vil veere regnskapspliktig og sameiet
skal registreres i foretaksregisteret. Det gjgres
oppmerksom pa at man kun kan erverve 2
boligseksjoner i sameiet iht. lov om eier-
seksjoner, § 22, tredje ledd.

SZRSKILT OM P-SEKSJON:
For rettigheter og plikter i tilknytning til
parkeringsseksjon se vedtekter.

SZRSKILT OM SEKSJON FOR BODER:

Det vil opprettes en egen seksjon i deler av bygg
A og B sin 1. etasje og 2. etasje som inneholder
boder. Bodene skal tilhgre leiligheter i Bygg A til
Bygg D. For & sikre kjgperne rett til a benytte en
bod vil man tinglyse en reell servitutt som gir rett
til 1 stk. nummerert bod. Kjgper er kjent med at
det ikke vil la seg gjgre a tinglyse en rett til bod pa

en neermere angitt del av bodseksjonen. Nar de
to sameiene er stiftet og registrert skal seksjonen
med boder overskjgtes til sameiene med % hver.
De to sameiene er i fellesskap forpliktet til all drift
og vedlikehold av seksjonene, foruten bodenes
innside som skal vedlikeholdes av den som
disponerer boden. De 2 sameiene skal innkreve
fellesutgifter fra alle beboere for slikt vedlikehold
via de respektive alminnelige fellesutgifter. Dette
er inkludert i stipulerte felleskostnader.

OFFENTLIGE FORHOLD

VEI/VANN/AVL@P.

Eiendommen blir tilknyttet offentlig avigpsnett

og vann via private stikkledninger. Adkomst til
prosjektet skjer via kommunal vei ifglge

Bergen kommune. Adkomsten til byggene er
midlertidig og vil bli avviklet slik den fremkommer
av Landskapsplan datert 16.02.17 fram til
regulert adkomst er ferdig opparbeidet.
Landskapsplan som viser inntegnet

midlertidig vei f4s hos megler.

FASTE LOPENDE KOSTNADER:

Strgm og energiforbruk fra varme-

og tappevannsanlegg etter forbruk.
Innboforsikring

Fellesutgifter bolig sameiet
Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Fellesutgifter parkeringsanlegg for de
som har parkering.
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KOMMUNALE AVGIFTER:

Det vil tilkomme kommunale avgifter for hver
enkelt bolig. Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato
da byggene er prosjektert og ikke ferdigstilt. For
naermere opplysninger kontakt teknisk etat i
Bergen kommune, eller besgk www.bergenvann.
no/regulativi_m_priser.html Eksempel pé bolig
med stgrrelse pa 50 m2: Vann: kr. 2 061,- Avlgp:
kr. 2 197,- Renovasjon: kr. 1 933,- Eiendomsskatt
kommer i tillegg og denne vil bero pé leilighetens
til enhver til foreliggende ligningsverdi og
kommunens eiendomsskattepromille sats. Med
dagens sats 2,6 promille og en 50 kvm. bolig
bygget i 2016 vil eiendomsskatt utgjgre

ca. kr. 3.000,-

Totalt ca. kr. 9 191,-. Avvik vil forekomme.

FELLESUTGIFTER:

BOLIG:

Avgift er ikke fastsatt pr. dags dato da byggene er
prosjektert og ikke ferdigstilt. Kjgperne mé delta
andelsmessig i felleskostnad. Felleskostnadene
vil normalt besta av bl.a. forsikring av sameiets
bygninger, strgm til fellesarealene, fellesinstallas-
joner, kabel tv, bredband, vaktmestertjenester og
gvrige driftskostnader. Fellesutgiftene er basert
pa budsjett estimert til kr. 30,- pr. BRA.

Se vedlagte prisliste for sum pr. seksjon.

Vedlagt fglger forelgpig budsjett og oversikt over
felleskostnader. De endelige felleskostnadene
fastsettes av sameierne i felleskap etter
overtagelse.

Pliktig medlemskap med Canal Digital pa Tv
basispakke og internett. Avtale inngatt av
utbygger pa vegne av sameiet, med bindingstid
pa 3 ar fra brukerne er koblet opp og faktu-
reringen er startet. Total mnd. kost kr. 455,- pr.

boenhet. Denne kostnaden er inkludert i oppgitte
felleskostnader.

Beboerne far tilgang til Canal Digital valgfrie
digitale grunnpakke. Fast del med 36 digitale
tv-kanaler samt 15 valgfrie kanaler i tillegg som
hver boenhet velger individuelt. | tillegg far hver
boenhet internett hastigheten 30MB/30MB. Hvert
enkelt beboer kan oppgradere mot tillegg i pris.
Sameiet er ikke tilknyttet sikkerhetsordning for
tap av felleskostnader. Sameierne hefter for
felleskostnader etter sin sameiebrgk. Herav hefter
man ikke for andre sameieres ubetalte felles-
utgifter, men man kan likviditetsmessig matte
legge ut for ngdvendige kostnader som sameiet
padrar seqg for & opprettholde forsvarlig drift. Slike
utlegg vil i sa fall veere sikret ved 1. prioritetspant
i slik seksjon som tilhgrer den som ikke har betalt
din andel av fellesutgifter.

P-PLASS:

Det vil veere egne fellesutgifter for eierne/ret-
tighetshaverne av p-plasser som skal fordeles
etter brgk. Basert pa innhentet tilbud for ser-
viceavtale med 24 timers utrykningsgaranti/365
dager i aret, estimerte alminnelige driftsutgifter,
samt rengjgring 2 ganger arlig vil fellesutgifter pr.
p-plass i multiparkeringsanlegget bli ca. kr. 300,-
pr. mnd. For eventuelle gvrige p-plasser som ikke
er i multianlegget vil fellesutgifter kunne bli noe
lavere. Se vedlagte vedtekter for p-seksjonen for
neermere beskrivelse av retter og plikter.

TINGLYSTE SERVITUTTER/RETTIGHETER:
Legalpant for inntil 1G for ubetalte utgifter. Iht. lov
om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sa-
meiebrgk. Ved manglende betaling av felles-
utgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i

den enkelte eierseksjon inntil 1T gang folke-
trygdens grunnbelgp.Det vil bli tinglyst seksjo-
neringsbegjaering og registrering av ny grunn.

SERVITUTTER:

08.11.1941 7005 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver Jeegersmindre S. 1 rode nr. 79.
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED
FLERE

01.05.1942 2576 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN. Solidarisk ansvar for reperasjon

og vedlikehold av fellesledninger m.v. GJELDER
DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE
16.06.1956 5729 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver Hegrenesveien 2.

23.04.1970 2914 BESTEMMELSE OM VEG
Solidarisk ansvar

23.04.1970 2914 ERKLARING / AVTALE
Midlertidig dipensasjon fra Bygningsloven

vedr. lagerbygg

27.11.1985 37737 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver gnr. 168 bnr. 1067 seksjon 1
t.o.m. 15. Bestemmelse om strand/fellesstrand/
strandlinje

28.09.1990 28108 ERKLARING / AVTALE RETT
FOR BERGEN KOMMUNE TIL A HA LIGGENDE
AVL@PSLEDN OVER D.E.M.V.BEST. ANG.
FRAMTIDIG TILSYN, VEDL.H. OG REP.M.V. A468
02.12.2015 1128750 BEST. OM VANN/-
KLOAKKLEDN. Rettighetshaver. BERGEN
KOMMUNE ORG.NR:964338531 Bestemmelse
om tillatelse til & ha liggende ledningsanlegg
med tilhgrende installasjoner. GUELDER DENNE
MATRIKKELENHETEN MED FLERE

02.12.2015 1128750 ERKLARING / AVTALE
Rettighetshaver: BERGEN KOMMUNE ORG.
NR:964338531 Bestemmelse om tillatelse til & ha
liggende ledningsanlegg med tilhgrende installas-

joner. Bestemmelse om uhindret adgang til frem-
tidig tilsyn, vedlikehold og reparasjoner GJELDER
DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA: 19.12.1870 900040 OPPRETTELSE
AV MATRIKKELENHETEN OPPRETTELSE —
FRADELT FRA EN ADRESSE

12.10.1978 990250 SAMMENSLATT MED DENNE
MATRIKKELENHET Grunnstykker utskilt fra
Hegrenesveien 4 og Jeegersminde Sandvikens 1.
rode nr. 79

26.03.1987 9983 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 1201 / 168 /
1899 //

Boligen selges med tinglyste rettigheter og
forpliktelser. | tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrgrende sameie, naboforhold
eller forhold palagt av myndighetene. Det ma
paregnes at enkelte erklaeringer kan bli tinglyst
som pengeheftelse og at kjgpers bank kan fa
prioritet etter dette.

Forbrukeren plikter & vaere medlem i Nyhavn
huseierforening eller lignende. Huseier-
foreningen ivaretar drift og vedlikehold av felles-
arealene utenfor sameiets tomt. Forbrukeren
plikter & rette seqg etter huseierforeningens vedtak
og vedtekter, herunder delta med forholdsmessig
andel av ngdvendige driftsutgifter m.v.

| budsjetterte felleskostnader er estimert
kostnad velforening medtatt.

REGULERINGSFORHOLD:

Bygg A og B ligger innenfor reguleringsomradet
som omfatter BK1, BK2 og BK4. Omréadet er ferdig
regulert. Etter innflytting ma det paregnes
byggeaktivitet inntil samtlige bygg innenfor
reguleringsomréadet er ferdigstilt.

Reguleringsplaner pd grunnen

Planid Tvpe  Plannavn Saksar Stotus  Jkrafrerddt Beraringsgrod
GAETO000 35 BERGENHUS. GNRA 168 BNR 2105 M.FL, NYHAVN 201530683 3 19052016 99,1%

VEST
18200000 30 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1063 M.FL, SANDVIKEN, 200&S08593 3 201052007 09%

NYHAVNSBLUETEN

Reguleringsformdl (Reguleringsplaner pd grunnen)

Planid Reguleringsformd! (kode - forkiaring]  Utdypende forklaring  Berdringsgrod
GA6T0000 1804 - Boligfkontor B7.1%
GAGT0000 2015 - Gang-fsykkelveg 12,0 %
18200000 910 - Bolig/Forretning 098%
Reguleringsformdl (Reguleringsplaner under grunnen)

Planid Reguleringsformd! (kode - forkiaring]  Utdypende forklaring  Berdringsgrod
B4E TOO00 1804 - Bolig/loontor 23%

GAGT0000 2010 - Veg

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

1L1%

Ingen planendringer er marker! innenfor - effer | umiddelbor reerfet B den alifuelle siendommen. Siekk ikevel kartel og
plonarkivsystem for punktrepresenterte plonendringer (Ikke-georeferere planobjekter),

Kemmune(del)plan{er)

Planid Flannavn Saksns Ikrafttrddt  Berdringsgrod
G0910000 BERGEMN. KOMMUMNEPLANENS AREALDEL 20010 - 2021 200817958 24.04.2013 1000%
15750000 RERGENHUS, KDP SANDVIKEM - FIELLSIDEN NORD HO001992 19022001 1000 %
Arealformil | henhold til kemmunedelplan

Planid Arealformdl fkode - forkloring)  Utfillende forkloring  Arealstotus  Bereringsgrod

15750000 130 - Ervery Méverende 1000%

15750000 &80 - Havn Nibverende «0,1% (0.5 m)

15750000 610 - Vieiarsal Niwerende < 0,1% (0,2 m¥)

15750000 110 - Boligomedde Niwerende < 0,1% (0,1 m¥)

59



60

Arealformal i henhold til kommuneplanen

Planid Arealformdl (kode - forklaring) Arealstatus  Bergringsgrad
60910000 1130 - Sentrumsformal jfr. bestemmelser og retningslinjer Navaerende 100,0 %
60910000 6001 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag Navaerende <0,1% (0,4 m?)

Bestemmelsesomrader i henhold til kommuneplanen

Planid Bestemmelsesomrdde (kode - forklaring) Bergringsgrad
60910000 P2 - Krav om bilparkering jfr. bestemmelsene § 15 100,0 %

Hensynssoner i henhold til kommuneplanen

Kulturmiljg
Planid Sonenr  Beskrivelse Forklaring Bergringsgrad
60910000 234 Senter - Sentrum og Sandviken  Bevaring kulturmiljg jfr. retningslinje § 27.3.5 100,0 %

Planer i nerheten av eiendommen

Arealplaner i avstand narmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrense.

Planid Type Plannavn Saksnr Status  Ikrafttrddt

18200001 31 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1063 M.FL., 201123641 3 07.06.2012
MNYHAVN

18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 200512751 3 14.05.2012

Forklaring status:

3 - Endelig vedtatt arealplan

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Godkjente byggesaker i avstand narmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrense.

Gnr/Bnr Bygningsnr  Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

168/2142 300334999 Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 19.11.2015 201418830

168/2142 300334999 Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 19.11.2015 201211892

168/2142 300335111 Stort frittliggende bolighbygg pa 5 etg. Igangsettingstillatelse 15.08.2016 201418832
el. mer

168/2142 300335012 Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. Igangsettingstillatelse 15.08.2016 201418830
el. mer

168/2142 300335111 Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. Igangsettingstillatelse 15.08.2016 201211856
el. mer

168/2142 300335012 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. Igangsettingstillatelse 15.08.2016 201211892
el. mer

168/2144 300456127 Annen lagerbygning lgangsettingstillatelse 22.01.2016 201340335

OKONOMI

FAST PRIS:
Se vedlagte prisliste.

OMKOSTNINGER:

Dokumentavgift: 2,56 % av tomteverdi. Dokument-
avgift: Se vedlagte prisliste. Tinglysning Skjgte:

kr. 525,- Evt. tinglysningsgebyr pr. pantedokument
(v/belaning): kr. 525,- Panteattest: kr. 172,-
Oppstartskapital sameiet kr. 5000,-

Totale omkostninger per seksjon fremkommer

av prisliste.

OPPGJ@R:

Kjgper er forpliktet til & betale kjppesummen

etter fglgende betalingsplan:

7-14 dager etter kontraktsunderskrift:

10 %

For overtagelse:

90 % av kjgpesummen, samt omkostninger

og eventuelle avtalte tilvalg/tilleggsbestillinger.
Selger plikter a stille garanti overfor kjgper i
henhold til bestemmelsene i buofl. § 12..

Garanti etter buofl. § 12 skal stilles umiddelbart
etter selgers aksept av kjgpers bud. Hvis selger har
tatt forbehold om enten a) apning av byggelan, b)
salg av et bestemt antall boliger eller ¢) ramme eller
-igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks
etter at forbehold er oppfylt og under enhver om-
stendighet innen byggearbeidene starter. Nar det
gjelder oppgjeret av resterende kjgpesum er det en
forutsetning at selger har stilt § 12 garanti. Belgpet
vil st& pa meglers klientkonto inntil overtagelse og
overskjgting har funnet sted. Ved overtagelse skal
det foreligge ferdigattest. | seerlige tilfeller kan
selger kreve og kjgper ikke nekte & gjennomfgre

overtagelse mot midlertidig brukstillatelse.
Herunder f.eks. dersom utomhus ikke lar seg
ferdigstille pga. tele i bakken, at kommunen krever
at alle bygg er ferdige for ferdigstillelse gis, og
lignende | slike tilfeller har kjgpere krav pa a holde
tilbake en forholdsmessig del av vederlaget til sik-
kerhet for at ferdigattest gis. Alternativt kan selger
stille § 47 garanti til sikkerhet for dette forholdet.
Overtagelse mot midlertidig brukstillatelse med-
fgrer at man har overtatt og fglgelig ikke har krav
pa dagmulkt etter overtagelse.

MEGLERS VEDERLAG/UTLEGG:

Meglers vederlag og utlegg betales av selgeren
og utgjgr: Meglerprovisjon: 47 500,- inkl. mva. pr.
enhet. Markedsfgring og utlegg etter forbruk.
Dersom eiendommene ikke blir solgt skal selger
ikke betale vederlag men palgpt markedsfgring

og utlegg.

FINANSIERING:

Hvis du gnsker en rask avklaring péa finansielle
forhold, ta kontakt med PRIVATmegleren som har
agentavtale med Nordea pa finansielle tjenester
og mottar godtgjgrelse for dette.

LIGNINGSVERDI:

Ligningsverdien er ikke fastsatt da byggene er
prosjektert. | forbindelse med statsbudsjettet for
2010 er det vedtatt innfgrt en ny metode for &
beregne ligningsverdi pa boliger. Som kjgper méa
du fylle ut et spesielt skjiema (RF — 1282 — gjerne
via www.altinn.no eller www.skatteetaten.no

for & fylle ut elektronisk eller pa papir.)

Man vil da fa en ligningsverdi for boligen.

FORSIKRING:

Selgeren er pliktig til & tegne ansvarsforsikring
som skal dekke erstatningsansvar for skade
selger og hans underleverandgrer kan pafgre
forbrukeren eller tredjemannsperson eller

ting i forbindelse med utfgrelsen av arbeidet.
Forsikringssummen skal ikke vaere mindre enn
150 ganger folketrygdens grunnbelgp.

ENERGIATTEST:
Byggene blir planlagt & oppfylle energiklasse B -
Red

Utbygger forutsetter en bedre oppvarmingsfarge
enn Rgd, men det er ikke mulig a si noe om dette
pa et sa tidlig stadium. Energimerking vil foreligge
innen overtagelse.

GARANTISTILLELSE:

Entreprengren har tatt forbehold om salg av et
bestemt antall boliger fgr byggestart. Straks
etter at forbeholdene er falt bort skal selger

stille garanti etter bustadoppfgringslovens § 12.
Entreprengren skal i alle tilfeller stille garanti for
byggearbeidet starter, selv om forbehold ikke er
avklart. Dersom entreprengr ikke stiller garan-

ti rettidig kan forbrukeren gi entreprengren et
skriftlig varsel med en frist p& minst ti virkedager
til & rette forholdet. Har entreprengren heller ikke
innen denne fristen dokumentert at det er stilt
garanti i samsvar med naervaerende avsnitt her,
har forbrukeren rett til & heve avtalen.

Garantien skal gjelde frem til 5 ar etter
overtagelsen av eiendommen.

For krav som kjgperen fremsetter mot selgeren
fgr overtagelsen, skal garantien utgjgre 3 % av
avtalt kigpesum. For krav som fremsettes senere,
skal garantien utgjgre 5 % av avtalt kjgpesum.

Det vises til Bustadoppfg@ringslova § 12.
Innbetalingen av depositumet pa 10% til meglers
klientkonto forutsetter ikke at selger har stilt
lovpalagt garanti etter Bustadoppfgringslova

§ 12 dersom ikke selgers forpliktelse til & stille
garanti er inntradt etter bustadoppfgringsloven.
For innbetalingen til klientkonto hva gjelder
resterende del av kjgpesum forutsettes det at
det er stilt § 12 garanti.

Kjgpers delbetaling 7 dager etter kontrakts-
inngaelse er et depositum stillet av kjgper til
sikkerhet for alle krav som selger matte fa mot
kjgper pa bakgrunn av avtalen. Belgpet vil bli
stadende pa meglers klientkonto. Kjgper frafaller
gjennom denne deponeringen retten til & kreve
delbetalingen utbetalt til seq eller andre enn
selger s& lenge avtalen ikke er hevet av en av
partene. Rentene pa delsinnbetalingen tilfaller
kjgper frem til overskjgtning, dette gjelder likevel
bare dersom utbygger ikke stiller § 47 garanti jfr.
Bustadoppferingslova. Det kan ikke tas pant eller
veere knyttet forutsetninger til delbetalingen fra/
pa vegne av kjpperen for belgpet. (eks. kjgpers
bank).

Sikkerhetsstillelse etter Bustadoppfgringslova

§ 47, tredje ledd, vil i utgangspunktet ikke gis ved
innbetaling til meglers klientkonto. Dersom selger
stiller § 47 garanti vil delinnbetalingen ga over til
a veere selgers midler fra tidspunktet for garanti-
stillelse og belgpet kan utbetales til selger.
Eventuelle endringsarbeider/tilleggsarbeider
faktureres direkte fra selger til kjgper. Forfallstid
skal veere etter overtagelse og overskjgtning.

Ugjenkallelig bankgaranti skal inkludere renter for
delinnbetalinger i henhold til denne avtale.
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DIVERSE:

Innbetalt dokumentavgift vil bli fordelt med en
sum for overskjgtning bolig, en sum for eventuell
parkeringsplass og en sum for bodplass.

Prosjektet er pa et tidlig stadium og kjgper méa
akseptere et mindre vesentlig avvik i arealer for
boligen. Dette gjelder ogséa byggets plassering,
hva gjelder koordinat og hgyde samt at det kan
bli foretatt endringer som fglge av palegq i
forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering
av sjakter, kanaler og fellesanlegg etc. Kjgper kan
ikke kreve prisavslag/erstatning dersom det
fremkommer avvik i forhold til forannevnte

men dog slik at ovenfor nevnte ikke forringer
boligens verdi.

Boligene vil i sin helhet kunne leies ut til bolig
formal. Utleie skal meldes til forretningsferer.
Nyhavn Bergen AS er ikke tilsluttet tvistenemd
omhandlet i bustadoppfgringslova §64

Alle innvendige og utvendige arealangivelser,
samt beskrivelser av bygningen er hentet fra ved-
lagte leveransebeskrivelse og arkitekttegninger.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen og andre tilgjengelige kilder. Inter-
essenter oppfordres til & ngye giennomga lever-
ansebeskrivelse datert 24.03.2017, tegninger og
prospekt for kjgpetilbud inngis.

Det tas forbehold om feil eller endringer i prislis-
ten. Utbygger kan uten varsel justere priser og
vilkar i den vedlagte prislisten.

Utbygger forholder seg retten til & tildele
parkeringsplasser og boder.

Arbeidene utfgres etter plan- og bygningslov
og slike tekniske forskrifter som gjelder for
byggearbeidene

Boligene leveres i byggrengjort stand. Kjgper
ma paregne utvask etter egen innflytning.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss,
sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfgyninger, dels p& grunn av uttgrking

av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i
hjgrner ikke kan forlanges utbedret, s& lenge disse
ikke innebeerer avvik fra god handverksmessig
standard.

Med dagens tette boliger og miljgvennlige
malingstyper kan det veere fare for heksesot inne
i boligene. Alle boliger bgr derfor ventileres godt
den fgrste vinteren/aret, og man bgr vaere
forsiktig med gassbruk og levende lys innvendig.
Kjgper er kjent med at utenomhusarbeider,
avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt og
overtakelseforretning for disse avholdt etter
forbrukerens overtakelse av boligen.

Ved all besgk pa byggeplass fgr overtakelse skal
kunder alltid veere i falge med en representant
fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i
anleggsperioden er beheftet med hgy grad av
risiko og er forbudt.

Boligen kan benyttes som visningsbolig inntil
overlevering.

Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og teg-
ninger gjelder leveransebeskrivelse 24.03.2017
Dersom kjgper unnlater & mgte til befaringen og
overtakelse uten gyldig grunn, kan selger avholde
denne alene. Unnlatelse fra & mgte gir ikke kjoper
rett til a nekte overtakelse.

S/RSKILTE VILKAR / FORBEHOLD:

Utbygger tar fglgende forbehold:

Selger tar forbehold om at minst 70% av prosjekt-
verdien ma veere solgt for at prosjektet skal kunne
gjennomfgres; herunder byggestart igangsettes.
Soknad om igangsettingstillatelse fremmes ikke
for slikt tilstrekkelig salg er oppnadd. Det forut-
settes videre at det gis offentlige godkjenninger.

Forskyvelser i forhold til evt. angivelser om an-
tatt byggestart/ferdigstillelse etc. som fglge av
manglende avklaringer av forbeholdene nevnt her,
gir ikke grunnlag for a gjgre selger ansvarlig for
degnmulkt eller andre krav.

Utbygger varsler kjgper nar bygging igangsettes
(byggestart). Arbeider med og pa eiendommen
som gjgres for slikt varsel foreligger er ikke a
regne for byggestart i forhold til kontrakts-
bestemmelsene her.

Dersom byggestart ikke har skjedd innen
31.12.2017 kan begge parter etter denne dato,
ved skriftlig melding til den andre, ga fra avtalen
uten at det fgrer til noen form for kompensasjon
for noen av partene. Delinnbetaling/forskudd
tilbakebetales da kjgper med tillegg av opptjente
renter. Etter faktisk igangsettelse kan man ikke
ga fra avtalen. Dog har likevel utbygger mulighet
til & starte byggearbeidene selv om kravet til

forhandssalg ikke er innfridd, i et slikt tilfelle vil
kjpper motta en skriftlig melding om at bygge-
arbeidene er igangsatt

Selger informerer om at det kan forekomme, og
kippere méa akseptere, mindre endringer i forhold
til arkitekttegninger og byggebeskrivelse. Kjgpere
er likevel ikke forpliktet til & akseptere endringer
som forringer verdien av boligen.

Det er et vilkar for oppgjgr at eiendommen

er seksjonert, det foreligger § 12 garanti, det
foreligger midlertidig brukstillatelse og at boligen
er overskjgtet. Videre at gvrige kontraktsforhold
er avklart.

Ved overtakelse har kommunen stilt som vilkar
for & utstede ferdigattest/midlertidig bruks-
tillatelse at deler av gvrig fellesomrade i bygge-
feltet er ferdigstilt iht. kravene i reguleringsplan
for de enkelte tomter. Dersom slike arealer ikke er
ferdigstilt vil kjgperne kunne holde tilbake midler
til sikkerhet for ferdigstillelse evt. at det stilles

§ 47 garanti av Nyhavn Bergen AS.

TILVALG/ENDRINGER:
Selger setter vilkar om at kjgper ikke har krav

pa a bestille mer enn 15% tilleggsarbeid. Dette iht.

bustadoppfgringslovens § 9.

Endringsarbeid avtales direkte mellom kjgper
og selger. Avtaler om endringsarbeid krever
skriftlighet. Vederlag for endringsarbeid betales
etter faktura. Forfall pa faktura skal veere ikke
veere fgr overlevering av boligen.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer
og tilleggsarbeider.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng

med ytelser som er avtalt, og som i omfang eller
karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell giennomfgring av
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre
til ulempe for selger som ikke stéar i forhold

til kjgpers interesse i & kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta seg betalt
for utarbeidelse av pristilbud, tegninger

mv. jf. Bustadoppfgringslova § 44.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting
er kjgper kjent med at frister for tilvalg og
endringer kan veere utgatt. Kjgper er oppfordret

til & ta forbehold i kjgpstilbudet dersom prosjektet
er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg/endring
som kjgper forutsetter skal vaere mulig & & levert
av utbygger/selger.

FERDIGSTILLELSE:

Ferdigstillelse/overlevering av prosjektet er
stipulert til 18 — 20 mnd. etter varsel om bygge-
start.Dette er kun stipulert og faktisk ferdig-
stillelse kan avvike fra dette. Herunder vil
overlevering senere enn dette tidspunkt ikke

gi kjgper rett pa dagmulkt eller andre
misligholdsbefgyelser.

Maksimal byggetid er 22 maneder etter igangsatt
byggestart.

Selger skal sende en skriftlig orientering om
forventet ferdigstillelse til kjgper ca. 2 - 3
maneder fgr forventet ferdigstillelse, samt
ved enhver vesentlig endring i tidligere angitte
tidspunktet for forventet ferdigstillelse.

Kjgpere er uansett forpliktet til & overta 2 maneder
etter at selger varsler om dato for at boligene er
ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn maksimal
byggetid, dog slik at kjgper likevel ikke er forpliktet
til & overta tidligere enn 4 maneder fgr maksimal
byggetid.

Ferdigstillelse og overlevering av boligene til
boligkjgperne vil kunne skje trinnvis. Deler av
utomhusanlegget vil fgrst bli ferdigstilt sammen
med de boligene som ferdigstilles sist. Herunder
ma interessenter paregne byggeaktivitet og
anleggsvirksomhet innenfor regulert omrade
BK1, 2 og 4 med naturlige konsekvenser av
dette en tid etter at man har overtatt boligen.

@VRIGE KJOPSFORHOLD:

LOV OM HVITVASKING:

Megler er underlagt lov om hvitvasking som
innebeerer plikt til & melde ifra til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner.

EIERSKIFTEFORSIKRING:

Selger har ikke anledning til & tegne eier-
skifteforsikring da dette er et nybolig prosjekt.
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BUDGIVNING:

Som budgiver hos PRIVATmegleren kan de

kreve budjournal fremlagt sa snart handel er
gjennomfgrt. Innhold i budjournal er lov-

regulert, og innebeerer at budgivere ma akseptere
at opplysninger om budet kan bli fremlagt for
selger, kjgper og gvrige budgivere.

Alle kjgpstilbud pa eiendommen skal veere skriftlig
og sendes meglerforetaket pr. mail eller sms.

SENTRALE LOVER/KONTRAKT:

Handelen reguleres og gjennomfgres etter
bustadoppfa@ringsloven.

Kontrakter vil utformes i samsvar med
bustadoppfgringsloven og forutsetningene

ved kjgpet. Det blir ikke benyttet NS/NBR kontrakt.
Det blir benyttet en ekstra kjgpekontrakt for

kjgp av p-plasser.

Med mindre annet er avtalt fgr aksept, forutsettes
det at eiendommen overskjgtes til kjgper.

Selger aksepterer at kontraktsposisjonen kan

selges/transporteres. Ved transport av kontrakt
fgr overtagelse palgper det transportgebyr stort
kr. 50 000,- som betales av selger til utbygger.

Det opplyses om at dersom leilighet er kjgpt med
henblikk p& & ikke overta og bebo denne, herunder
som et videresalgsobjekt vil videresalget
reguleres av bustadoppfgringslova. Herunder

vil selger métte oppfylle vilkar i bustad-
oppferingslova ved evt. videresalg.

Konferer megler for ytterligere informasjon.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges boligen
etter fglgende regler: Bustadoppfgringslovens
regler i utgangspunktet ikke kommer til
anvendelse ved denne transaksjonen. Partene

er dog enig om at Lov om avtaler med forbrukar
om oppfgring av ny bustad m.m. av 13.6.1997
nr. 43 Bustadoppfgringslova kommer til
anvendelse pa kontraktsforholdet med slike unn-
tak som inntatt i naervaerende punkt.

Bestemmelser i bustadoppferingsloven som ikke
er gjeldene mellom partene og saledes ikke kan

PRIVATMEGLEREN

paberopes: -8§§ 8,12, 16, 18, 24, 31, 47, 49, 51,
52, 53 og 54. -Dersom andre paragrafer i
bustadoppf@ringsloven inneholder bestemmelser
om at de ovennevnte paragrafer kan paberopes,
vil ogsé slike bestemmelser ikke veere gjeldene
mellom partene.

BILAG:
+ Situasjonsplan
Plantegninger og etasjeplaner
Leveranse-beskrivelse datert 24.03.2017
Utkast til vedtekter
Forslag til sameiebudsjett
Nabolagsprofil
Kjgpetilbud

FAS VED HENVENDELSE TIL MEGLER:
Landskapsplan med inntegnet midlertidig

vei datert 16.02.17.

Funksjonsbeskrivelse fra entreprengr,

datert 27.03.2017

Komplette tegninger utarbeidet av arkitekt m/
plan, fasader, snitt mm

LEVERANSEBESKRIVELSE

GENERELLE FORHOLD

Boligene leveres etter
gjeldende byggeteknisk

forskrift = TEK 10 og
ferdigstilles i henhold til
NS 3420, normal standard.

Boligprosjektet er tegnet av TAG arkitekter AS,
og fgres opp av Consto Bergen AS som
totalentreprengr.

Felles hovedadkomstarealer bygges i henhold til
de krav som TEK10 stiller til tilgengelig bolig.
Det samme gjelder for alle leiligheter i bygget
som skal oppfylle kravene til tilgjengelig bolig
iht. TEK10.

Utbygger tar forbehold om justeringer av fasader,
vinduer, leilighetsplaner etc. (f. eks som fglge av
forskriftskrav, brannkrav, konstruksjonsmessige
forhold, tekniske installasjoner utforming av
sjakter, nedforinger/innkassing av tekniske
fgringer etc.) s& lenge dette ikke forringer
boligens kvalitet og funksjon i vesentlig grad.

Slike justeringer vil kunne medfgre mindre
endringer av stgrrelsen pa enkelte rom i
leilighetene.

Mgbler, gardiner, eller annet utstyr/innredning
inngar ikke i leveransen. Dette gjelder ogsa
bygningsmessige tiltak som er stiplet pa
tegningene og som ikke medtatt i denne
beskrivelsen. Innredningslgsninger som er vist
pa plantegninger og illustrasjoner, er ment som
illustrasjoner av mulige lgsninger, og inngar
ikke i standardleveransen.

KONSTRUKSJON

Byggenes baeresystemer utfgres som en kom-
binasjon av baerende betongvegger og sayler og
bjelker i stél og betong. Etasjeskillere av plass
stgpt betong. Yttervegger over terreng bygges
som isolerte bindingsverk-konstruksjoner. Til
utvendig fasadekledning benyttes trekledning av
typen Mgre Royal el lignende og Stofix teglfasa-
de. Tilpasninger, material og fargebruk i fasader
er ikke endelig klart og kan endres. Innvendige
vegger utfgres i stal- og trestendere, kledd med
gipsplater med foreskreven lydisolasjon.

VARMEANLEGG

Oppvarmingsbehovet dekkes i hovedsak gjennom
vannbaren gulvvarme i stue og kjgkken. Pa bad,
entre, toalett og vaskerom leveres elektriske
varmekabler. Evt. andre oppvarmingskilder

i boligen dekkes av den enkelte kjgper.

VINDUER

Vinduer av tre med aluminiumsmantling med
U-verdi 0,8. Innvendig hvitmalt og utvendig lakkert
farge som til dels av farge som av prospekt.
Gerikter med synlig dykkert. Luftutskifting er
basert pa bruk av ventilasjonsanlegg.

DORER

Ytterdgrer leveres som slette hvite kompaktdgrer.
Balkongdgrer som malte tredgrer, med hvit

farge innvendig og utvendig beslatt med
aluminiumskarm.

FELLES ADKOMSTAREALER, TRAPP/HEIS
Leilighetene har adkomst via heis og trapp med
forbindelse til hage og parkeringsetasje.
Adkomstarealene har rullestoltilgjengelighet.
Flislagte inngangsparti. | trapp legges flis pa gulv/
repos og inn- og opptrinn i trapp. Innvendige
vegger og tak sparkles og males. Korridor leveres
med tidsriktig og stgydempende belegg.

BALKONGER OG TERRASSER

Balkonger og terrasser leveres med trykkimpreg-
nert trevirke som dekke. Balkongelementer i
betong som beering. Rekkverk, stolper og handlist
leveres i pulverlakkert aluminium med glass
utside. Lyspunkt og strgmuttak levere pa alle
balkonger og terrasser.

TAKHOYDE

Netto takhgyde oppholdsrom i leilighetene
vil veere ca. 2,65 m med unntak av nedforede
himlinger og innkassinger til ventilasjon og
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sprinkel. | entré/gang og pé bad, toalett og
vaskerom vil det vaere lavere takhgyde,

ned til en takhgyde pé& ca. 2,25 m.

| leilighetene med hemslgsning vil det veere
ca. 4,70 m takhgyde i stue/kjgkken, og
takhgyde pa hems beregnes til ca. 2,00 meter.

HIMLING

Malt betonghimling. | forbindelse med ventila-
sjonskanaler og sprinkelanlegg vil det veere lokal
nedforing. Dersom synlig del av staldrager mot
veqq i enkelte rom vil fremkomme, vil den vaere
malt i takfarge. Nedsenket systemhimling

i felles korridor.

GULV

Stue, kjgkken og soverom i leilighet leveres med
3-stavs eikeparkett lakkert i matt utfgrsel. Entré i
leilighet kommer med flis. Innvending bod leveres
med parkett. Gulv i vatrom, eventuelt separat
toalett og vaskerom leveres med keramiske fliser.

VEGGER

Gips- og betongvegger sparkles og males
i oppholdsrom. Pa vatrom, toalett og bad
leveres fliser.

LISTVERK
Gulv-, dgr- og vinduslister leveres i hvit utfgrelse
med synlig spikring. Listefri overgang mellom tak

0g vegg.

KJOKKENINNREDNING MED HVITEVARER
Kjgkkeninnredninger til den enkelte leilighet
leveres i henhold til arkitektgrunnlag med
integrerte hvitevarer fra Siemens.
Hvitevareleveransen inneholder: Stekeovn,

induksjonstopp, kombiskap med kjgl/frys
og oppvaskmaskin.

Stilrent og tidlgs kjgkkeninnredning fra Norema
av modell Areal med Piano stal grep. Kjgkkenet

kan leveres i fargene dis, hvit, lys grgnn og lys gra.

Benkeplate i 30mm laminat, i farge megrk gra
marmor. Skuffer og skap leveres med
demping. Kjgkken utstyres med typen Amaltia
62x50 oppvaskbenk og ettgreps blandebatteri.
Kjgkken leveres i hgyde 228 cm med plass til
fgringsveier for evt. ventilasjon over skapene.
Kjgper kan gjgre sine individuelle tilvalg.

BAD

Bad leveres som plassbygd.

Typisk flis pa gulv 20x20 cm i gra/merk farge
og lyse fliser pa vegg, stgrrelse 30x60 cm.

| dusjsonen pa gulv leveres mindre fliser i
stgrrelse 10x10 cm. Dusjsonen kan veere noe
senket. Dusjgarnityr og sammenleggbare
dusjvegger. Det er avsatt plass til vaskemaskin
og kondenstgrketrommel med mindre dette er
l@st i vaskerom. Det leveres hvite underskap
med skuffer, stal knotter til handtak, heldekkende
servant, speil og lys med stikk. Stgrrelsene pa
innredningen varierer fra 80 — 100 cm.
Vaskerom og toalett der dette er separat,
leveres med flis pa vegger og gulv som pa
badene.

SANITARUTSTYR

Saniteeranlegget utfgres i henhold til offentlig
reglement og bestemmelser.

Det leveres vegghengt klosett og innfellbare

dusjvegger. Blandebatterier i forkrommet utfgrsel.

Pa kjokken leveres vannuttak m/kran for

oppvaskmaskin. Pa bad, evt. vaskerom
leveres kran og avlgp for vaskemaskin.

BOD/GARDEROBE

Leilighetene har innvendig bodplass og sportsbod
etter gjeldene forskrifter. Sportsboden er plassert
i eget bodanlegg i tilknytning til parkeringsetasjen.
Det leveres 1 meter garderobeskap til hver
sengeplass, skaphgyde 206cm med fronter

i Atrium hvit og hvit knott.

SYKKELPARKERING
Innendgrs sykkelparkering leveres som
sykkelparkering i to hgyder.

TV, INTERNETT, TELEFON

Hgyhastighets fiber fgres frem til ett kontaktpunkt
i den enkelte leilighet. Fiber leverer signal til TV,
data og telefoni. Det er inngatt kollektiv avtale for
internettleveranse med Canal Digital. Den enkelte
kjgper kan fritt inngé avtale for TV-tilbud og
programpakker.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

El-anlegget bygges i henhold til gjeldende
forskrifter NEK 400:2014 og NEK 399-1.
Sikringsskap leveres med automatsikringer

og jordfeilbryter. Strgmmaler star i fellesareal.
Stikkontakter og brytere er i hvit utfgrelse.
Elektriske anlegg leveres som skjult anlegg
med mindre det ligger mot lydvegg. | boligene
og bodene leveres belysning iht. normal standard.
Det leveres innfelte LED spotter i gang og under
overskap pé kjgkken. | bod og pa terrasser
leveres lavenergi belysning.

Det monteres porttelefon med svarapparat

og fjernapning av dgr fra leiligheten.

Brannvarslingsanlegg leveres med detektorer
og alarmklokke i leiligheter og fellesrom.
Leilighetene sprinkles iht. NS-Insta 900 cat 2.
Leilighetene leveres med husbrannslange eller
brannslukningsapparat.

VENTILASJON

Hver leilighet leveres med eget balansert
ventilasjonaggregat med tilfgrsel av filtrert og
forvarmet uteluft. Ventilasjonsaggregatet er
synlig plassert i bod, ev kan gang eller overskap
i kjiokken benyttes. Luftespalte under dgr for
luftutskifting. Inn og uttak av luft skjer fra byggets
fasade og fgres innkasset frem til ventilasjons-
aggregat. Avkast fra kjgkkenventilator fgres over
tak. Ventilasjon sgrger for luftutskifting i boligen
og kan styres fra eget styrepanel.

PARKERING

Hgyde i parkeringssystem/parkeringsheisen er
henholdsvis 175cm og 205cm. Maks billengde
500cm. Bilens maksvekt er 2000 kg.
Parkeringsplasser leveres kun til 3 og 4-roms
leilighetene. Parkeringsplass kan byttes dersom
bilhold tilsier det. Dette styres naermere |
vedtektene til parkeringssameiet.

AVFALLSLOSNING
Nyhavn Sandviken er planlagt med felles
sgppelsuganlegg.

UTOMHUS

Utomhus bestéar av lekeplass, utearealer mellom
og rundt bebyggelsen, samt en felles takterrasse
pa den bakerste blokken, blokk B. Plener etableres
0g tilsas. Terreng opparbeides og busker plantes.
Det lages sitte- og lekeplasser. Fellesomrader og

offentlige arealer vil bli opparbeidet iht. endelig
vedtatt utomhusplan. Ferdigstilling av utom-
husarealene vil kunne skje etter innflytting og
skal hensynta en samlet utbygging for alle
blokkene innenfor omradene BK1, BK2 og BK4.

DIVERSE

NOKKELSYSTEM:

Det etableres et ngkkelsystem med sikte pa at
leilighetens ngkkel skal lase flest mulig av de
dgrer som beboer skal ha tilkomst til.

Det leveres 3 stk. leilighetsngkler pr leilighet.

POSTKASSER:

Lasbart postkassesystem plasseres iinn-
gangsparti, med mindre Posten krever
annen plassering.

MERKING/SKILTING

Fellesarealer, leiligheter, parkeringsplasser, post-
kasser merkes/skiltes med adresser/-
leilighetsnummer.

BYGGERENGJ@RING:

Utvask av bolig utfgres av totalentreprengren.
Byggvask innebeaerer ikke rundvask, men omfatter
rydding og grovrengjgring.

ENDRINGER / AVKLARINGER

Dersom kjgper av leilighet gnsker endringer
eller tilleggsbestillinger i forhold til denne
leveransebeskrivelse og tegninger, skal dette
veere kontraktsfestet innen en senere fastsatt
tidsfrist, etter at kjgpekontrakt foreligger.

BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

Eventuelle bygningsmessige endringer skal
avklares direkte mellom kjgper og selger,

eller den selger utpeker som sin representant.
Det tillates ikke flytting av sjakter, vegger, endret
bruk av rom, fasadeendringer etc. Det tillates
heller ikke endringer som er i strid med forskrifter
eller krav til tilgjengelighet i boligen.

Dette innebeerer at vesentlige endringer

av leilighetsplaner ikke kan foretas.

Utbygger vil orientere den enkelte kjgper om, og
fastsette frister for bestilling av bygningsmessige
endringer. De som gnsker slike endringer, vil fa
pristilbud pa sine endringsgnsker, og ma deretter
gi skriftlig aksept til utbygger (eller den utbygger
utpeker) dersom endringene gnskes utfgrt.
Oppgjer for slike endringer skal skje direkte
mellom kjgper og selger.

Ved bygningsmessige endringer/tilleggsarbeider
ma kjgper i tillegg til byggekostnadene betale for
arkitektarbeid, omprosjektering o. lign.
Byggetekniske endringer medfgrer en minstepris
fra arkitekt pa kr 5.000,-.

Nar aktuelle bygningsmessige endringer er
avklart, vil utbygger sende ut en orientering som
forklarer framgangsmaten i forbindelse med til-
legg/endringer av materialer og utstyr, samt angir
frister for nar valgene ma veere foretatt. Det blir
samtidig redegjort for hvem kjgper skal ta kontakt
med for & avklare slike endringer.

Bestilling av slike endringer/tilleggsbestillinger
skal gjgres pa fglgende mate:

KJOKKEN/GARDEROBE/BAD

Endring kjgkkeninnredning, garderobeskap og
innredning pa bad avtales direkte mellom kjgper
og leverandgr i en egen avtale.
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SANITARUTSTYR
Endringer av saniteerutstyr avtales mellom
kjgper og leverandgr i en egen avtale.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Endringer av elektriske installasjoner, herunder
plassering av stikkontakter, ekstra datakontakter
etc. avtales direkte mellom kjgper og leverandgr i
en egen avtale.

MALING, BELEGG OG FLIS

Endringer av kvaliteter og fargevalg for maling-,
belegg- og flisarbeider avklares direkte mellom
kjgper og leverandgr i en egen avtale.

| skriftlige avtaler om endringer som angitt
ovenfor, skal det bl.a. fastsettes tidsfrister, pris,
0g bestemmelser om hvordan oppgj@r skal skje.

ABONNEMENT STR@M

Abonnement pé strgm hos BKK bestilles av
totalentreprengren/utbygger som betaler for
strgmforbruket fram til overlevering av den
enkelte leilighet. Ved overlevering avleses
strgmmaler og abonnementet overfgres til kjgper.
Fellesabonnement til trapperom, utvendig
belysning, garasje, sportsboder etc. overfgres
etter overtakelsen til Sameiet, som deretter
betaler strgmforbruket.

ABONNEMENT KABEL-TV / INTERNETT MV.
Abonnement pé& kabel-TV/internett/radio mv.
bekostes av kjgper.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Boligsameiets formal er a ivareta felles

interesser for seksjonseierne, foresta forretnings-
forsel for sameiet, sgrge for drift og vedlikehold

av sameiets fellesarealer og fellesanlegg,
herunder utendgrs veg- og parkeringsarealer,
plenarealer, beplantninger, innvendige felles-
arealer, evt. varmepumpe, evt. elkjel,
strgm/lys etc. Sameiets kostnader fordeles
pa seksjonseierne.

Dersom seksjonseierne er deleiere i fellesarealer
eller anlegg utenom sameiets eiendom er seks-
jonseierne forpliktet til & delta i drift og vedlikehold
av slike fellesanlegg.

Eventuelt: Seksjonseierne er sammen med andre
eiere av boliger i boligomrade, forpliktet til & vaere
medlem i Velforeningen for hele boligomradet,
eventuelt ogsa til & eie en ideell andel av
fellesarealene som Velforeningen skal ha
ansvaret for drift og vedlikehold av.

Leilighetene er forsikret av utbygger frem til
overtakelse, og ma etter denne tid forsikres

av kjgper nar det gjelder innbo, og Sameiet

nar det gjelder bygningene.

Det forutsettes at boligsameiet utarbeider rutiner
for bl.a. remning ved eventuell brann, og herunder
spesielt vurdere rutiner/tiltak dersom det bor
rullestolbrukere i bygget.

Boligsameiet og den enkelte seksjonseier vil
ved overtakelse fa utlevert informasjon fra
totalentreprengr om materialer og produkter
som er levert, for & lette boligsameiets og
leilighetseiernes arbeid med framtidig

drift og vedlikehold.
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UTKAST TIL VEDTEKTER FOR SAMEIET

Disse vedtektene er utarbeidet

i forbindelse med salg av boliger
| Prosjektet Nyhavn Sandviken.
Vedtektene er a betrakte som
forelgpige og det tas forbehold

om endringer i forbindelse med
innsendelse av endelig
seksjoneringsbegjeering,
prosjektendringer, mv.

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Nyhavn Sandviken I.
2. EIERFORHOLD

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene
i eiendommen gnr. Bebyggelsen pa tomten
gnr.168, bnr. (*) i Bergen kommune.

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner, 1 seksjon

for boder med seksjoneringsformal neering og 1
seksjon for garasjeanlegg med seksjonerings-

formal naering. Totalt 47 seksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eien-
dommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har
grunnbokshjemmel til.

| tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets
fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sam-
eiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens stgrrelse basert pa den enkelte
bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive balkong/
terrasse/uteareal)

3. FORMAL

Sameiets formal er & ivareta og koordinere
fellesinteressene til sameierne i eiendommen.

4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter Sam-
eiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov om
eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.31, samt vedtak
fattet av sameiermgtet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjons-
loven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon med
eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

Garasjeplasser kan kun selges sammen med
boligseksjonen eller til andre eiere av bolig-
seksjoner innenfor planomradets del BK1, BK2
eller BK4. Boder kan ikke avhendes separat men
fglger leilighetene. Utbygger har rett til & selge
et begrenset antall p-plasser utenfor multi-
parkeringsanlegget til andre enn sameier |
Sameiet Nyhavn sandviken | og Il.

Overdragelser og utleie skal meddeles styret
skriftlig fra overdrageren s& snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter a gjgre
erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller requleringer
fastsatt av styret eller sameiemgtet.
Forretningsfgrer gis rett til & avkreve ny sameier et
gebyr for sitt arbeid i forbindelse med eierskifte.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplgsningsrett, med mindre det
foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

5. BRUKEN AV BRUKSENHETER
OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin
bruksenhet med eventuelt seksjonert tilleggs-
areal og rett til & benytte fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til

bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk
av sin bruksenhet, plikter sameieren a gi adgang
til bruksenheten nar dette ngdvendig av hensyn til
vedlikeholdsarbeider ol. Dette gjelder sa vel bruks-
enhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjon-
er pa fellesarealene, méa pa forhand godkjennes
av styret dersom ikke annet fremkommer av
neervaerende vedtekter. Til eksempel, men ikke
begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.l.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes
slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for andre sameiere.

6. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og
bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene
0g andre arealer som sameieren har enerett til

a bruke. Det presiseres at vedlikeholdsansvaret
0gsa gjelder:
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- Vann- og avigpsledninger fra forgreining
spunktet pa stamledningsnettet inntil
bruksenheten og for sikringsskap og
elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

- Hele inngangsdgren til den enkelte
bruksenhet og innsiden av enhetens vinduer.

- Innvendige overflater pa balkonger/terrasser,
terrasserekkverk, renhold av sluk.

- Rerfering fra koblingsskap til radiator.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstéar skade pa
felles~arealene eller andre bruksenheter, eller
ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av eiendommen og sameiet som
ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet er
sameiets ansvar. Herunder er tomten og alle deler
av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen om-
fattes av bruksenheter med enerett til bruk eller
er eksklusive tilleggsarealer, fellesarealer. Til
fellesarealene hgrer saledes hele bygnings-
kroppen med vegger, tak og vinduer. Stam-
ledningsnettet for vann og avlgp fram til av-
greningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap,
er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
0g installasjoner som skal tjene sameiernes
felles behov.

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold
blir gjennomfert. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall vedta avsetning til fond til fremtidig ved-
likehold. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet
vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetnings-
belgpene innkreves sammen med de méanedlige
belgpene til dekning av felleskostnadene.

Seerskilt om seksjon for parkering:

De som har ervervet rett til p-plass i seksjon

for parkering (garasjeseksjonen) er forpliktet

til & rette seq etter saerskilte vedtekter for
garasjeseksjon. Slike vedtekter regulerer vedlike-
holdsplikter og retter i denne seksjonen.
Vedtekter for garasjeeksjonen kan ikke endres
uten Sameiet Nyhavn Sandviken | og Il sitt
samtykke. Garasjeseksjonen ved dens
rettighetshavere besgrger og bekoster inn-
vendig vedlikehold og drift i garasjeseksjonen,
dog skal sameiet eller andre som har fatt en rett
til & benytte deler av arealet delta forholdsmessig
til vedlikehold og drift.

Seerskilt om seksjon for boder:

Det vil opprettes en egen seksjon for boder i deler
av bygg A og B i Sameiet Nyhavn Sandviken |.
Bodene skal tilhgre leiligheter i Bygg A til Bygg

D, herunder saledes ogsa for Sameiet Nyhavn
Sandviken II. De to sameiene skal ha hjemmel til
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seksjonen for boder med % hver og boligseksjon-
seiere skal sikres rett til bruk av bod ved tinglyst
erkleering eller pa annen mate som sikrer retten
til bod for boligsameiene. De to sameiene er |
fellesskap forpliktet til all drift og vedlikehold av
seksjonen, foruten bodenes innside som skal
vedlikeholdes av den som disponerer boden. De
2 sameiene skal innkreve fellesutgifter fra alle
boligsameiere som har bod i seksjonen, for slik
drift- og vedlikehold via de respektive alminnelige
fellesutgifter.

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER -
ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eien-
dommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer
gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser

Som felleskostnader anses blant annet:

- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsfgrsel og revisjon,
samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av felles-
arealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Ideell andel av kostnader til drift og
vedlikehold av seksjon for boder

- Kostnader til vaktmestertjenester/-
renholdstjenester/el.

- Strgm og oppvarming i fellesarealer og felles

N

kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.

- Kostnader til drift og vedlikehold
av bossug system

- Prosjektet Nyhavn Sandviken sin ideelle andel
til velforening for drift og vedlikehold av
utomhus arealer som er felles for flere
sameier i omradet.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameie-
brgk, men med fglgende unntak:

- Boligseksjonene betaler alene de utgifter som
kun kommer boligseksjonene til gode,
herunder utgifter ved seksjon for boder.

- Garasjeseksjonen betaler alene de utgifter
som knytter seq til garasjeseksjonen, foruten
utgifter knyttet til deler av garasjeseksjonen
som sameiet eller andre har fatt en rett til 4
benytte mot & delta ved vedlikehold.
Garasjeseksjonen skal ikke delta til andre
alminnelige felleskostnader.

- Kostnader til kabel-tv/bredband, fordeles
med lik del p& hver boligseksjon

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten
kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk i stedet for etter
sameiebrgk, dersom szerlige grunner taler for
det, jf. eierseksjonslovens § 23 fgrste ledd.

Styret fastsetter stgrrelsen pa de & konto belgp
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis
pr. maned til dekning av sin andel av eiendom-
mens felleskostnader. Eventuelt overskudd skal
ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fast-
settelse av a konto belgp for neste &rs periode.

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT
PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til folke-
trygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangs-
dekningen besluttes gjennomfgrt.

9. SAMEIERM@TER

Den gverste myndighet i sameiet utgves
av sameiermgtet

9.1 BERAMMELSE OG INNKALLING

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert ar innen
utgangen av april maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og den siste
frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Forenklet regnskapsoversikt skal
tilstiles alle sameiere med kjent adresse senest en
uke fgr det ordinaere sameiermgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordineert sameiermgte holdes nér styret
finner det ngdvendig eller n&r minst to sameiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst

8 0g hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles
med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har

ansvar for innkalling til ordineere og ekstra-
ordineere sameiermgter.

Innkalling skal skje skriftlig. N&r en sameier ikke
selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som sameieren har oppgitt. Inn-
kallingen skal bestemt angi de saker som det skal
treffes vedtak om i sameiermgtet. Det skal ikke
treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt
i innkallingen. Saker som en sameier gnsker be-
handlet i det ordinaere sameiermatet skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall behandles, mé& hoved-innholdet veere an-
gitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 DELTAKERE

Styremedlemmer og eventuell forretningsferer
har rett til & veere til stede i sameiermgtet og til &
uttale seg. Styrelederen og eventuell forretnings-
fgreren har plikt til & veere til stede. Sameieren
ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand har rett til & veere til

stede og til 4 uttale seg. En sameier kan mgte
ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til a ta med
seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan
fa rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir
tillatelse med vanlig flertall.

9.3 LEDELSE OG PROTOKOLL

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med
mindre sameiet velger en annen mateleder,
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som ikke behgver a vaere sameier. Under mgte-
lederens ansvar skal det fgres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjgres
av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst en sameier, som
utpekes av sameiermgtet blant dem som er til
stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets
avslutning, men kopi av den undertegnede
protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne pé forretningsfgrerens kontor.

9.4 STEMMEBEREGNING OG FLERTALLSKRAV

| sameiermgtet regnes stemmer som fglger:

Pa sameiemgte har hver seksjon 1 stemme.

| saker som bare gjelder boligsameierne, skal
bare boligsameierne ha stemmerett, og da

med en stemme for hver seksjon.

Tilsvarende gjelder for P-seksjonen i saker som
bare gjelder dem, i henhold til innbyrdes sameie-
brgk for disse.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere
krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtekts-
bestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall
av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer
av bebyggelsen eller tomten som etter for-

holdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold. Dog slik at bestemmelser inntatt i
disse vedtekter om rett til ombygging, pabygging
eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
krever samtlige stemmer for & kunne endres.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter. Dog
slik at bestemmelser inntatt i disse vedtekter om
rett til dette krever samtlige stemmer for & kunne
endres.

¢) Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap. Dog slik at bestem-
melser inntatt i disse vedtekter om rett til dette
krever samtlige stemmer for & kunne endres.

d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning. Dog slik at
bestemmelser inntatt i disse vedtekter om rett
til dette krever samtlige stemmer for & kunne
endres.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere
bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt. Dog slik at bestemmelser inntatt i disse
vedtekter om rett til dette krever samtlige
stemmer for & kunne endres.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12,
2. ledd, annet punktum. Dog slik at bestemmelser
inntatt i disse vedtekter om rett til dette krever
samtlige stemmer for & kunne endres.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes
bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
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forvaltning og vedlikehold nér tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.
Dog slik at bestemmelser inntatt i disse vedtekter
om rett til dette, krever samtlige stemmer for &
kunne endres.

Det kreves videre tilslutning fra de sameiere

det gjelder & innfgre vedtektsendringer som
begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen med tilhgrende eksklusivt tilleggsareal.
Det kreves videre tilslutning fra eierne av
neeringsseksjonene/P-seksjonene nar det gjelder
& innfgre vedtektsendringer som begrenser eller
gker bruksretten og vedlikeholdskostnader pa
fellesarealer i forhold til det som er fastsatt i
neerveerende vedtekter.

9.5 UGILDHET | SAMEIERMO@TET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som full-
mektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget

eller neerstaendes ansvar.

9.6 SAKER SOM BEHANDLES | DET ORDINARE
SAMEIERM@TET

Det ordingere sameiermgtet skal

1. Behandle styrets arsregnskap.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets
regnskapsoversikt for foregadende kalenderar.

N

Fastsette budsjettet for kommende ar.
Velge styreleder nar lederen er pa valg.
Velge styremedlemmer som er pa valg.
Velge varamedlemmer til styret s

om er pa valg.

Behandle forslag fra styret og
Behandle andre saker som er nevnt

i innkallingen.

S

© N

10. STYRET

10.1 STYRETS OPPGAVER OG MYNDIGHET
Styret forestar den daglige driften av sameiets
eiendom i samsvar med lov og vedtekter og
vedtak i sameiermater. Ved utfgrelsen av sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang
ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av sameiermgtet. Avgjgrelse som
skal tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan
0gsa tas av styret om ikke annet fglger av loven
eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret gis myndighet til & utarbeide husordens-
regler, samt regler for felles utomhusareal.

10.2 VALG AV STYRE

Sameiet skal ha et styre med minst 3 med-
lemmer og hgyst 5, og 1 varamedlem som velges
av sameiemgtet. Styrets leder velges seerskilt.
Ved valgene anses den eller de kandidater som
oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte
stemmer. | forbin~-delse med valgordningene fast-
setter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fast-

settes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem
og varamedlem valgt for 2 &r. Styremedlemmene
og varamedlemmene behgver ikke & veere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

10.3 STYREMO@TER

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes
sé ofte som det trengs. Styremgtene skal ledes
av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede

og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av

de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr
magtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av
alle styre-medlemmene. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal under-
skrives av de styremedlemmene som var til stede.
Protokollen underskrives ved mgtets avslutning
eller senere.

10.4 UGYLDIGHET VED VEDTAK | STYRET

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller
avgjorelse i eller utenfor styremegtet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller
neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder
for forretningsferer.

10.5 REPRESENTASJON

Styret representerer sameierne og forplikter dem
ved underskrift av styrets leder og et styremedlem

i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles ret-
tigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
sameiermgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig
forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.

11. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter
eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet

kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

12. FORRETNINGSF@RER
OG FUNKSJONZARER

Styret har fullmakt til & ansette og avsette forret-
ningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjoneerer, fastsetter deres lgnn og instruks og
fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er
dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed.

13. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordineere
sameiermgtet.

14. MISLIGHOLD

14.1 PALEGG OM SALG

N

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan
seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

14.2 KRAV OM FRAVIKELSE

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er

sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangs-
fullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen

kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere
som ikke er sameiere.

15. DIVERSE

Seerskilt om tilrettelagte p-plasser:

Dersom en person i sameiet, som allerede eier eller
har tinglyst rett til en ordineer p-plass/plass i multi-
parkeringsanlegget, far et dokumenterbart behov for
en tilrettelagt p-plass(HC-plass) pa grunn av nedsatt
funksjonsevne, skal disse beboerne ha krav pa a fa
tilgang til 1 tilrettelagt plass mot et midlertidig bytte
av sin egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har et dokumentert behov. Dersom den

som har behov bytter fra en p-plass i multi-
parkeringsanlegget til en HC-plass, skal den som
har behovet fremdeles dekke fellesutgiftene for
p-plass i multiparkeringsanlegget og den som far
p-plass i multianlegget kun dekke fellesutgifter
for en vanlig p-plass. Styret kan gi naermere regler

om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ifbm.

salg av seksjonen.

Seerskilt om velforening eller lignende:
Dersom det opprettes en velforening eller
lignende for drift og vedlikehold av utomhus
arealer som benyttes av flere eiendommer /
sameier i Nyhavn omradet, er Sameiet Nyhavn
Sandviken | forpliktet til & veere medlem i
velforeningen.
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o BUDSJETTFORSLAG

NYHAVN SANDVIKEN Spesifikasjon til budsjett
Antall boliger i Byggetrinn 1 - antall medlemmer i sameiet 45
Ca antall BRAS i byggetrinn 1 2 427
Estimerte sameiekostnader pr kvm, pr mnd kr 22 640 728
Estimerte sameiekostnader pr mnd(manedsbelgp x 12 x 45) kr 399 kr 215460
Estimerte sameiekostnader Garasjelaget (manedsbelgp * 12 * 55) 300 198 000
Sum inntekter for sameiet (antall BRAS x arsbelgp pr BRAS) kr 1054188

Budsjett 1. driftsar

1 Inntekter

Innbetalinger fra sameierne, oppsett over kr 1054188

Andre inntekter trinn 2 tilskudd boder kr 50 000

Sum inntekter kr 1104188 kr 1104188
2 Personalkostnader

Styrehonorar kr 40 000

Forretningsfarsel kr 60 000

Sum kr 100 000 kr 100 000
3 Generelt Vedlikehold

Lgpende vedlikehold kr 200000

Sum kr 200000 kr 200 000
4 @vrige driftskostnader/saerskilt vedlikehold

Energikostnader kr 85 000

Kabel TV og internett (estimert kr. 495,- pr mnd / pr bolig) kr 215 460

andel Sngrydding/ brgyting/ved! vei kr 10 000

Regnskap + gebyrer kr 20 000

Forsikringspremier kr 30000

Vask av trappelgp, inngangspartier mv kr 100000

Drift, service og vedlikehold av heiser kr 75000

drift, service og vedlikehold av p-anlegg kr 198000

andel vedlikehold og drift bossuge anlegg kr 35000

andel drift og vedlikehold andre fellesomrader/velf. kr 20 000

Porto, kopiering og andre diverse utgifter kr 10 000

Sum kr 798 460 kr 798 460
5 Avsetninger

Avsetning til fremtidig vedlikehold kr

Annet -

kr

Sum - kr -

SUM kostnader kr kr 1098 460 kr 1098 460

Overskudd for sameiet - oppbygging av kapital, ut over avsetning til fremtidig vedlikehold kr 5728
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NABOLAGSPROFIL

FAMILIESAMMENSETNING
Nabolag
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Grunnkrets: Hegreneset
Bydel: Bergenhus
B Kommune: Bergen
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39.6%
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19-34 ar

25.8%

Enslig m/barn

39.6%

33.4%

35-64 ar

PERSONER

255
41498
275068

37.7%

56.3%

39.6%

Enslig u/barn

13.9%
14.7%

9.0%

Over 65 ar

HUSHOLDN.

106
25189
130423

DEMOGRAFI

23% er gift
17% er barnefamilier
50% har heyskoleutdanning
50% har inntekt over 300.000
61% eier sin egen bolig
10% eier hytte
41% nar bolig pa over 120 kvm
54% av boligene er eldre enn 20 ar

53% bor i enebolig

70Y% aveiendommene har pris over kr.

SPESIELT
ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etabler:

ere

Studenter

Godt voksne

Enslige

2,5 mill

NIVA  KLASSER ELEVER AVSTAND
Hellen skole 1-7 kl 19kl 370 1.2 km
Eventyrskogen skole 1-4 ki 4kl - 3 km
Eidsvag skole 1-10 ki 20kl 450 4.6 km
Krohnengen skole 1-7 kl 18 ki 416 3.5km
Rothaugen skole 8-10 ki 19 ki 558 2.7 km
Asane videregéende skole - Avd. Eidsvag - - 42 3.5 km
Lenborg videregdende skole - 13 ki 210 2.3 km
Kidsa Nyhavn 0-5 ar 4 avd 44 0.5 km
Biskophavn kirkes barnehage 0-5 ar Tavd 22 1Tkm
Solbakken barnehage 1-6 ar 6 avd 95 1.2 km

| |
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TRANSPORT
A Bergen Flesland 21.4 km
i Bergen 6.2 km
= Nyhavnsveien 0.6 km
SPORT
& Lehmkuhl-hallen 0.8 km
& Stemmemyren idrettsanlegg 1.3 km
" Bergen Fitness 0.1km

« Lehmkuhlhallen klatre- og t.... 0.8 km

VARER/TJENESTER
i Asane Storsenter 6.5 km
# Bergen Storsenter 5.9 km
&% Spar Qyjorden 1km
&% Coop Extra Maaseskjeeret 1.3 km
B Sandviken apotek 3.2 km
B Vitusapotek Nordstjernen - ... 5.9 km
% Asane senter Vinmonopol 6.5 km
= Bergen Storsenter Vinmono... 5.9 km
'™ Rema 1000 Helleveien 0.9 km
™ Spar @yjorden 1km
£ 7-Eleven Ladegardsgaten 3.2 km
£ Orient Kebab 3.3km
! Statoil Service Helleveien 0.9 km
! Uno-X Sandviksveien 1.1km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan
forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa
kortest kjore-/gdavstand (*luftlinje). Kart er levert av Geodata AS.
Kartet skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger,
sammenfoyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formalet. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Kilder: SSB 2014, Nabolag.no m.fl. Eiendomsprofil AS eller
PrivatMegleren v/Vikebo & Jorgensen AS kan ikke holdes ansvarlig
for feil eller mangler i dataene.

Copyright © Eiendomsprofil AS 2017
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NYHAVN SANDVIKEN

KIGPETILBUD

KJOPETILBUD - FAST PRIS
NYHAVNSANDVIKEN

Til PrivatMegleren Vikebe & Jergensen nybygg AS

FOR EIENDOMMEN : NYHAVNSANDVIKEN / NYHAVN 6, 5042 BERGEN
Gnr. 168 Bnr. 1070 og deler av 1062 i Bergen kommune:
Oppdragsansvarlig: Ximena Andrea Sagenes / Robert S. Jensen
Oppdragsnummer: 194-16-9013

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE KJOPSTILBUD PA EIENDOM:
LEIL. NR.:

KJOPESUM: kr med bokstaver:
I tillegg til kjopesum + evt. parkering i garasje tilkommer omkostninger i henhold til opplysninger
nekkelinformasjonen/eiendomspresentasjonen for eiendommen.

Ved farste gangs oversendelse ma kopi av leg. for alle budgivere vedlegges kjopetilbudet (unnga bankkort).

KJOPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Léneinstitusjon: Referanse & tIf. nr.

Egenkapital: kr

Totalt kr
ONSKES UFORPLIKTENDE FINANSIERINGSTILBUD FRA NORDEA? a *Ja O nei
ONSKES UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING AV EGEN EIENDOM FRA PRIVATMEGLEREN a Ja O nei

EVENTUELLE FORBEHOLD:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til 4 godta eller forkaste ethvert bud.

Budgiver bekrefter 4 ha mottatt komplett nokkelinfo/eiendomspresentasjon med alle vedlegg.

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli
fremlagt for kjoper ref. regler for budgiving. Dersom bud faxes eller sendes megler etter kontortid, ma budgiver selv
sorge for 4 gi megler beskjed pr. telefon i tillegg.

Navn: Navn:

Adr./Postnr.: Adr./Postnr.:

Fedsels-og personnr.: Feodsels- og personnr.:

E-post: E-post:

TIf.: TIf.arb: TIf.: Tlf.arb.

Dato: Dato:

Sign: Sign:
Aksept/ motbud til denne budgiver;
Kr.
Sted/ Dato:
Sign:

INVGVAYNI AN G

FORBRUKER-
INFORMASJON
OM
BUDGIVNING

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
FEiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjopesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naverende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn k1. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre

budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bor budetfremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig

Dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud.

4. Nir en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medforer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Vedlegg 7

Velkommen til Rastalen Park

Nye leiligheter pa nytt bybanestopp

Et hjem fra

SKANSKA



Katrine
Tekstboks
Vedlegg 7


e

Leiavastaika?

Neste stopp: Rastelen

En forandring til det bedre

Rastalen Park blir et fremtidsrettet
nabolag med 281 leiligheter for-
delt pa 7 hus. Boligene i de farste
byggetrinnene har vaert svaert
ettertraktet. | byggetrinn 5 utvider
vi tilbudet med 85 nye leiligheter
fra ca. 43 tilca. 110 m? BRA.

Nar den siste spikeren er slatt i, forventet i 2020, vil det
leve 400-500 mennesker i leilighetene i Steinsvikvegen ved
bybanestoppet Rastalen. Bybanen apnet sin nye trasé fra

Lagunen til Flesland hasten 2016 - like etter at de farste
beboerne flyttet inn i Rastglen Park. En absolutt perfekt
timing!

Bredt bomilje er godt bomiljo

Leilighetene i Rastglen Park er for mennesker som star foran
en endring i livet sitt. Leilighetsmiksen er bevisst satt sammen.
Bo mindre, bo starre, bo alene, bo sammen, bo for farste
gang. | Rastalen Park er det plass til alt fra til unge mennesker
som tar sine farste steg ut pa boligmarkedet, til godt voksne
som gnsker et enklere livenn enebolig eller rekkehus. Bo-
miljeer blir best nar de er bredt sammensatt.



|




Det nye nabolaget

Det solrike boligomradet, vendt mot sgrvest,
avgrenses av bybanen i front, de fine friomradene
Folldalsheia og Serashagda i bakkant og av en
tomt i retning Lagunen som er offentlig requlert
til skole og idrett. Slik blir Rastalen Park et tydelig
definert nabolag i populzere Ytrebygda bydel,

13 km ser for Bergen sentrum.

Det heter ikke Rastalen Park for ingenting. Mellom husene
kommer et hyggelig grentomrade, med variert beplant-
ning, sittegrupper og lekeplasser. Nar du gar opp den brede
trappen fra bybanestoppet spaserer du inn i ja, din egen lille
park. Grgntomradet ferdigstilles i dette siste byggetrinnet.

Til hygge og nytte

I Hus | og H, naermest bybanestoppet og like ved inngangen
til var egen park, er farsteetasje forbeholdt naerings-
virksomhet. Vi ser for 0ss noe til hygge og nytte for deg
som flytter inn i Rastglen Park - og vet allerede at Rema
1000 apner nar Hus | er ferdigstilt.

Ett hus - ett byggetrinn - ett sameie

Byggetrinn 5 i Rastalen Park var opprinnelig planlagt
som to hus, men er i prosessen blitt slatt sammen til
ett. Hus GH blir et eget sameie.

Leilighetene i Hus GH har 1 eller 2 soverom.
Starrelsene varierer fra ca. 43 til ca. 110 m2 BRA.

Det er felles takterrasse pa ca. 334 m? BRA for
beboerne i bygget. Bygget har 6 og 7 etasjer, der

1. etasje er forbeholdt naeringsvirksomhet. sykkel-
parkering og en del sportsboder. Det er to heiser i
huset, fra garasjen i kjelleren og opp til gverste etasje.

Byggetrinn 1 bestar av Hus A, B og C. Disse tre er et
eget sameie med totalt 67 leiligheter. Byggetrinn 2
bestar av Hus I. Svalgangshuset bestar av 49 leiligheter
og er et eget sameie. 1. etasje er forbeholdt naerings-
virksomhet, og her flytter Rema 1000 inn. Byggetrinn 3
0g 4 bestar av Hus D og E med totalt 80 leiligheter. Hus
D og E danner ogsa et eget sameie.

Camilla Arnesen, Anita Hagen, Johanne Marie Time
arkitekt arkitekt Aksnes, landskaps-
arkitekt

Arkitektene har ordet

Begrepet “naturbant” har veert giennomgaende for
Rastalen Park; bade for stedets kvaliteter og for utforming
av arkitektur og landskap. Boligomradet ligger i krysnings-
punktet mellom det landlige og det urbane. Gamle kultur-
landskap og skogkledde aser preger omgivelsene, mens det
urbane elementet kommer med bybanen som far sitt stopp
tett pa boligomradet. Vi har gnsket at disse kvalitetene skal
prege prosjektet, og gi en saeregen opplevelse.

Nar du ankommer Rastalen Park blir du mgtt av et offentlig
torg og fellesareal med en stor trapp som innbyr til opphold

i solen mot syd. Vi har hatt fokus pa et apent rom opp mot
asen i bakkant hvor traer, gress og busker kommer ned til
plassen og skaper et attraktivt oppholdsareal. | byggets
nederste etasje legges det opp til naeringsareal og muligheter
f.eks. butikk mm.

Inngang fra bade alléen og parken

Omradet mellom husene vil bli opparbeidet pa parkmessig
mate med lekeplass, benker og gressletter. Gode gangvei-
forbindelser skaper liv og puls i omradet og forbinder stedet
med neerliggende omrader og infrastruktur. Bebyggel-

sen ligger med skjermet uteareal pa et niva hgyere enn
tilgrensende veier og bybane, og gir saledes gode og private
arealer for beboere. Tunet nas direkte fra den store trappen
mot bybanestoppet eller via adkomstvei i nord. Hus GH har
hovedinngang fra alléen i gst med kort avstand til bybanen,
og har i tillegg egen parkinngang for enkel adkomst til det
grenne fellesomradet.

Utsikt til det grenne

Dette siste bygget i Rastglen Park ligger fint eksponert langs
en eksisterende gammel allé, og har derfor et litt annerledes
uttrykk enn byggene som ligger langs bybanetraseen. Dette
skal veere allébygget med vinduer fra gulv til tak og balkon-
ger med spilerekkverk med utsikt til de grenne omgivelsene.
Fasaden mot alléen har balkonger som er plassert med mye
luft imellom for a gi plass til traerne. Balkongene har variert
utforming som gir spill og relieff i fasaden og samtidig et
saerpreg nar man ankommer stedet. Det er lagt vekt pa lyse,
hvite fasader i kombinasjon med trespiler under balkonger
og ved inngangspartier. En robust og merk fasade i bunn

gir et urbant uttrykk mot gaten og star i kontrast til de lyse
balkongene i toppen. Til sammen blir dette en materialpalett
som bade har referanser til det urbane og det naturlige.

TAG Arkitekter Bergen



Lagunen storsenter

Siljustel

Sgrashagda skolewss

Lagunen t

inal
.l

Kort vei til jobb, butikk og skole

Fra Rastalen vil noen sykle til de
store arbeidsplassene pa Sandsli

og Kokstad, men de fleste vil
nok spasere de fa meterne til
Bybanen for a komme seg pa
jobb, sjekke inn pa Flesland,
shoppe pa Lagunen, dra pa Brann stadion eller
kose seg i Bergen by night.

For alle som er glad i frisk luft, natur og joggesko,

er mulighetene i neeromradet fantastiske. Det vakre fri-
omradet Siljustelen ligger bare noen minutters gange unna.
| asen bak, mot nordest, er det lyslaype og massevis av stier
i et kupert terreng.

Siljustel

Til tur og trening

De minste skolebarna far fin skolevei via Dortledhaugen
gjennom skogen. Her kan hapefulle ga trygt i flokk mot
Sgrashagda skole (1. til 7. klasse). Bakkene er dessuten
perfekte for alle ivrige mosjonister. Husk ny beregning av
makspuls: Alder x 0,64. Trekk tallet du far fra 211. God tur
i bakkene!

Ga til det meste

Det er et godt utvalg barnehager rett i naerheten. Vind-
harpen, Kvernslatten og Nordas ligger pa det meste 0,5 km
(i luftlinje) fra den nye leiligheten din. Kort vei ogsa til Ra
ungdomsskole og Nordahl Grieg videregaende. Sistnevnte
har utdanningsprogrammene studiespesialisering, tilrette-
lagt opplaering, medier og kommunikasjon, helse- og sosial-
fag, service og samferdsel.

Hverdagshandelen gjares pa Rema 1000 i 1. etasje
i Hus I.




Med bil fra Lagunen
til Rastalen Park

Fra Lagunen kjerer du til heyre pa Rv 580, Fanavegen,
mot sentrum. | 3. rundkjering tar du av til venstre og
inn pa Steinsvikveien (Fv179). Etter nye ca. 200 m tar
du igjen til venstre og fortsetter rett fremica. 1,5 km.
Pa hgyre hand ser du et stort omrade hvor det pagar
anleggsarbeider. Her kommer Rastglen Park og det
nye bybanestoppet!

Se prosjektets hjemmeside for detaljert kart:
rastelenpark.no

Neste stopp: Rastalen

Nabolagsprofil rasien parks

Tilhgrighet Varer og tjenester
Kommune Bergen Kilden Senter 0,9 km*
Bydel Ytrebygda Lagunen Storsenter 1,2 km*
Grunnkrets Rotvollen
Rema 1000 Rastalen Park 80 meter
Steder i naerheten 'Cca Su%ebm'“irked Nordzs (1"2 'Em:
Harald Seeverud museum, Siljustel 0,9 km* 00p Lbs: Lagunen cKm
Efz}raskrysset 1(2) ::m : Boots Apotek Kilden 0,9 km*
Sijgoligiri]rke 1'4 km . Vitusapotek Laguneparken 1,0 km*
Lagunen Vinmonopol 1,2 km*
Transport Nesttun Vinmonopol 4,7 km
Bergen Flesland 7,9 km o X
Bergen togstasjon 11,9 km Kiwi Saras 0,4 km*
Rastglen bybanestopp 0,1km* Bunnpris 0,4km*
Tunesflaten busstopp 0,1 km=* \ . s -
arvesen Lagunen Storsenter 2 km
RASTOLEN Sport Mix Stallen Kiosk 1,4km*
Barkedalen idrettsplass 0,7 km*
' Shell L ke 1,0 km*
. Ra skole aktivitetsanlegg 0,8 km* St;ouasgﬂiﬁar en 29 km*
Fana stadion Ga: 1,5km Bil: 3,0 km '
EVO Nordas 0,9 km*
SATS Sandsli 1,8 km*

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.

Skoler 0g barnehager Copyright Eiendomsprofil AS 2014.

SQ"réShQ’gda skole (1.-7.kL) 0,6 km* * Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder, og det kan fore-
Skjold skole (1.-7. kL.) 1,3km* komme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert p korteste

Ra skole (8.10. kl.) 0,8 km* kjorbare vei (*distanse i luftlinje).

Radalslien skole (8.10. kL.) 1,3km*

Nordahl Grieg videregaende skole 0,7 km=*

Sandsli videregaende skole 3,3km

Vindharpen barnehage (0-6 ar) 0,2 km*

Kvernslatten barnehage (0-6 ar) 0,3 km*

Nordas barnehage (0-6 ar) 0,5km*



Bybanen, sykkelen og bilen

Bybanen er byutvikling. Bybanen er miljg. Bybanen er effektiv transport.

Rastalen har fatt bybanestopp. Rastalen Park ligger ikke i neerheten av Bybanen. Rastalen Park
ligger pa stasjonen. Det betyr at du nesten nar som helst kan ga de fa meterne ned til stoppet
- og innen fa minutter sa er den der. Bybanen gar alltid, hele dagnet - 18 ganger i timen i rushet.

Reisetid fra Rastalen

Tidene i bybanens byggetrinn Lagunen-Flesland er
kalkulert, men forelapig ikke offisielle tall. Minuttene
nedenfor er derfor cirkatall.

Byparken 33 minutter
Brann stadion 21 minutter
Lagunen 1 minutter
Sandslivegen 2 minutter
Kokstad 5 minutter
Flesland 10 minutter *

Best uten bil

Fellesomradet er tilnsermet bilfritt. Det er kun tillatt
med vareleveranser. Menneskene har det best nar
bilene holder seg under bakken. Innkjgringen til
parkeringsanlegget ligger i den vestre enden av
Hus I. Det felger parkeringsplass med 58 av de 85
leilighetene i byggetrinn 5. Noen av leilighetene

i Hus GH far parkering under Hus | og i rampen

i parkeringsanlegget under parken/mellom Hus |

og Hus D, men de fleste far parkering under den
blokken de bor i. De som parkerer under Hus | eller
pa rampen, gar terrskodd gjennom garasjeanlegget
til sin egen heis.

Her kommer bybanen opp i dagen fra Flesland.
Hus | til venstre hvor Rema 1000 kommer i 1. etasje.
Hus GH til hayre.

27 av de minste leilighetene i Hus GH selges uten
parkeringsplass.

Plass til sykkel

Med beliggenhet praktisk talt pa bybanestoppet,

er det bade mulig, miljgvennlig og sveert gkonomisk
gunstig a klare seg uten bil. Det er innendars sykkel-
parkering i farste etasje i Hus GH med inngang fra
alléen.

* Det siste strekket, fra Birkelandsskiftet til flyplassen pa

Flesland, apner varen 2017.Fram til dette tar det 6 minutter med
Bybanen til Birkelandsskiftet, deretter 13 minutter med buss 57.

Byparken RASTGLEN Flesland
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Beboerne i Rastalen Park har fatt “sitt egt;[” bybanestopp".tr ;

Hus GH ligger til hayre pa illustrasjonen.

Rastalen Park

Hus A, B og C
Byggestart: Varen 2015. Overlevering: Fra sommeren 2016.
Totalt: 67 leiligheter

Hus |
Byggestart: Januar 2016. Overlevering: Fra sommeren 2017.
Totalt: 49 leiligheter

Hus D
Byggestart: Juni 2016. Overlevering: Desember 2017.
Totalt: 39 leiligheter

Hus E
Byggestart: November 2016. Overlevering: Februar-mars 2018.
Totalt: 41 leiligheter

Hus Gog H
Salgsstart: Januar 2017. Planlagt byggestart: Hgsten 2017.
Planlagt overlevering: 3. kvartal 2019

Leilighetene i Rastglen Park har sa langt vaert svaert ettertraktet.

Tidfesting av byggestart og overlevering tar utgangspunkt i at ogsa siste
byggetrinn blir en suksess.

Rastalen Park forventes ferdigstilt i 2020. Ferdig utbygd vil det nye nabolaget
telle 281 boliger.

rastelenpark.no
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Globen pa Rastalen

Fana Golfklubb

Siljustel

Et bomiljg med naturbane kvaliteter

Naturban - hva er det? Smak pa ordet: Natur,
urban, bane.

Bybanestoppet, 33 behagelige minutter til sentrum -
omtrent nar du vil. Ett stopp til Lagunen - med over 50
motebutikker og 150 virksomheter totalt. Egen park mellom
husene. Pakk en piknikkurv og sla deg ned pa plenen. Sla av
en prat med naboen pa en av benkene. Lek med de minste.

Takk Madsella, takk Marie og Harald

For alle ivrige turgaere er Rastalen rene eldoradoet med
Siljustelen pa sa naert hold. Det vakre friomradet har stier
pa kryss og tvers, sma vann, bekker og fosser. Du kan ga
rett opp i asen bak husene, eller du kan ga over eller under
Steinsvikvegen og inn Harald Seeveruds veg mot Siljustel.
Etter mindre enn 10 minutter passerer du Saeverud-museet.

16

Skjenk gjerne en vennlig tanke til Madsella Hvoslef nar du
sprinter inn i parken. Hun var Harald Saeveruds svigermor,
0g ga Siljustel (178 mal) i bryllupsgave da hennes datter
Marie Hvoslef giftet seg med den store komponisten i 1934.
Siljustal ble i 1984 testamentert til en stiftelse som skal sikre
at “Siljustel skal beholde sin sjarme som stgl”. For 13 ar
siden ble bade komponisthjemmet og det omkringliggende
naturomradet fredet. Siljustel blir som det er - og det skal
alle som kjaper leilighet i Rastalen Park vaere glade for.

Hand i hand gjennom skogen

Pa turen rundt pa grusstiene i det naturskjenne skogs-
omradet kommer du forbi Storefossen og Lillefossen,
Moseklippen, Hannibalstredet, Sjgen, Fiskedammen,

forbi Kvitesteinsjoen til Ormhaugen, og passerer ikke minst
Harpebjarken som Saeverud var sa glad i. Kulturhistorie og

Nordasvannet

vakker natur hand i hand. Du kan jo ogsa velge a ga tur eller
trene med noen du er glad i...

Bird i skogen, birdie pa golfbanen

Det er kort vei ogsa til populeere Fana Golfklubb som ligger
idyllisk til ved Skeievannet i Radal. Klubben har 1650 med-
lemmer, hvorav 170 er barn. Hayt aktivitetsniva og mange
gjestespillere. Har du kgllene i skap pa banen, kan du fint
spasere eller sykle fra Rastalen Park. Pa veien passerer du
Fana stadion der et av landets starste fleridrettslag, Fana IL,
har sitt store friidrettsanlegg. Har du barn med en sprinter

i beina eller en kulestgter i armen, sa finner de plassen sin her.

Bade, padle, ro, fiske
Naeromradet er ikke bare grgnt - det er blatt ogsa.
Nordasvannet er en fjordarm som stikker inn i bydelen

gjennom kanalene ved Straume bro. Vannet har flere fine
badestrender. Blant annet har den langgrunne badeviken
Skjoldabukta bra fasiliteter. Ta Bybanen til Skjold, som er
stopp nummer 2 gstover fra Rastalen, og spaser ned til
bukta.

Ta banen og bli urban

Mye natur - og det er flott. Men nar det rykker i shopping-
foten er det altsa bare 2 minutter med bybanen, som
alltid er fa minutter unna, til butikkeldoradoet Lagunen.
En halvtime til, sd er du der. | Norges eneste virkelig

deilige storby. For a treffe venner eller date. For a spise

og drikke godt. For a ga pa kino. For a se hva som skjer

pa Torgallmenningen.
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Gjar leiligheten til din og bare din

Vi synes selv vi har valgt en lys og delikat standard for
leilighetene i Rastalen Park. Men sa er det faktisk du som
skal bo der! Vi har derfor laget en interigrkatalog som
hjelper deg a gjare dine helt personlige valg. Slik far du
et hjem som er helt ditt.

Interigrkatalogen viser standard og en oversikt over hvilke
tilvalgsmuligheter du har. Det skal vaere sa enkelt som mulig
afinne sin egen stil.

Farger er enkle a bytte pa malte vegger, men a skifte parkett,
baderomsfliser og kjgkken er pa alle mater krevende
operasjoner. Det er derfor viktig a bruke tid pa valgene. Du
skal fole at leiligheten er riktig fra dag 1. Dersom du trenger
inspirasjon, har vi laget designlinjer som viser forskjellige
interigrstiler. Dette kan du lese mer om pa vare hjemmesider.
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Ha det gay!

Tenk sa gay a fa sette sitt eget preg, skape sin egen stil. Vi forsgker a gjare tilvalgprosessen til en lystbetont reise til ditt nye
hjem. Den dagen du setter ngkkelen i dera, skal du fale at du kommer hjem til deg selv.

21



Pa tide a flytte hjemmefra?

Neste stopp: Rastaelen
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V-fuger i tak vil ga den andre veien.

Godt tenkt. Hayt under taket.

Vi bygger effektive og gjennomtenkte leiligheter
i Rastalen Park. Du far mye inn pa kvadrat-
meterne dine og du far praktiske lgsninger som
gjar det enklere a holde det rent og ordentlig.

I gangen er det innfelte spotter i taket. Skyveder i speilglass
skjuler vaskesgylen pa mange av badene. Her kan du enkelt
gjemme bort bade skittentaykurv og vaskemidler. Toalettet
er vegghengt. Det er ikke bare fint, det er praktisk nar
gulvet skal stevsuges og vaskes. Gulv og vegger er fliset i
delikate farger. Dusjveggene er i klart herdet glass. | taket
er det downlights med dimmer. Godt lys ndr du trenger det,
dempet nar det er praktisk. | sum et delikat og effektivt bad.

Ekstra takhgyde slar virkelig ut for romfglelsen. | oppholds-
rommene med stue og kjokken er det hayere enn ellers

under taket. Kjgkkenet fra Sigdal gar med féring til tak.

Mer skap, mindre stgv. Du kan velge mellom 4 forskjellige
kjokkenfronter og benkeplate i 30 forskjellige farger, uten
tillegg i pris. Du har ogsa mulighet til & velge andre l@sninger
fra Sigdals sortiment, men da mot tillegg i pris. Uansett valg
har du alle muligheter til a sette ditt personlige preg pa
“hjertet” i leiligheten. Herdet glass bak platetoppen er ogsa
en praktisk detalj som bidrar til et lettstelt og innbydende
kjokken.

I noen leiligheter bruker vi skyvedgrer for a utnytte plass

og lys maksimalt. Garderober og bod, bade i leiligheten
ogikjelleren, er plassert slik at det blir enkelt & holde orden.
Tilsammen gjor “godt tenkt” og “hgyt under taket” sitt til
at leilighetene fort fales starre enn de er pa papiret.
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Et grannere Skanska

En av vare viktigste oppgaver er a bidra til baere-
kraftig utvikling. Utviklingsarbeidet til Skanska
kalles derfor “Gront initiativ”. Det handler om

a ta ansvar for miljgspgrsmalene og benytte
alle muligheter for a pavirke utviklingen i riktig
retning.

Vi oppretter en miljgplan allerede for vi saker om byggetillatelse. Nar vi planlegger vare
omrader, forsgker vi & bevare sa mye som mulig av naturen og miljget. Vi har innfart strenge
restriksjoner for bruk av kjemikalier, og vi velger miljgvennlige alternativer nar det er mulig.

Var miljgkompetanse er samlet i en kunnskapsbank som er tilgjengelig for Skanska verden over.

Vi skal utvikle energieffektive lasninger

Skanska tar et helhetlig miljgansvar. Der det er mulig benytter vi kraft fra fornybare energi-
kilder. Vel inne kan du veere trygg pa at hjemmet ditt vil ha lave oppvarmingskostnader i mange
ar. Oppvarmingen skjer via radiatorer med miljevennlig fjernvarme, og for hver leilighet er det
en maler for tappevann og oppvarming. Slik betaler du kun for ditt eget forbruk.

Vi skaper et sunt inneklima

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Balansert ventilasjon
sgrger for gjenbruk av varme du allerede har betalt for, og bidrar til & redusere energiforbruket
vesentlig. Inneluften filtreres for stav og pollen, noe som gir et mer behagelig inneklima,

og er spesielt bra for allergikere. Luften feres inn i huset og passerer filtre i luftbehandlings-
aggregatet. Dermed renses luften far den fares ut i rommene. Den brukte inneluften trekkes
ut av alle rom gjennom ventiler pa kjokken, bad og vatrom. Varmegjenvinneren tar varmen

fra den brukte luften og forvarmer luften som tas inn i boligen far den fordeles til de ulike rom.
Pa den maten sparer du penger til oppvarming.

Miljgarbeidet i
Rastalen Park

Energi og inneklima
Leilighetene i Rastglen Park varmes
i hovedsak opp av vannbaren varme fra
et fjernvarmeanlegg som er en milje-
vennlig varmekilde

Balansert ventilasjonsanlegg med

70 % varmegjenvinning sikrer hay luft-
kvalitet innendars og smart energiforbruk.
Leilighetene har egne aggregater med
individuell styring, noe som gir bedre
kontroll pa inneklima.

Luften som kommer inn i leiligheten
gjennom det balanserte ventilasjons-
anlegget er filtrert, og du unngar derfor
stgv og pollen

Kjgkkeninnredning med foring til tak for
a unnga at det samler seg stgv og fett pa
toppen av skapene

Individuelle malere av stram, varmtvann og
tappevann for a tydeliggjere leilighetenes
energiforbruk

Prosjektert med god isolasjonsevne
og god kvalitet pa vinduene

Ventilert kjeller sikrer radonfrie boliger

Materialer

- Bruk av materialer innvendig som avgir lite
avgasser (lavemitterende materialer)

- Materialer er ikke av tresorter fra tropisk
regnskog

Avfallssystem

- Utvendig, nedgravd avfallssystem som er
tilrettelagt for papir, plast og restavfall

- Strenge krav til kildesortering i bygge-
perioden

Fellesomrader

- Fellesomradene inne og ute har stor grad
av universell utforming slik at tilgjengelig-
heten er god

- Store grentomrader gjer utemiljget godt
alevei

- Allergivennlige planter

- Gjenbruk av vekstjord

Miljevennlig transport

- Sentral beliggenhet med offentlig
kommunikasjon lett tilgjengelig

- Rikelig med sykkelparkering under tak

- Bilfritt uteomrade

- Som tilvalg tilbys stikk til f.eks. ladestasjon
for elbil pa noen private parkeringsplasser
i parkeringsgarasjen

25



26

Et hjem fra

SKANSKA

. Begynn med a ga pa visning og snakk med

salgsansvarlig for a bli kjent med prosjektet og
boligene. Les ngye gjennom prospektet og kopi
av kontrakten med alle vedlegg.

. Duma ha finansieringen i orden. Snakk med

banken din og finn ut hvilken bolig du har rad til.
Nar dette er avklart og du har bestemt deg, kan
du levere kjgpstilbud.

. Megler sjekker finansieringen, og sender deg et

akseptbrev om denne er i orden. Deretter finner
man et passende tidspunkt for kontraktsmete. Du
mottar sa en faktura pa en del av kjspesummen.

. Du vil bli invitert til tilvalgsmeter. Det er mulig a
gjere tilvalg i din bolig ut fra var interigrkatalog,

innenfor gitte frister. Vi vil ogsa formidle kontakt
med kjokkenleverandgren.

Slik foregar boligkjepet

- En liten guide til en av livets viktigste avgjarelser

. Det holdes ett eller flere informasjonsmeter for

alle som har kjgpt bolig i prosjektet. Her far man
generell informasjon om eieform, forretnings-
farer, etablering av styret etc.

. Det arrangeres byggeplassvisning der man far

komme inn i bygget.

. Noen uker fgr overleveringen gjennomfgres det

ferdigbefaring med en grundig sjekk av alle over-
flater og eventuelle tilvalg. Her noteres eventuelle
utbedringer som skal gjgres far overtakelse.

. Nar fullt oppgjer er innbetalt, foretas overtakelse

hvor du vil fa en ny gjennomgang av boligen
inkludert teknisk utstyr og praktisk bruk. Du
mottar brukerveiledning, informasjon om leveran-
derer, far ngklene, og kan flytte inn i ditt nye hjem.

. For a sikre kvaliteten i leveransen blir du tilbudt en

ettarsbefaring med representanter fra Skanska.




10 ars reklamasjonsfrist — bare hos Skanska

Nar du kjgper en ny bolig av oss, far du hele 10 Hva betyr dette i praksis for deg som kunde?
ars reklamasjonsfrist pa kjgpet. Dette er det ingen = @kt trygghetien av ditt livs starste investeringer

. . . . = Skanska utbedrer feil ogsa etter fem ar, dersom det
andre store boligutviklere i Norge som tilbyr. . .
foreligger mangler etter bustadoppferingslova og

det er reklamert i tide

= Vihdper at en utvidet reklamasjonsfrist kan ha en
positiv effekt pa bransjen ved at flere aktgrer skjerper
sine prosesser

Forst i Norge med 10 ars reklamasjonsfrist

12011 utvidet Skanska, som Norges farste boligutvikler,
reklamasjonsfristen fra 5 til 10 ar pa nye boliger. Bolig er
for de fleste av oss den starste investeringen vi gjer, og det
er viktig for oss at du som kunde skal fale deg trygg pa ditt
boligkjep. Vi utbedrer derfor skjulte feil eller mangler ogsa
dersom de oppdages inntil 10 ar etter overtakelse. For gvrig
vil Skanska felge bustadsoppfaeringslovens bestemmelser.
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Neste stopp:
Rastalen

Thea Nyland Hayvik (23) har kjapt sin farste
leilighet. Rastalen Park blir hennes nye hjem
og starten pa en ny epoke i livet. Hasten 2016
er farste byggetrinn ferdig, og Thea flytter inn
pa 43 splitter nye kvadratmeter.

Tekst: Anders Orset/Elisabeth Wiencke Foto: Sjur Pollen

- Jeg gleder meg sa mye til a flytte inn at jeg ikke klarer &
sette ord pa det, sier den nybakte boligkjaperen.

- Dette blir en ny epoke i livet mitt.

Men med nye livsepoker fglger mange valgmuligheter - og
det far boligkjoperne til de grader pa Rastglen. Beboerne
kan velge mellom en rekke interigrtyper og tilvalg for a sette
sitt personlige preg pa sine nye hjem. For Theas del ma hun
na ta en rekke avgjarelser som vil sette preg pa leiligheten
hennes framover. Og det er ikke bare enkelt.

-l dagvil jeg ha det dusjhodet og i morgen vil jeg ha den
vasken. Heldigvis er prosessen sann at jeg har god tid pa a
bestemme meg, sier hun.

Neert alt

Men om interigrvalg kan vaere vanskelig, var Thea Nyland
Hayvik ikke i tvilom at hun skulle velge Rastglen Park.

- Prosjektet ligger utenfor sentrum, samtidig som det er
sentralt. Jeg er et naturmenneske samtidig som jeg er et by-
menneske. Rastglen Park var helt perfekt for meg, sier hun.
- Det er naer jobben pa Flesland, og det gar bybane til sen-
trum.

Slipper oppussing

Thea kommmer fra en familie som har pusset opp i alle ar.

- Det har aldri fristet meg a kjgpe et oppussingsprosjekt eller
et gammelt bygg. Jeg er litt ferdig med den biten. Det at jeg
na far flytte inn i noe som er nytt og laget for meg, det ser
jeg veldig fram til.

Venter pa noe bra

I tillegg er det andre fordeler med a kjgpe nytt. Du far lav
dokumentavgift, og du slipper budrunde.

- Det gjorde det enklere a finne ut det var dette jeg ville ha,
sier Thea. Hun hadde merket seg at Skanska er de eneste

i markedet som har 10 ar reklamasjonsfrist.

- Det gir meg en enorm trygghet a vite at skulle noe bli
adelagt, sa star jeg ikke alene med ansvaret om a fa fikset
opp i det.

Na venter hun i spenning pa hvordan det blir a flytte inn

i den nye leiligheten.

- Det er en ubeskrivelig falelse & vente. Samtidig er det ok
avente pa, for jeg venter virkelig pa noe bra, avslutter Thea.

Dette er Skanska

Skanska er et av verdens ledende prosjektutvikler- og entreprengr-
selskap. | Norge bestdr Skanska av flere selskaper og virksomheter.
Starst er entreprengren Skanska Norge AS og Skanska Eiendoms-
utvikling. Hovedkontoret ligger i Oslo, men vi har ogsa bolig-
virksomhet i Bergen, Trondheim, Stavanger og Kristiansand.

Skanska utvikler og bygger moderne, miljgriktige hjem og boligomrader for
folk i alle livsfaser. Vi er opptatt av at kundene vare skal vaere trygge pa oss
og boligkjepet de gjer. Derfor tilbyr vi, som eneste boligutvikler i Norge,

10 ars reklamasjonsfrist pa vare boliger. Det er dobbelt sa lang frist som
vare konkurrenter tilbyr.

I samarbeid med IKEA har vi ogsa utarbeidet det unike boligkonseptet BoKlok.
Dette er funksjonelle boliger for folk som gnsker a bo godt til gunstige priser.

Forbehold

Bilder og illustrasjoner er ment a illustrere prosjektet. De kan vise tilvalg som ikke
er en del av standardleveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om endringer som er hensiktsmessige og
nadvendige. Hvitevarer, avrige mebler/lasere inngar ikke i standardleveransen.
Ut over dette vil mindre awvik kunne forekomme. Foravrig henvises det til
kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer ved boligene.

Det gjores oppmerksom pa at ferdigstillelsesgrad av, og tilvekst i vegetasjon
i utomhusarealer ved overlevering, vil kunne awvike noe fra beskrivelser/illustrasjoner

gitt i salgsmateriell.
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