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Sammendrag

Denne oppgaven tar for seg planlegging av en detaljreguleringsplan for en demenslandsby
med et universelt utformet grentomrade i @ystese, samt prosjektering av adkomstvei og
parkering. Kvam herad gnsker & samlokalisere og utvide helsetilbudet for personer med
demensdiagnosen i kommunen. Det er satt av et nytt omrade i kommunedelplanen for
utvidelse av det eksisterende sykehjemmet “@ystesecheimen” som ligger like ved det nye
planomradet. Omradet som er satt av i kommunedelplanen har ingen gjeldende

reguleringsplan.

For & oppna oversikt over planomrade har gruppen dratt pa befaring til @ystese og fatt en
tilstrekkelig oversikt over den eksisterende situasjonen. Gruppen har prosjektert tre ulike
skisser for & kunne evaluere seg fram til de beste lgsningene. Skissene er prosjektert i
AutoCAD, mens den endelige Igsningen er prosjektert i AutoCAD og Novapoint. Det er lagt
vekt pa universell utforming, og best mulig arealdisponering av uteomradet. Arkitektoniske
valg ved bebyggelsen er ikke lagt vekt pd, men det er blitt gjort et arealoverslag for & kunne fa
et mest mulig realistisk fotavtrykk av bygget. Det er ogsa gjennomfart et intervju av Mette
Moe Olsen som er enhetsleder i Kristiansand kommune. Her fikk vi informasjon om hvordan

planleggingsprosessen var, og hvilke kvaliteter de har i «Strammehaven».

Det er laget en landskapstegning over planlgsningen for uteomradet. Her er det planlagt
hvilke kvaliteter uteomradet skal by pa og plassering. Det er ogsa hentet inn bilder som

inspirasjon til lgsninger pa uteomradet.



Abstract

This thesis deals with the planning of a detailed zoning plan for a dementia village with a
universally designed green area in @ystese as well as the design of an access road and parking
spaces. Kvam municipality wants to co-locate and expand the health services for the people
with dementia. It is set aside a new area in the municipal sub-plan for the expansion of the
existing nursing home «@ysteseheimen» which is located next to the new planning area. The

area set aside in the municipal sub-plan has no current zoning plan.

In order to obtain an overview of the planning area, the group has visited @ystese and
obtained a sufficient overview of the existing situation. Three different sketches have been
projects to be able to evaluate the best solutions. The sketches are projected in AutoCAD,
while the final solution is projected in AutoCAD and Novapoint. Emphasis has been placed
on universal design and the best possible land use and the outdoor area. Architectural choices
at the settlement have not been emphasized, but an approx. Area estimate in order to get the
most realistic footprint of the building. An interview has been conducted by Mette Moe Olsen
who is the unit manager for the health building «Strammehaven». We received information

about the planning process and what qualities they have in «Stremmehaven».

A landscape drawing has been made of the floor plan for the outdoor area. The planning
adresses which qualities the outdoor area will offer and location. Pictures have also been

collected as inspiration for solutions in the outdoor area.



Terminologi

Begrepsforklaringer

Arealoverslag: Beregnet areal for et bygg.

Blagrenn struktur: BIa (vann) og grenne omrader som er mellom og utenfor bebyggelse.
Bemanningsfaktor: Antall arsverk per pasient.

Demens: Felles betegnelse for en gruppe hjernesykdommer.

Demenslandsby: Sykehjem for demensrammede.

Horisontalkurveradius: Radius i en sirkelbue i vegens horisontalprojeksjon. Horisontalkurve

er krumming av vegbanen i svinger.

Landbruk: Bruk av landareal til & produsere biomasse i form av planter som gir mat til

mennesker eller husdyr.

Landskapsplan: Plan over store grenne omrader.

Ortofoto: Flybilde med samme geometriske egenskaper som et kart.

Overvann: Samlebetegnelse pa nedbegr og smeltevann som renner av pa tette overflater.
Tverrfall: Kjgrebanens helling pa tvers av vegens lengdeakse.

Vaningshus: Bolighus pa en gard.

Arsverk : Arbeidet som en arbeidstaker i full stilling kan utfare i lgpet av ett r.



Forkortelser

ABO: ABO Plan & Arkitektur

CAD: Computer-aided design

IVF-kurver: Intensitet- varighet- frekvenskurver
KML: Kulturminneloven

KPA: Kommuneplanens arealdel

LNF: Landbruks-, natur- og friluftsomrader

PBL: Plan- og bygningsloven

SOSI: Samordnet opplegg for stedfestet informasjon

VA: Vann og avigp
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1.0 Innledning

1.1 Bakgrunn for oppgaven

Vi lever lengre enn det vi gjorde far. Ifglge Statistisk sentralbyra har forventet levealder siden
2000 og frem til 2020 gkt fra 81,38 ar til 84,89 ar for kvinner, og fra 75,96 ar til 81,48 ar for
menn (Statistisk sentralbyra, 2021). Blant de aller eldste er det mange som har diagnosen
demens. | aldersgruppen 90 ar og eldre, anslas det at hele 48,1% har diagnosen (FHI, 2021). |
forbindelse med eldrebalgen som er blitt forespeilet forventes det at stadig flere vil fa
diagnosen. Pa landsbasis var det i 2020 101.118 personer med demens, og det anslas at dette
tallet vil fordobles innen 2050 (Aldring og helse, u.d.). For & kunne handtere det, trengs det et
godt tjenestetilbud til denne pasientgruppen. Et forslag til a lgse tilbudet er demenslandsbyer.
Demenslandsbyer er et nytt konsept i Norge, og det finnes fa eksempler (Kristiansand
kommune, 2020) (Baerum, Kommune, 2021). Inspirasjonen til de de eksisterende
demenslandsbyene i Norge, er i stor grad hentet fra Nederland. Tanken om en demenslandsby
er at personer med diagnosen skal kunne fortsette & leve sine liv, pa et avgrenset og trygt
omrade. Der skal de ha tilgang pa tjenester man trenger i hverdagen, som for eksempel
butikker, kafe, bakeri, frisgr osv. I tillegg skal det legges til rette for sosiale og kulturelle
mgtesteder, og et uteomrade som inviterer til aktivitet aret rundt. Det er viktig at det
planlegges for involvering fra lokalsamfunnet, slik at nzermiljget kan veere med a skape

innhold i demenslandsbyen (Thiis-Evensen, 2019). Dette beskrives nermere i kapittel 4.5.

I 2030 forventer Kvam herad at ca. 3.58% av befolkningen vil ha diagnosen demens. Dette er
1.1% mer enn det vil veere i 2030 pa landsbasis i Norge (Aldring og helse, u.d.). Ettersom
gjennomsnittsalderen gker og det blir flere eldre i kommunen, har Kvam herad begynt a jobbe
med utbyggingsstrategier for helse og omsorgstjenesten for a imgtekomme de fremtidige
behov for helse- og omsorgssektoren (Kvam herad-A, 2019, p. 47). Kommunen gnsker a
samlokalisere bo- og hjelpetilbudet til personer med demens i og ved @ysteseheimen og
etablere Kvam sin «demenslandsby». Det er satt av et omrade for en demenslandsby med

tilhgrende grentomrade i gjeldende kommuneplan. (Kvam herad-B, 2019, p. 17).
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Formalet med oppgaven er a utforme et forslag til en detaljreguleringsplan hvor det blir
planlagt en demenslandsby i @ystese. Grgntomradet skal vere universelt utformet og det er
lagt vekt pa at grentomradet vil vere et felles omrade for det nye bygget og det allerede
eksisterende sykehjemmet «@ysteseheimen» som ligger like ved. Det skal i tillegg

prosjekteres en adkomstvei og parkeringsplasser. Til slutt skal vi legge frem en

detaljreguleringsplan.

Aldersfordeling i befolkningen

20%

Figur 1 Utklipp hentet fra demenskartet.no. Viser statistikk over hvor mange som vil antatt ha demens i Kvam, sammenlignet

med Norge i 2030. (Aldring og helse , u.d.)
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Figur 3 Utklipp hentet fra demenskartet.no.viser
statistikk over hvor mange som vil antatt ha
demens i Kvam i 2030. (Aldring og helse , u.d.)

Figur 2 Utklipp hentet fra demenskartet.no.viser
statistikk over hvor mange som vil antatt ha
demens i Norgei 2030. (Aldring og helse , u.d.)
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1.2 Problemstilling

| planprogrammet er det lagt frem at etablering av demenslandsby vil veere et aktuelt tema i
omradeplanen til @ystese. Vi skal lage en detaljreguleringsplan av en demenslandsby og i

tillegg gnsker vi & besvare fglgende problemstilling:

Hovedproblemstilling:
Hvilke elementer utgjer en norsk «demenslandsby"?
Underproblemstilling:

Prosjektere en funksjonell adkomstveg, avkjarsel til parkeringsplass og snuplass i

riktig dimensjoneringsklasse innenfor avgrenset planomradet.

1.3 Avgrensning av oppgaven

Demenslandsby som konsept er relativt nytt i Norge, og det er derfor fa eksempler a ta
utgangspunkt i nar man skal definere hva en norsk demenslandsby skal inneholde av
kvaliteter. Konseptet demenslandsby er nytt i Norge og det er dermed lite grunnlag for &
definere hva en norsk demenslandsby skal inneholde av kvaliteter. Konseptet har hentet
inspirasjon fra Nederland, hvor det er plassert demenslandsbyer i stgrre byer som kan by pa
flere kvaliteter enn det man kanskje kan i Norge. En ma oversette konseptet til norske forhold
og tilpasse kvalitetene etter hvor man geografisk skal plassere demenslandsbyen.
Demenslandsbyen vi har i dag, finner vi i Beerum kommune som er en starre kommune enn

Kvam. Gruppen har derfor avgrenset hvilke kvaliteter det er planlagt for i denne oppgaven.
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For & avgrense omfanget av oppgaven har vi holdt oss til Kvam herad sin kommuneplan,
arealdel 2019-2030. Her har kommunen satt av et omrade for utviding av det allerede
eksisterende sykehjemmet “@ysteseheimen” og omrade er satt av til en framtidig
demenslandsby (Kvam herad-A, 2019). | denne oppgaven har vi fokusert pa a utforme et
forslag til en detaljreguleringsplan av omrade tenkt for en «Demenslandsby» som er tilpasset

lokalsamfunnet i @ystese.

KVAM HERAD

R

Tegnforklaring

Avsatt areal til

demenslandsby R

- Avsatt felles

grentomrade

/

Eksisterende
N

sykehjem
"@ysteseheimen" Koordinatsystem: EPSG:32632
‘Senterpunkt: 345567, 6698056

6697975 N

Utskriftsdato: 11.5.2021

45452 @

Figur 4 Utklippet viser avsatt areal og er hentet fra (Geoinnsyn, u.d.).

I denne oppgaven skal demenslandsbyen passe inn i @ystese, og ma tilpasses deres behov.
Det gjares en vurdering av hvilke kvaliteter og goder som er gnskelig a ha i en
demenslandsby, men det legges ikke vekt pa arkitektoniske valg og lgsninger ved selve

bygningen. Det er gjort et arealoverslag for & danne et omtrentlig fotavtrykk av bygget.
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Det ble vurdert i arealoverslaget a planlegge for et svammebasseng, men ettersom @ystese har
fatt det nye Hardangerbadet ble forslaget lagt bort. Hardangerbadet ligger bare 5 minutter
unna planomradet og kan benyttes av beboerne. Det ble gjort en vurdering om
dagligvarebutikk skulle veere med i arealoverslaget, men ettersom @ystese er et tettsted med
flere dagligvarebutikker i ngerheten ble det forslaget vurdert som urealistisk.

For & begrense omfanget av oppgaven er det blitt prosjektert en adkomstvei og en avkjersel til
parkering innenfor avgrenset planomrade. Det er ikke dimensjonert overvannlgsning, plan

som viser nedfallsomrader, og overvannet skal behandles naturlig og lokalt.

1.4 Oppbygging av oppgaven

Kapittel 1 introduseres tema og bakgrunn for oppgaven. Kapittel 2 beskriver planomradet,
kapittel 3 beskriver valg av metode og i kapittel 4 presenteres teorigrunnlaget for oppgaven. |
kapittel 5 draftes skisser og det endelige plankartet og videre i kapittel 6 drgftes det endelige
resultatet. Til slutt i kapittel 7 kommer en konklusjon av planforslaget.

2.0 Planomradet

2.1. Beskrivelse av omrade

2.1.1 @ystese sentrum

Tettstedet @ystese ligger langs Hardangerfjordvegen i Kvam herad, ca. 1,5 times kjgretur gst
for Bergen. | 2018 hadde @ystese 2.054 innbyggere (SSB, 2018). Sentrumsomradet i @ystese
er spredt og baerer preg av naringsliv blandet med industri som gjgr at omradet er lite
sammenhengende. Planomradet og fasiliteter som er i @ystese er vist pa bildet under. Se

vedlegg 1 for starre bilde.
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Figur 5. Planomradet (red sirkel) og andre fasiliteter i @ystese. Laget i ArcGIS Pro (2021)
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2.1.2 Planomradet

Planomradet ligger pa et platd med fin utsikt mot sgr, der man ser rett mot Folgefonna og
Hardangerfjorden. Det er til ssmmen 6,3 dekar og bestar av to eiendommer med gards- og
bruksnummer 44/791 og 44/743 (Kvam herad-A, 2019). @st for planomradet ligger
@ysteseheimen sykehjem. Nord for omradet ligger det et vaningshus, og forskjellige
landbruksbygninger til ulikt bruk. Langs vest og sgrsiden er det et svart bratt parti, med
varierende vegetasjon. Vest for planomradet gar det en traktorvei, som farer ned til
@ysteseelven. Planomradet ligger innenfor fem minutters gangavstand fra @ystese sentrum, se

vedlegg 2.

@Dysteseheimen

Figur 6 Bilder over viser planomradet og utsikten som kan sees derifra. Foto: Siren Hansen Folgerg (2021)
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2.1.3 Registreringer i planomradet

| dette delkapittelet presenteres registreringer som er funnet pa planomradet.

2.1.3.1 Kulturminner

Det ligger et kulturminne pa planomradet, se figur 5. Kulturminnet er et gammelt kirkested,
der det tidligere skal ha statt en stavkirke, datert tilbake til middelalderen. Kirken ble revet i
1868, og kirkestedet ble da flyttet ned til en flate ved fjorden (Vestland fylkeskommune). Der
ble det bygget en ny kirke, som brukes i dag. Da stavkirken ble revet, ble det gjort funn i
grunnen under; en mynt og fem brakteater (Riksantikvaren, u.d.). Den gamle kirkegarden har
status som automatisk fredet etter kulturminnelovens 8 4. At kulturminnet er automatisk

fredet vil si at det er fredet direkte etter lov, uten et seerskilt vedtak (Riksantikvaren, u.d.).

e

Figur 7 Her vises plasseringen til gamle @ystese kirkested (Vestland fylkeskommune, u.d.)
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2.1.3.2 Naturmangfold

Det er ingen kritisk eller sterkt truede arter registrert i omradet. I den bratte skraningen ser for
planomradet er det gjort funn av soppen svartnende kantarell. | norsk radliste er denne soppen
i kategorien NT, nzr truet. Ellers er det gjort funn av noen fremmede arter rundt planomradet.
Plantene hagelupin og parkslirekne er begge i kategorien SE, sveert hgy risiko. Det jobbes

med 4 hindre spredning av plantetyper i denne kategorien (Artsdatabanken , u.d.).

(o

° Norsk redliste for arter

° 1. Regionalt utdedd
QZ Kritisk truet
Q 3. Sterkt truet

0 4. Sarbar

=

) 5. Neer truet

6. Datamangel
7. Livskraftig
° 13. Ikke egnet
) NE 14, Ikke vurdert

Fremmede arter i Norge

o 8. Sveert hoy risiko
° 9. Hoy risiko

(]
0 10. Potensielt hoy risiko

s
0 11. Lav risiko

12. Ingen kjent risiko

N
e A @ 15. Ikke vurdert

Figur 8 Punktene i kartet viser funn av ulike arter (Artsdatabanken , u.d.).

2.1.3.3 Landbruk

Planomradet er i dag et jordbruksareal i klassen fulldyrka jord. Fulldyrka jord vil si at arealet
er «dyrka til vanlig playedybde og som kan nyttes til akervekster eller til eng, og som kan
fornyes ved plgying» (Statistisk sentralbyra, 2017). Ved bygging av nye prosjekter praver
man a unnga a bygge ned jordbruksarealer, ettersom kun 3% av Norges areal er
jordbruksareal. Det er derfor viktig med et sterkt jordvern, for a sikre muligheten til a dyrke
mat pa egen jord ogsa i fremtiden (Regjeringen, 2018). At planomradet er omdisponert til
utbygging i KPA, blir av kommunen forsvart med at det blir sett pa som en ngdvendighet med
tanke pa andre viktige samfunnsinteresser. Kommunen viser ogsa til et arealregneskap, se
tabell 1 og 2, som viser at den gjeldende kommuneplanen tilbakefarer starre areal til LNF
omrade, enn det den omdisponerer fra dyrka mark til utbyggingsomrade. Nedbyggingen av
dette jordbruksarealet blir derfor vurdert som forsvarlig (Kvam herad-A, 2019, p. 30). For & se

oversikten for markslag som finnes pa planomradet, se vedlegg 3.

18



Totalt foreslatt omdisponert til nye

byggeomréade (daa)
Fylldyrket 110
Overflatedyrket 68
Innmarksbeite 18
Sum 196

Tabell 1. Arealregnskapet er hentet fra planomtalen til Kvam herad sin kommuneplan (Kvam herad, 2019, p. 30)

(Kvam herad-A, 2019, p. 30)

Tilbakefart fra andre formal til LNF

Fulldyrket 138
Overflatedyrket 86
Innmarksbeite 87
Sum 311

Tabell 2. Arealregnskapet er hentet fra planomtalen til Kvam herad sin kommuneplan (Kvam herad, 2019, p. 30)

(Kvam herad-A, 2019, p. 30).
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2.2 Planforhold

2.2.1 Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel
2019-2030 (KPA) for Kvam ble
vedtatt 8. oktober 2019.

Hovedmalet til Kvam herad er

KVAM HERAD

a: «vidareutvikla eit pulserande
og sjelvstendig regionsenter

som knyter saman Hardanger \\

og Bergensregionen» (Kvam

herad-A, 2019, p. 8). Som nevnt

tidligere er det i plankartet satt P— \

P

av et omrade som er tiltenkt en

LTS

Figur 9 Utklipp hentet fra (Geoinnsyn, u.d.), Kvam herad gjeldende

fremtidig demenslandsby som
kommuneplan.

del av utviding av
@ysteseheimen. Det er OPT50 og GRS78 som utgjer planomradet i denne oppgaven (Kvam
herad, 2019, p. 48).

Det blir slatt fast i plan og bygningsloven (2008, § 11-7 nr. 3) at grennstruktur er et nytt
arealformal som skal ta for seg sammenhengende omrade som er preget av vegetasjon.
Formalet er & gke tilgjengelighet til grentomrader, samtidig som man sikrer viktige

landskapselementer og godt lokalklima (Kvam herad-A, 2019, p. 55).

2.2.2 Gjeldende reguleringsplan

Planomradet har ingen gjeldende reguleringsplan. Arealet som omkranser planomradet er i all

hovedsak regulert, som figur 10 og 11 illustrerer.
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KVAM HERAD -,
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’Planomréde WG

Koordinatsystem: EPSG:32632
Senterpunkt 345694 6697808
Utskrtsdato: 12.5.2021

Figur 10 Utklippet er hentet fra gjeldene reguleringsplan (Kvam herad, 2019), Geolnnsyn.. Det er satt ring rundt

planomrade. Bildet er lagt ved som vedlegg 4.

NS
N

Pplo 2

Uregulert

Figur 11 Hentet fra ABO Plan & Arkitektur sitt framlegg til planprogram 26.04.2021 og planomradet blir vist som det gule
arealet ved pilen. (ABO Plan & Arkitektur, 2021)

2.2.3 Kommende reguleringsplan

Kvam herad gnsker a utvikle sentrumsomradet i @ystese, og i den forbindelse utvikler ABO

Plan & Arkitektur en omradeplan for @ystese sentrum. Planomradet inngar i denne planen.

Formalet med omradeplanen er & legge til rette for en langsiktig utvikling, som skaper

arbeidsplasser, verdier og trivsel i @ystese. Det er gnskelig a utvikle de blagranne sonene,

skape mateplasser og tilgjengelighet, og flytte industri som er lokalisert i sentrum til utkanten

av sentrumsomradet. Dette er for & f et mer sammenhengende sentrum (ABO Plan &

Arkitektur, 2021, p. 3).
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3.0 Metode

Dette kapittelet beskriver hvilke metoder som er benyttet for a besvare oppgaven.

3.1 Litteratur og datainnsamling

Det farste gruppen gjorde for a sette i gang med prosjektet, var a hente inn informasjon og
finne litteratur som er relevant for oppgaven. Faglitteratur, tidligere forskning og pensum fra

studiet danner bakgrunnskunnskaper og inspirasjonskilde for dette prosjektet.
Gruppen fikk tildelt grunnkart og hgydedata fra ABO, disse bestar av SOSI-filer som er brukt

for a prosjektere i Novapoint og AutoCAD.

3.1.1 Veiledere og handbgker

For & utforme avkjarsel, adkomstveien, parkering og gangsti etter dagens retningslinjer, har vi

benyttet oss av ulike veiledere og handbgker:

Handbok N100 — Veg og gateutforming

- Handbok N200- Vegbygging, Statens vegvesen, 2018
- Handbok V121 - Geometrisk utforming av veg- og gatekryss
- Kommuneplanen sin arealdel 2019-2030, fgresegner. Kvam Herad. 08.oktober.2019

- Kulturminner i omrader vernet etter naturmangfoldloven, M-420| 2015
Miljedirektoratet.

- Tilrettelegging av turveier, lgyper og stier, Kultur- og kirkedepartementet. 2008
- Universell utforming, ( Asmervik, 2006)

- Veileder for lokalisering og utforming av omsorgsbygg. Veiviseren.no Husbanken
2019
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3.1.2 Intervju

For & fa et bedre inntrykk av hva en demenslandsby er og hva man ma tenke gjennom i
planleggingsfasen, har vi intervjuet Mette Moe Olsen. Hun er enhetsleder i Kristiansand
kommune, og har vaert med i hele prosessen av utviklingen av Strammehaven.
Intervjuteknikken vi har brukt er et semistrukturert intervju, som er den vanligste formen for
intervju (Andersen, 2020). Denne intervjumetoden beskrives som en samtale, der gangen i
samtalen er styrt av «forskeren», i denne oppgavens tilfelle er det gruppen (Andersen, 2020). |
forkant av intervjuet utformet gruppen en intervjuguide med sparsmal vi gnsket a fa svar pa.
Selve intervjuet foregikk som en samtale der intervjuobjektet fortalte om sine erfaringer, og
fikk oppfalgingsspgrsmal underveis for a styre samtalen i den retningen gruppen gnsket.
Fordelen med et semistrukturert intervju er at det fgles ut som en samtale, noe som kan
stimulere til mer detaljert og helhetlig svar fra intervjuobjektet. En ulempe med metoden er at
samtalen kan spore inn pa emner som i etterkant ikke viser seg a vere relevante. Dette gjelder
spesielt nar man skal sammenlikne flere intervjuobjekter, noe som ikke ble aktuelt i denne

oppgaven.

3.2 Programvare

Novapoint 21.10

Novapoint er en programvare som tilhgrer Trimbles BIM-lgsning for infrastrukturprosjekter.
Den kan brukes til & prosjektere veier, jernbaner, tunneler, broer, vann og avlgp. (Trimble,
2021). | denne oppgaven er Novapoint brukt for prosjektering, tegningsproduksjon,

innkjarsel/avkjarsel, snuplass og vei.

AutoCAD 2019

AutoCAD er programvare som benyttes til a lage presise 2D- og 3D-tegninger. Autodesk er
eier av AutoCAD. AutoCAD fungerer som DAK-plattformen til Novapoint. (Autodesk,
2021). 1 denne oppgaven er Novapoint og AutoCAD blitt brukt for prosjektering sammen, og

modulene som er benyttet er Arealplan og Veg.
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Paint 3D

Paint 3D er et tegneprogram som er publisert og eid av Microsoft Corporation (Microsoft,
u.d). Bruken av programmet har veert for a sette inn tekst og redigere bilder og kart for & sikre
at de blir framstilt med bedre kvalitet. Programmet har ogsa blitt anvendt for & utarbeide

illustrasjoner/figurer av studentene.

ArcGIS Pro

ArcGIS Pro er en programvare og er utviklet av Esri. Med ArcGIS Pro kan man visualisere og
analysere data, lage 2D kart og 3D-scener (ArcGIS Pro, 2021). ArcGIS Pro bruker de samme
kjente grunnleggende konseptene som ArcGIS - Kkart, lag og basiskart (ArcGIS Pro, 2021). |

denne oppgaven har programmet blitt brukt for & lage og vise kart.

3.3 Karttjenester

Karttjenesten Google Maps-Street View er brukt pad omrader som gruppen ikke har mulighet
til & besgke. Her ma det bemerkes hvordan tjenestene ikke gir et helhetlig bilde av omradene

og gruppen er klar over at bildene kan avvike fra dagens situasjon.

Geolnnsyn

Geolnnsyn er Kvam herad sin nettlgsning innen kart- og eiendomsinformasjon. Her har man
tilgang pa blant annet gjeldene reguleringsplan, kommuneplanens arealdel og

eiedomsinformasjon (Geoinnsyn, u.d.).

3.4 Befaring

| startfasen av oppgaven ble det gjennomfart en befaring i @ystese for at gruppen skulle fa en
visuell oppfatning av planomradet og nermiljget. Befaringen ga kunnskap om hvilke
utfordringer og kvaliteter som finnes pa planomradet og rundt. Gruppen fikk dannet seg et
bilde av hvordan situasjonen er i dag og hvilke hensyn gruppen ma ta nar man skal ga i gang

med prosjekteringen.
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For a fa et overblikk over ulike kvaliteter ved ulike sykehjem er det foretatt befaring av
Luranetunet Omsorgssenter pa Os, Fyllingsdalen Sykehjem og Strammehaven i Kristiansand.
Det ble ogsa i etterkant reist pa ny befaring til planomradet i @ystese, for & se hvordan

prosjekteringen til gruppen vil samsvare med planomradet.

3.5 Feilkilder

Hegydedata som gruppen fikk tilsendt fra ABO er sist oppdatert 08.11.2019. Hagydedata er ikke
mer 1 % ar gammel, men det kan alltids vaere mulige feilkilder om det er utdaterte
innmalinger eller malinger som mangler. Det kan ogsa veere en feilkilde om det er endringer i

forhold som ikke er i databasen.

3.6 Kontaktpersoner

| forbindelse med skriving og veiledning av oppgaven sa er det flere kontaktpersoner som har
bidratt. For & sikre samarbeid gjennom hele oppgaveskrivingen sa har kommunikasjon variert

mellom e-post, personlige- og nettbaserte meter.
Veileder for oppgaven er blitt tildelt av Hggskulen pa Vestlandet:

- Tonje Margrethe Nordas

ABO Plan & Arkitektur , avdeling pa Os:

- Aina Tjosas har veert kontaktperson
- Gretha Red
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4.0 Teorigrunnlag

4.1 Lovgrunnlag

Ved planlegging av en demenslandsby, er det flere lovverk og handbgker man ma fglge for at
arbeidet skal bli korrekt utfgrt. Noen av de viktigste lovene er Plan- og bygningsloven,

Kulturminneloven og Likestillings- og diskrimineringsloven.

4.1.1 Kulturminneloven

Kulturminneloven inneholder de sentrale lovverkene som skal beskytte kulturminner og
kulturmiljger. Fredning er det sterkeste virkemiddelet i loven (Riksantikvaren, 2021). Jf. 81 i
Kulturminneloven skal «Kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og variasjon (...)
vernes bade som del av var kulturarv og identitet og som ledd i en helhetlig miljg- og
ressursforvaltning». Videre blir kulturminner og kulturmiljger definert slik: «Med
kulturminner menes alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske milja, herunder
lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til» jf. 82 i
Kulturminneloven. Nar man planlegger utbygging er det viktig at man har en oversikt over
kulturminner som befinner seg inne pa planomrade. Dersom en sak kan medfare inngrep i
forhold til kulturminner, skal den legges fram for kulturmyndigheten for vurdering
(Miljadirektoratet, 2015). Dersom et kulturminne er automatisk fredet etter 84 i kml, ma man
planlegge ut fra en sikringssone pa fem meter fra ytterste kant pa kulturminne, jf. 85 i kml.
Det kan veere straffbart a fjerne eller gdelegge kulturminner, jf.§ 27 i kml.
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4.1.2 Plan- og Bygningsloven

«Plan- og bygningsloven fungerer som et verktgy for a ivareta samfunnsinteresser og forvalte
vare arealer» (Miljgverndepartementet, 2009). Plan- og bygningsloven gjelder all form for
aktiviteter og virksomheter som er knyttet til fast eiendom og for alle “tiltak” i hele landet
(Lovdata, 2019). For at landets arealer skal bli brukt pa en effektiv og fornuftig mate er
grundig arealplanlegging viktig. Loven har en plandel og en byggesaksdel.

| plandelen er det regler om hvordan statlige arealplaner, regionale planer, kommunale- og
reguleringsplaner behandles og hvilke virkninger de har for natidens og fremtidens utnyttelse
(Lovdata, 2019)

| byggesaksdelen finner man bestemmelser om nar det kreves sgknad og tillatelse for & kunne

utfare bygg, anlegg og andre tiltak, jf. Plan- og bygningsloven §820-1 til 20-9.

| Plan- og bygningsloven finner man forskrifter, med veiledninger som er med pa a sikre at
alle bygg kan brukes til sitt forutsatte formal og at det i ferdige bygg er tilrettelagt gode
bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede (Kommunal- og
moderniseringsdepartementet, Planavdelingen, Juni 2017).1 byggesaksdelen finner man
bestemmelser om nar det kreves sgknad og tillatelse for & kunne utfare bygg, anlegg og andre
tiltak, jf. Plan- og bygningsloven §820-1 til 20-9.

| Plan- og bygningsloven finner man forskrifter, med veiledninger som er med pa a sikre at
alle bygg kan brukes til sitt forutsatte formal og at det i ferdige bygg er tilrettelagt gode
bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede (Kommunal- og
moderniseringsdepartementet, Planavdelingen, Juni 2017).

| Plan- og bygningsloven finner man forskrifter, med veiledninger som er med pa a sikre at
alle bygg kan brukes til sitt forutsatte formal og at det i ferdige bygg er tilrettelagt gode
bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede (Kommunal- og

moderniseringsdepartementet, Planavdelingen, Juni 2017).
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Plan- og bygningsloven angir blant annet bestemmelser for universell utforming og
reguleringsplan. Det er kommunen som har planmyndighet og er dermed hovedaktar for
planlegging og disponering av arealene i kommunen. Plan- og bygningsloven gir hver
kommune et godt og fleksibelt verktay for a identifisere og fremme de gode lgsningene og for
universell utforming. Jf. 81-1 femte ledd, er universell utforming lovfestet, og ma legges til
grunn i planleggingen og i det enkelte byggetiltak. Dette skaper et plansystem, hvor man tar
hensyn til universell utforming fra nederste til gverste planniva, ogsa i byggefasen

(Kommunal- og moderniseringsdepartementet, Planavdelingen, Juni 2017).

4.1.3 Likestillings- og diskrimineringsloven

Lov 16. juni 2017 nr. 51 om likestilling og forbud mot diskriminering (likestillings- og
diskriminering) tradte i kraft 1.januar 2018. Det vises til i formalsparagrafen at loven skal
«fremme likestilling og hindre diskriminering» jf. likestillings- og diskrimineringsloven § 1-1.
| § 1-1 farste ledd blir det listet opp en rekke diskrimineringsgrunnlag, hvorav
funksjonsnedsettelse og alder er blant dem. Det blir i forarbeidene trukket frem hvordan
funksjonshemming ikke betegnes som en egenskap ved individet, men fremtrer i mgte mellom
samfunnet og individet (Ballangrud & Sgbstad, 2021, p. § 17). Likestillings- og
diskrimineringsloven § 2 farste ledd angir at loven gjelder pa alle samfunnsomrader. |
medhold til lovens virkeomrade sa gjelder loven eksempelvis for boligsektoren og offentlig
tjenesteyting (Ballangrud & Sebstad, 2021, p. § 2).

Plikten til universell utforming er gitt som fglgende «med universell utforming menes
utforming eller tilrettelegging av hovedlgsningen i de fysiske forholdene» jf. § 17 andre ledd.
Her slar forarbeidene fast at det er de menneskelige skapte forholdene som skal tilrettelegges
for universell utforming og dette spenner over bygg, anlegg og uteomrader som rettet mot
allmennheten (Prop. 81 L(2016-2017), p. 324). Det gar fram av forarbeidene at med begrepet
«allmenheten» sa innebaerer dette at virksomheten er publikumsrettet og at virksomheten er
rettet mot enhver (Prop. 81 L(2016-2017), p. 199). Brudd pa plikten til & sikre universell
utforming jf. § 17, blir etter likestillings- og diskrimineringsloven § 12 regnet som

diskriminering.
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4.2 Universell utforming

Universell utforming er utforming av omrader som er tilrettelagt for alle uansett hvilke
forutsetninger en person har. Omradet skal kunne brukes av flest mulig da det gir en gkt
deltakelse av et omrade og likestilling (\Veileder Universell Utforming, 2017). Man ma skape
gode funksjonelle, estetiske, og likeverdige lgsninger uavhengig om man er gammel, ung eller
har nedsatt funksjonsevne. Om man planlegger etter denne tankegangen oppnar man en
helhetlig utforming, og man unngar tilleggslasninger som kan virke stigmatiserende. Denne
tankegangen er viktig a ha under hele planleggingen og jo tidligere man anvender den, desto
bedre lgsninger vil man oppna. Ved a planlegge en felles lgsning, istedenfor flere
serlgsninger i tillegg til de ordinzre lgsningene, vil det som regel ogsa bli rimeligere. For &
oppna at hele befolkningen skal ha de samme mulighetene, ber man ta hensyn til og planlegge
etter de som har mest omfattende behov for tilrettelegging av det fysiske miljget. En vil da
ende opp med et bedre resultat for alle ( Asmervik, 2006, p. 12).

4.2.1 Grgntomrade med universell utforming

For at et uteomrade skal veere universelt utformet, er det viktig at underlaget pa gangvei er
jevne og trinnfrie. Et jevnt og fast underlag vil kunne forhindre stumpekanter og at hjulene til
blant annet rullestoler og rullatorer ikke synker ned i bakken eller kjerer seg fast. Underlaget
bar veare sklisikkert, dvs. at ved bade terr og vatt underlag vil det ikke bli uforholdsmessig
glatt som kan fare til fall. Noen eksempler pa et fast, sklisikkert og jevnt dekke er asfalt,

steinmel, kostet betong og granittheller. W] l <

Maganster og striper kan virke urolig og .‘ 1 :
kan veere vanskelig a tolke for personer
med demens (Nasjonalforeningen for
folkehelsen A, 2021). Derfor vil det

veere best med et underlag som er

ensfarget. For a holde dekket fritt for sng

og is pa vinterhalvaret er varmekabler

under dekket en mulighet, men er ikke Figur 12 Eksempel p& avgrenset gangsti med et jevnt underlag.

. Foto: Ingvild Gjerdsjg. Hentet fra: TV 2 (2020)
ngdvendig.
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Gangtilkomst til et uteomrade med krav om
universell utforming skal som sagt veere trinnfri.
Stigning av ulike gangapartier skal vere begrenset
av hensyn til brukere av rullestol og rullator
(Direktoratet for byggkvalitet, u.d.).

| uteomradet er det ogsa viktig med tydelig, men

S

naturlig avgrensing mot sideareal for at det ikke

Figur 13 Eksempel pa en trinnfri adkomst til fortau fra
overgangsfelt. Fotgjengerovergangen i krysset Albums gate
og Hauges gate. Foto: Drammen kommune (2020)

skal oppsta forvirring av hvor man kan bevege
seg i omradet. Avgrensing av gangvei med
kantstein vil redusere behovet for andre ledelinjer
(Holthe & Andersen, 2019). En person med
demens kan ha vanskelighet med a oppfatte og
planlegge hvordan de skal flytte seg og/eller
rullatoren sin om de mgater en annen person pa
gangstien. For at det skal veere lettere for to

personer med rullator eller rullestol & passere

hverandre vil det veere ngdvendig med en gangsti  Figur 14 Bilde av hvordan fotgjenger med rullator enkelt og
. trygt kommer seg opp og ned av fortauet til gateplan
som er 180 cm i bredden (Holthe & Andersen, (Drammen kommune, 2020)

2019).
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Noe annet a tenke pa er hva som er ngdvendig av belysning. Det er krav til belysning for &
gjere gangstiens avgrensing mot omradet rundt synlig nar det er markere ute (Direktoratet for
byggkvalitet, u.d.). Det er viktig at det er

tilgang til flere sitteplasser langs

gangveien, slik at man har muligheten til & hvile underveis. Sitteplasser ma veare utformet slik

at det er enkelt & forstd funksjonen av den. Benker uten armlene i et nytt design kan fort bli

uforstaelig for personer med demens (Nasjonalforeningen for folkehelsen A, 2021).

Figur 15 Benken pa bildet kan oppleves som lite gjenkjennelig
for mennesker med demens (Nasjonalforeningen for folkehelsen
A, 2021)
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| en hage som skal veere tilpasset personer med demens, er det viktig at de skal kunne ga fritt
uten falge og uten & ga seg bort og da vil inngjerding av omradet vaere ngdvendig (Holthe &
Andersen, 2019). Inngjerdingen ma utfgres pa en mate som gjer at man ikke faler seg
innestengt, men som et sted der man gnsker a vaere og faler seg trygg (Holthe & Andersen,
2019). Hayden pa inngjerdingen er avgjerende for at beboerne ikke kan klatre ut fra omradet.

Sikringen kan skje ved bruk av for eksempel

rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller en
kombinasjon av disse. | byggteknisk forskrift,
TEK17, er standardhgyde pa rekkverk satt til
1,2 m der nivaforskjellen er over 10 mog 1,0 m
der nivaforskjellen er under 10 m. | en
demenslandsby bar likevel gjerder og rekkverk
veere hgyere enn dette for at det skal forhindre

fall og klatring (Direktoratet for byggkvalitet,
u.d., pp. § 12-15. Utforming av rekkverk). Figur
17 viser et eksempel fra demensavdelingen ved
Fyllingsdalen sykehjem, der de har mattet
ettermontere glassrekkverk utenpa det

opprinnelige rekkverket for & forhindre klatring.

Dette er ogsa gjort andre steder pa omradet.

4.2.2 Sansehager

En sansehage blir definert som et uteareal som er tilrettelagt for personer med demens og gir
dem mulighet for & oppholde seg i frisk luft med naturlige omgivelser (Berentsen, et al., 2007,
p. 8). Nar besgkende bruker sansehager sa stimuleres sansene; smak, bergring, lukt, harsel og
syn. Som falge av at personer med demens ofte ma flytte fra hjemmet sitt og bo i en type
spesialbolig, medfarer dette at de mister kontakten til nseromradet sitt, roller og vaner fra
tidligere liv blir borte ( Asmervik, 2006, p. 70). En sansehage kan veere et sted for ro,
sansestimuli og sosialt samveer. Her kan man tilrettelegge for fysiske utfordringer og
aktiviteter, som kan hjelpe personer med demens til a opprettholde sine ferdigheter
(Berentsen, et al., 2007, p. 12).
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Selve beplantingen i hagen bar utfares slik at beboerne har lett tilgang til a ta pa treerne og
buskene og gjerne med kort avstand fra gangveien. Det blir anbefalt & undersgke hvilke
beplantinger som skal dyrkes ettersom personer med demens kan med anledning spise hvilken
som helst plante uten & vurdere om den er gifting (Berentsen, et al., 2007, p. 77). Ved valg av
barbusker sa ber det unngas busker med torner. Frukten og barene fra hagen kan brukes til
matlaging som blant annet syltetgy eller andre matretter ettersom smak og dufter kan vekke
minner hos beboerne. Dette kan bli til en aktivitet som i tillegg til & veere hyggelig, ogsa kan

veere realitetsorienterende. Med dette sa menes det at beboerne fglger variasjonene til

arstidene og at innhgsting forteller dem at det er
hgst (Berentsen, et al., 2007, p. 137). Det a delta i
hagearbeidet er ogsa en mate a holde beboerne i
fysisk aktivitet.

Opphgyde bed inviterer beboerne til & delta og
bidra med hagearbeidet. Slike bed kan vere et

opplevelsesrikt element i hagen og gjer at

rullestolbrukere og andre som ikke kan bgye seg Figur 16 Utformingen av bedet ligner nesten p& et bord
o .- .o ved at det er plass til & beinene under og dette kan gjare
far tilgang til a oppleve plantene (Holthe & at man sitter behagelig. Bildet: Marisa Coyne (2019)

Andersen, 2019).

Ifalge Berentsen og kollegaer (2007) anbefales det
at gangveien i en sansehage utformes som en runde
som leder tilbake til startpunktet, og at gangveien

farere de demente innom alle de ulike stedene som

finnes i hagen. Dette begrunnes med at mange
demente ikke er i stand til & vurdere konsekvenser
og har vanskelig for a ta valg. I tillegg kan de ha
vansker med a orientere seg, og kan lett miste
retningssansen. VVeier som ender opp i intet gjar : ‘ , i
gjerne atde stopper helt opp og blindveier bar  Cf 1L et s sl
derfor unngas (Berentsen, et al., 2007, p. 57 og 58). Aanderaa (2021)

Figur 19 viser et eksempel der veien ender opp ved et gjerde.
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4.3 Overvannshandtering

En annen utfordring som ma tas hensyn til er overvann. Overvann blir beskrevet som vann fra
sngsmelting og nedbar som renner av pa overflaten (Lindholm, et al., 2008, p. 30). Mye av
nedbgren infiltrerer ned i grunnen, mens det som ikke infiltreres, renner bort pa overflaten
som overvann. Overvannet kan man se pa tak, veier, og andre tette flater (ddegaard, 2014, p.
344)

Som fglge av klimaendringer er det forventet at Norge i arene fram mot 2100 vil oppleve mer
nedbgr (Miljedirektoratet, 2020). | Norge har arsnedbgren siden ar 1900 gkt med ca. 18% og
det er forventet at forekomsten av kraftig nedbgar vil gke bade i hyppighet og intensitet i arene
som kommer (NVE, 2020). Disse endringene i klimaet gjer at det blir ekstra viktig a ha gode

Igsninger pa hvordan man skal handtere overvannet.

Handtering av overvann ma derfor utfgres pa en kontrollert mate ettersom det er store krefter i
vann. Formalet med handtering av overvann er & unnga store skader pa infrastruktur og miljg.
I tillegg til & ivareta sikkerheten, kan man bruke overvannet som en ressurs. Ved a benytte seg
av apne lgsninger, handteres overvannet naturlig samtidig som det har positiv effekt pa bade
natur og miljg. Blagrenne elementer er ogsa med pa a skape trivsel i byrommene
(Miljgdirektoratet, 2019). En strategi som betegnes om god tilnaerming for & handtere

overvann er treleddstrategien, som er vist pa figuren nedenfor.

Det er tre ulike grupper som deles inn basert pa

mengden nedbgr som skal handteres

(Miljadirektoratet, 2019, p. 36). .

1. Forsinket avrenning gjennom infiltrasjon -

O 0 * Trygg flomvei
2. Forsinket avrenning gjennom fordrgyning V

. . . Figur 18 Figuren illustrer hvordan treleddstrategien
3. Trygg avledning til resipient fungerer og hvordan strategien bestar av falgende tre
ledd: infiltrasjon, fordrgyning og trygge flomveier.
Figur er laget av student i Paint 3D og gjengitt etter
Lindholm et al. (2008, p. 8) og NOU (2015, p.
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Bak strategien er det lagt til grunn at vannet skal i ferste ledd handteres lokalt og ved hjelp av
infiltrasjon. Det resterende overvannet skal videre til et anlegg som fordrgyer avrenningen.
Dersom avrenningsmengdene overstiger kapasiteten til infiltrasjons og
fordrgyningsanleggene, sa skal vannet avledes pa en trygg mate til egnet resipient (NOU
2015: 16, p. 67).

En mate for & handtere overvannet lokalt er regnbed. Regnbed blir beskrevet som «en
beplantet forsenking i terrenget» og utformingen kan ligne pa et blomsterbed (Braskerud &
Paus, 2016, p. 1). Et viktig kjernepunkt med regnbed er hvordan vegetasjon kan plantes rundt
det oppsamlede vannet. Denne vegetasjonen kan bidra til at rekreasjonsverdien i nermiljget
ved regnbedet gker (@degaard, 2014, p. 368). En mate for a handtere overvannet lokalt er
regnbed. Regnbed blir beskrevet som «en beplantet forsenking i terrenget» og utformingen
kan ligne pa et blomsterbed (Braskerud & Paus, 2016, p. 1). Et viktig kjernepunkt med
regnbed er hvordan vegetasjon kan plantes rundt det oppsamlede vannet. Denne vegetasjonen
kan bidra til at rekreasjonsverdien i nermiljget ved regnbedet gker (ddegaard, 2014, p. 368).

4.4 Vei og parkering

Ved planlegging av vei er det en del utformingskrav man ma fglge. Disse kravene settes av
Vegdirektoratet som utformer Statens Vegvesen sine handbgker. Handbgkene er delt inn i to
nivaer, og er enten normaler og retningslinjer, eller veiledere. Normaler og retningslinjer
inneholder de viktigste og strengeste kravene som er hjemlet i lovverk. Veilederne utfyller
normalene og retningslinjene med fagstoff og en mer detaljert beskrivelse om hvordan de skal

brukes (Statens vegvesen, 2019).

Ulike veityper har ulike krav til geometrisk utforming. Kravene i normalen styres av tre
faktorer: vegens funksjon, dimensjonerende trafikkmengde og fartsgrense (Statens vegvesen,
2019).

Dimensjonering
| Statens vegvesen sine handbgker, kan man finne ut hvilken dimensjoneringsklasse avkjarselen
og adkomstveien skal dimensjoneres for. Som nevnt tidligere regnes den ut fra trafikkmengde

(ADT) og fartsgrense. Ved valgt dimensjoneringsklasse gir dette faringer videre for hvordan
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vegens linjefgring og geometri skal veere, krav til krysstype og hvordan man skal dimensjonere
for de myke trafikantene (Statens vegvesen, 2019, p. 30). En ma ogsa velge dimensjonerende
kjeretay, og gjere en helhetlig vurdering av fremkommeligheten til valgt kjeretay for a kunne
velge dimensjoneringsklasse (Statens vegvesen, 2019, p. 98).

Linjefgring/geometri

Nar en skal konstruere veiens horisontalkurvatur, brukes elementer som sirkel, rettlinje og
klotoide om en annen (Vegdirektoratet, 2019, p. 25). Ved bruk av rette linjer oppnar man god
sikt, og muligheter for forbikjgring. Dersom det blir en for lang strekning med rett linje, kan
det bli vanskelig & vurdere fart og avstand til mgtende kjaretay, og en kan bli blendet av
motgaende Kjaretgy. | henhold til handbok V120, anbefales det & dimensjonere for svakt
krummende kurver, fremfor lange rette linjer (Vegdirektoratet, 2019, p. 26).

En oppnar ogsa god optisk ledning, dersom man dimensjonerer med sirkelbuer med jevn
krumning. Dersom man dimensjonerer en vei bestaende av kurver med liten variasjon i
kurveradius og kurvelengde, oppnar man en estetisk god veglinje og gir mulighet for sikker
kjering, dersom vegen passer inn i landskapet. Klotoider benytter man seg av for a skape en
jevn overgang fra en krumning til en annen. En klotoide gir en konstant vinkelhastighet ved

kjgring med en konstant fart (Vegdirektoratet, 2019, p. 27).

sirkel

Figur 19 Bildet viser en horisontalkurve satt sammen av ulike elementer. Hentet fra veilederen "Premisser for geometrisk
utforming av veger» (Vegdirektoratet, 2019, p. 26)

Kryss/avkjgrsel

I handboken N100 Veg- og gateutforming, er det gitt krav til ulike krysstyper, kryssavstand
og utforminger. Det er en utfordring a utforme kryss som er sa trafikksikre som mulig, men

veldig viktig (Statens Vegvesen, 2014).
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Kryss er delt inn i to hovedgrupper; planskilte kryss og kryss i plan som T-kryss, X-kryss og
rundkjaringer (Statens Vegvesen, 2014). Det er flere ulike planskilte kryss, men de mest
brukte er ruterkryss, klgverkryss og trompetkryss (Statens Vegvesen, 2014, p. 22). Pa motor-
og motortrafikkveger kreves det planskilte kryss. Disse kryssene vil kunne redusere alvorlige
ulykker i trafikken (Statens VVegvesen, 2014). Nar man prosjekterer et nytt kryss, bgr man
knytte sekundaervegen til primarvegen i en bortimot rett vinkel. Man bgr unnga vinkler som

er mindre enn 70 og stgrre enn 110 grader (Statens vegvesen, 2019, p. 51).

Avkjarsel er en kjarbar tilknytning i veg eller gatenett for én eller et begrenset antall
eiendommer. Det er ulike krav til utforming av nye avkjgrsler og allerede eksistensene

avkjarsler for utbedring (Statens Vegvesen, 2014, p. 52).

Sikttrekanter er siktkrav i avkjgrsler. Sikttrekantene defineres ut fra stoppsikt som vist i figur
20. Innenfor sikttrekanten skal det ikke vaere noe som er hgyere enn 0.5 m som hindrer sikten

over primarveiens kjgrebaneniva.

37



L1=Lg L1=Ls

> W=

@yepunkt

Figur 20 Siktkrav i avkjersler. Kilde: Handbok V121 Geometrisk utforming av veg-og gatekryss side. 52

o . Fartsgrense [km/t]
Trafikk i avkjorsel
300940 500960 70 0g 80 920
ADT <50 3 4 4 6
ADT>50 4 6 6

Figur 21 Siktskrav i avkjgrsler, L2[m]. Kilde: Handbok V121 Geometrisk utforming av veg-og gatekryss side. 53

Snuplass

En snuplass kan utformes som en snuhammer eller snuslgyfe. En snuslgyfe gir bedre

trafikksikkerhet, da kjgretgyene ikke trenger a rygge. Samtidig kan det veere en utfordring a

innarbeide snuplassen pa en god mate i plan og terreng, da den krever stor plass. Figur 20 og

tabell 3 viser kravene til utformingen av en snuslgyfe, basert pa dimensjonerende
kjaretay(Fiskaa, 2014, p. 155).

Figur 22 Snuplasser kan utformes pa ulike mater (Statens vegvesen, 2019, p. 90)
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Snuplass type Dimensjonerende kjeretoy R1 R2 R3 R4
A Buss (B) 13 45 15 10
Vogntog (VT) 13 35 20 15
Modulvogntog (MVT) 15 2,0 30 30
B Buss (B) 13 5,0 10 -
Vogntog (VT) 13 3,5 20
Modulvogntog (MVT) 15 2,0 30 -
(o Buss (B) 13 5,0 - 12,5
Vogntog (VT) 13 3,0 - 20
Modulvogntog (MVT) 15 2,0 - 30

Tabell 3. Tabellen presentere grunnlaget for utformingen av de ulike type snuplassene (Statens vegvesen, 2019, p. 90)

Parkering

Pa parkeringsplasser der bilene parkerer ved

siden av hverandre, bar hvert parkeringsfelt

veere 5 m langt og 2,5 m bredt. Figur 2123

viser de ulike dimensjonene for en { g il

parkeringsplass, og figur 22 de ulike kravene

for dimensjonering, alt etter hvilken vinkel { c

\a

man benytter pa parkeringsfeltene. I de fleste

. . . . Figur 23 Krav til dimensjoner for personbilparkering (utsnitt
tilfeller vil 90° gi best plassutnyttelse. Figur 3 fragHéndbokNloo) ) P P o

tar ogsa for seg parkeringsfelt med bredder pa
2,3 m og 2,4 m. Disse verdiene bgr ikke benyttes ved opprettelse av nye parkeringsanlegg,
men kan benyttes ved vedlikehold av allerede eksisterende anlegg (Statens vegvesen, 2019).

Det er ogsa et krav om at man ma ha tilstrekkelig med antall parkeringsplasser for
forflytningshemmede. Gjennom bestemmelsene i parkeringsforskriften sa defineres det hva
som er tilstrekkelig. Pa parkeringsanlegg med mer enn 50 plasser, er man pliktet til at minst
4% av plassene reserveres til forflytningshemmede. Ved anlegg med under 50 plasser, ma
minst to av plassene veare for forflytningshemmede (Parkeringsforskriften, 2016, § 61). Disse
plassene bgr veere minst 4,5 x 6 m og veere plassert nart hovedinngang (Statens vegvesen,
2019). I bestemmelsene til Kvam herads KPA, er kravet til antall parkeringsplasser ved

helseinstitusjoner satt til 1 pr arsverk.

(Kvam herad- C, 2020, p. 14)
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(2 il
45 2,30
60 230"
90 230"
45 2,40
60 2,40
90 2,40
45 2,50
60 2,50
90 2,50

[m]

52
55
50
52
55
50
53
56
50

[m]

2,8
4,0
7.0
28
38
6,5
2,8
3.5
6,0

e

[m]

3,2
5
2.3
34
28
2.4
3.5
2,9
2,5

f
[m]

13,2
15,0
17,0
13,2
14,0
16,5
134
14,7
16,0

g
[m]

5,2
3.2
2,3
52
3,2
24
53
3.2
2,5

Areal pr.

10 plasser 100 plasser

Areal pr.
plass nar  plass nar

anlegges anlegges

[me]

27,9
24,7
19,5
294
253
19,8
30,6
25,8
20,0

[me]

21,9
20,4
19,5
23,2
21,1
19,8
24,3
21,6
20,0

Figur 24 Krav til dimensjoner for personbilparkering (utsnitt fra Handbok N100)
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4.5 Kort om demens

Demens blir beskrevet som en samlebetegnelse pa flere hjernesykdommer som medfgrer
kognitiv svikt og andre funksjonstap. Sykdommen utvikler seg gradvis og pasienter som har
fatt diagnosen kan ikke kureres (FHI, 2019). Demens skyldes sykdom i hjernen og blir ikke
regnet som en naturlig side ved aldring. Sykdommen blir ofte forbundet med eldre mennesker,
men yngre mennesker kan ogsa bli rammet av demens og her menes det mennesker under 65

ar (Nasjonalforeningen for folkehelsen B, 2021).

Nar det gjelder symptomer ved demens sa blir
de delt inn som figur 25 viser.

De kognitive symptomene bergrer
tankevirksomhet og leeringsevne til den
demenssyke. Den rammede kan oppleve
orienteringssvikt selv pa steder som er kjent
(Nasjonalforeningen for folkehelsen C, 2021).

Motoriske symptomer som

demenssykdommen medfarer, er blant annet
Figur 25 Her blir de tre hovedgruppene av demens presentert

at evnen til & koordinere bevegelser svekkes.  (Nasjonalforeningen for folkehelsen C, 2021). Laget av student i
Dette kan blant annet fare til problemer med e

muskelstyring, balanseevnen svekkes, og muligheten for fall gker (Berentsen, et al., 2007, p.
28). Atferdsmessige og psykologiske symptomer vil ramme pasienter med demens i form av
sviktende falelsesmessig kontroll, sosialt ugnsket atferd og manglende motivasjon.

Sykdommen kan blant annet fare til depresjon, angst, personlighetsendringer og at humgaret
gjennomgar en bra forandring, hvor irritabilitet ofte fremtrer (Nasjonalforeningen for

folkehelsen C, 2021).

En ma fremdeles huske pa at mennesker med en demensdiagnose, er mennesker som har
interesser, ressurser og livshistorie, og ikke minst en fremtid. For sykdommen rammer ikke
bare pasienten, men ogsa pargrende som familier og venner. Etter hvert som sykdomshbildet
tiltar, vil behovet for hjelp gke. Denne hjelpen kan man fa i hjemmet, i demenslandsby,
sykehjem /heldagns omsorgsboliger (Helsenorge, 2021).
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4.5.1 Demenslandsby

| dette kapittelet vil vi ta for oss hva en demenslandsby blir definert som, og oversikt over

utvalgte eksisterende demenslandsbyer som finnes den dag i dag, i Norge og i utlandet.

4.5.2 Hva er en demenslandsby

En demenslandsby er et langtidshjem som ligner en liten landsby og er tilpasset for personer
med demens. Som nevnt tidligere i bakgrunn for oppgaven, er det viktig at personer med en
demenssykdom kan fortsette a leve livet sitt slik de er vant til, men innenfor et trygt og
avgrenset omrade. Ved tilgang pa kvaliteter som restaurant, matbutikk, frisar, torg og
uteomrade som kan brukes hele aret vil man kunne gi beboerne kvaliteter som de har brukt
tidligere i hverdagen sin. For a skape et samfunn for beboerne er det viktig & engasjere
lokalsamfunnet ogsa, for & kunne drifte ulike aktiviteter som man kan tilby beboerne (Thiis-
Evensen, 2019). | Norge er demenslandsbyer et relativt nytt fenomen, og det finnes kun en
demenslandsby sa langt. Denne heter «Carpe Diem», og ligger i Ba&erum kommune. Denne har
hentet inspirasjon fra den farste demenslandsbyen i verden «De Hogweyk» som man finner i
Nederland (Baerum, Kommune, 2021). Det er ogsa blitt bygget et nytt helsebygg
«Strgmmehaven» i Kristiansand, som har hentet inspirasjon fra Nederland. Der tilbys det flere
helsetjenester, ikke bare botilbud til personer med demens (Kristiansand kommune, 2020).
Det er flere prosjekter under planlegging i Norge, og ideer til prosjektene er hentet fra
internasjonale referanseprosjekter (Demensplan, 2020, p. 90). | demenslandsbyer bor
beboerne i sma bokollektiv hvor de har sitt eget sovevarelse og det blir anbefalt at en slik
gruppe ikke har mer enn seks beboere (Veiviseren , u.d.).

4.5.3 Oversikt over noen utvalgte demenslansbyer i dag

Under dette delkapittelet presenteres noen utvalgte demenslandsbyer/ helsebygg.
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4.5.3.1 De Hogeweyk

Den farste demenslandsbyen i verden, finner man utenfor Amsterdam i Nederland. Den heter
De Hogeweyk og ligger midt i byen og oppleves saledes som en del av samfunnet.
Lokalsamfunnet utenfor landsbyen har mulighet til & delta pa arrangement inne i landsbyen.
Dette farer til at innbyggerne i landsbyen kan fgle de tar del i samfunnet utenfor (Be Advice
A, 2020). Ideen om en demenslandshby er et resultat av nyskapende og innovativ visjon med
hensyn pa levevilkar, omsorg og velvaere for mennesker som lever med alvorlig demens
(DVA Dementia Village A, u.d). Landsbyen ble dpnet i 2009 og har 169 «innbyggere» med
en demensdiagnose fordelt mellom 27 bygninger som huser 6 eller 7 innbyggere (Be Advice
A, 2020).

Rattene til etableringen av demenslandsbyen oppsto i 1992. Fagmiljeet i pleie- og
helsesektoren i Nederland, kom frem til den oppfatning om at personer med demens har
behov «for & leve det livet de alltid har levd» (Wallander, 2015). | dag er De Hogeweyk en
inngjerdet demenslandsby. En viktig grunntanke er bevegelsesfrihet og beboerne kan vandre
fritt og trygt mellom de ulike husene og utendgrsomradet (Hveem, 2020). Derfor har
landsbyen bilfrie gater, hager og en park. Tar man turen til demenskvartalets gater sa vil man

finne butikk, kafe, restaurant og pub.

Beboerne kan i tillegg benytte seg av
friser eller besgke teater og konsertsal.
Dette er elementer som kan hgre til i et
normalt liv og det arrangeres konserter,
teaterforestillinger og andre samlinger
jevnlig i De Hogeweyk. Deltakelse pa
slike arrangementer er apent for alle, slik
at pargrende og naboer blir invitert inn til
landsbyen (Wallander, 2015). Det ma

ogsa trekkes frem hvordan 140 frivillige

hje|perne er en stor pédriver for at de Figur 26 Bildet viser butikken i De Hogeweyk. (DVA Dementia Village B,
u.d.)

mange klubbene driftes (Hveem, 2020).
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Figur 27 Bildekollasj som viser livet til beboerne i landsbyen (Be Advice B, 2020)

Bokollektivene bestar av fellesareal med en stue og et kjgkken. Hver beboer har sitt eget
soverom, men toalett deles med andre beboere (Wallander, 2015). Nar det gjelder innredning
av kollektivene sa gjares dette basert pa de fire livsstilene som landsbyen tilbyr og blir vist i
figur 28.

Overklasse —| e

Figur 28 Figuren viser de fire forskjellige livsstilene som beboerne grupperes etter (Be Advice B, 2020)

4.5.3.2 Strammehaven
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Stremmehaven er et helsebygg i Kristiansand, som bestar av bokollektiv, sykehjem, og
leiligheter som var ferdigstilt 27. oktober 2020. Kristiansand kommune hadde et gnske om a
skape et nytt omsorgskonsept for kommunens innbyggere og brukte De Hogeweyk som
inspirasjon for planleggingen av helsebygget. Helsebygget bestar av flere tjenestetilbud og
ikke bare et tilbud til demente, bygget er formet som en landsby og kan gi en samme inntrykk
som ved en demenslandsby (Kristiansand kommune, 2019). Stremmehaven deler mange
elementer fra De Hogeweyk, som blant annet frisgr, butikk, spisested og organiserte klubber

hvor beboerne kan aktiviseres med forskjellige hobbyer (Kristiansand kommune, 2020).

Det er bokollektivene som er utformet for personer med demens. Kristiansand kommune har
kommet fram til falgende visjon for Strammehavnen: «fortsette a leve livet pa mitt vanlige
vis» (Kristiansand kommune, 2020). | likhet med De Hogeweyk er det lagt stor vekt pa at
beboerne skal kunne bevege seg fritt og tilrettelegging av deltakelse i samfunnet (Kristiansand
kommune, 2019). Stremmehaven ble karet til vinner av en internasjonal arkitekturpris i 2018,
som tidsskriftet World Architecture News stod bak (Kristiansand kommune, 2019).

Figur 29 Bildet viser inngangspartiet til Strammehaven. Bilde: Oda Helene Abelsen Aanderaa
(2021)
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Figur 30 Viser hvordan deler at utearealet ser ut for Stremmehavnen. Foto: Oda Helene Abelsen Aanderaa (2021)

4.5.3.3 Carpe Diem demenslandsby

Utviklingen av Carpe Diem demenslandsby startet i 2016 ved at Baerums politikere besgkte
De Hogeweyk. Bakgrunnen for besgket var ifglge kommune at de ville undersgke om det
fantes andre muligheter for a legge til rette for omsorg for personer med demens (Baerum
kommune, 2020). Den 21. september 2020 ble Carpe Diem i Baerum offisielt dpnet pa den
internasjonale Alzheimerdagen og ble dermed den farste demenslandsbyen i Norge (Beerum,
Kommune, 2021).Demenslandbyen ligger ved Dgnski, som er et boligomrade i vestre Barum
kommune (Askheim, 2020).
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Nar det gjelder kapasitet sa har landsbyen 158 bo- og behandlingsplasser for mennesker med
demens. Ifalge kommunen skal hverdagsrutiner tilrettelegges tilneermet som en normal dag
som brukerne hadde i sine tidligere hjem og det er lagt til grunn at alle aktiviteter skal gjares
med beboerne (Baerum kommune, 2020). Aktiviteter som beboerne kan benytte seg av er

blant annet butikk, pub, sansehage, torg, kafe, helse- og velveeretilbud, lokale som kan leies,

0g mye mer (Barum kommune, 2020).

Figur 31 Bildene viser hvordan Carpe Diem sin fasade og materialvalg, samt deler av felleshage (Beerum, Kommune, 2021)

4.5.4 Sykehjem som er befart av gruppen

| dette delkapittelet presenteres to sykehjem som gruppen har veert pa befaring til. Ved a
besgke disse sykehjemmene fikk gruppen et innblikk i hvordan sansehager for demente er
blitt laget. Prosjektene har bidratt til kunnskap og inspirasjon nar gruppen selv skulle utforme

grgntomradet og sansehagen til demenslandsbyen.

4.5.4.1 Luranetunet Omsorgssenter
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Luranetunet Omsorgssenter ble bygget ut i 2015 og ferdigstilt i 2017. Det ble bygget ut 60
sykehjemsplasser og 36 enerom for demente (Berge, 2019). | midten av bygget ble det satt av
1.300 kvadratmeter til en frodig tropehage og hvor det blant annet finnes en karpedam (Berge,
2019). Tropehagen er et fint samlingspunkt for beboerne og spesielt for personer med en
demenssykdom, men ogsa ansatte og pargrende som er pa besgk vil ha stor glede av hagen. Pa
fremsiden av bygget er en utvendig sansehage med hgner, kaniner, lysthus og grennstruktur.
Sansehagen er spesielt tilpasset personer med en demenssykdom da hagen har tydelige

avgrensninger, jevnt underlag, lett belysning og sitteplasser som benker rundt i sansehagen.

Figur 32 Bilde av deler av gangstien i sansehagen utenfor en demensavdeling pa Luranetunet Omsorgssenter. Foto: Siren
Hansen Folgerg

4.5.4.2 Fyllingsdalen sykehjem
Fyllingsdalen sykehjem har 129 plasser og bestar av et korttidssykehjem, demenssenter og
kompetansesenter for demens. Ved demenssenteret sa tilbys det bogrupper for yngre

mennesker med demens og en forsterket, skjermet avdeling for demenssyke (Bergen
kommune, 2020). For denne brukergruppen sa er det anlagt en sansehage.
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De egne sansehagene for demente har benker for hvile, oppheyde bed, frukttreer og baerbusker
og paviljong. Pa befaring sa fikk vi vite at det tidligere hadde veert hgns i hagen, men pa
grunn av forstyrrelser fra maker s matte de fjerne dette. Det ble opplyst om at plenen som
finnes pa omradet blir lite brukt av beboerne og at dette kanskje skyldes at underlaget
oppleves som ubehagelig. | tillegg kan veere vanskelig a ga her med rullestol eller rullator. Det
er ogsa gjennomgaende belysning for hele sansehagen slik at den kan brukes pa kveldstid.
Sansehagen er ogsa godt mgblert med sittegrupper slik at beboerne kan sitte ute i fint ver,
samtidig som det finnes sitteplasser som er skjermet for solen. Hele omradet er trinnfritt, og

vandreslgyfen bestar av asfalt.

-

Figur 34 Vandreslgyfen som er anlagt i Figur 33 Det finnes et godt utvalg av sitteplasser hvor beboerne kan ta seg en pust
sansehagen. Foto: Oda Helene Abelsen i bakken mens de bruker hagen. Foto: Oda Helene Abelsen Aanderaa (2021)
Aanderaa (2021)
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5.0 Drafting av skisser og det endelige plankartet

5.1 Skisser

| folgende kapittel sa vil skissene til gruppen presenteres. Et arealoverslag ble laget for 4 fa et

omtrentlig fotavtrykk til bebyggelsen (vedlegg 5) og her er det ogsa presentert hvilke
kvaliteter bygget skal ha innvendig. For a starte arbeidet med oppgaven ble tre skisser for
planomradet laget, som ble tegnet for hand. Disse er prosjektert i henhold til veiledere og
handbgker. Videre ble skissene tegnet opp i AutoCAD. Ved a lage skisse i AutoCAD sa blir

veier, parkering og bygningsmassen dimensjonert etter en realistisk malestokk og vil i starre

grad vise om planen lar seg gjennomfare. Terrengmodell og hgydekoter ble laget i Novapoint.

Skisse 1

Figur 35 Skisse 1.Tegnet i AutoCAD.

Tegnforklaring

= Planavgrensing

..... Bygaegrense

. Bygning - Gangvei

Veg - Grentareal
[l Parkeringsplass I Sanschage
Traer @ Balplass
e Plantebed
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Fordeler:

Skissen har bra utnyttelse av omradet med tanke pa gangsti og grentomradet. Ideen med en
rundkjaring/holdeplass for rask tilkomst for ambulanse og andre utrykningskjeretay er et godt
forslag og viktig med tanke pa brukerne. Noe annet som ma trekkes frem fra skissen er
balplassen som kan vere en sosial og fin mateplass for beboerne. Nar det gjelder utformingen
av gangveien sa er det lagt til rette for ulike rutevalg og det er hensiktsmessig at ruten gar i en
slgyfe. Da unngar man at beboerne mgter blindveier. Det a etablere plantebed blir vurdert som

en god ide.

Ulemper:

Den planlagte holdeplassen for ambulanse/varelevering krever mye areal. Nar det gjelder
parkering sa er det ikke tilstrekkelig med plasser ettersom det er gjort en beregning pa at
arsverket vil ha behov for opptil 45 parkeringsplasser. Det kommer ikke frem en konkret plan
for hvordan man skaper en sammenkobling mellom grgntomradet og det eksiterende
sykehjemmet. Gangstien er litt for bred. Det er ikke planlagt for noe uteomrade under tak og

dette regnes som en stor ulempe ettersom omradet ligger pa Vestlandet.

Skisse 2

Tegnforklaring

Planavgrensing

Bygning Torg

Sansehage Grantareal
Veg Gang-og sykkelveg

- Parkeringsplass Gangvei
& Traer
o Regnbed

Busker

Bygg C
. 286mnN2

@ Utemebler

N

1A

Figur 36 Skisse 2. Tegnet i AutoCAD.
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Fordeler:

Skisse 2 har valgt a lage tre ulike bygninger fremfor en samlet bygningsmasse. Bygg B og C
bidrar til & skape en «landshyfalelse». Ved at bygningene er plassert i sgndre del av
planomradet sa vil dette gjere at man far nyte godt av utsikten og dette er viktig kvalitet med
omradet som burde fremheves. Forslaget med a lage et torg mellom de tre bygningene kan
tenkes a bli et sosialt samlingsted. Rutevalg for gangstien blir vurdert som bra. Dette
begrunnes ved gangstien er ssmmenhengende og beboerne vil vandre i en slgyfe, samtidig

som det er etablert snarveier. Dette gjer at beboerne kan selv etter aktivitetsniva tilpasse turen

Ulemper:

Pa skissen er det planlagt 50 parkeringsplasser og dette er nok etter det beregnet behovet. Til
gjengjeld tar parkeringen mye plass slik som i skisse 1. Det bgr vurderes om det finnes andre
muligheter for hvordan antall gnsket parkeringsplasser kan oppnas. Parkering for
bevegelseshemmede burde veert lokalisert nsermere inngangen med hensyn pa tilgjengelighet.
Tanken med en snuplass anses som god, men utformingen ber lgses pa en annen mate. Pa
skissen tar den stor plass og er dominerende. Bygg B og C kan skygge for hovedbygningen og
det lite anskelig med tanke pa sol og utsikt fra innsiden til bygg A. Plasseringen til
avkjarselen er ikke gunstig ettersom det blir to atkomstveier som ikke er ngdvendig. Veien er

ogsa feildimensjonert.

Skisse 3

Tegnforklaring

Bygning Gangvei

Veg Grontareal

- Parkeringsplass Sansehage

‘ Grillhytte

Figur 37 Skisse 3. Tegnet i AutoCad.
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Fordeler:

Plasseringen til bygget kan gi fin utsikt og gode solforhold. Som falge av at bygget er plassert
sapass naert veien, sa kan mer areal avsettes til grgntareal. Det er kort avstand mellom
parkeringsplass og hovedinngang, dette er en fordel med hensyn til bevegelseshemmede.
Vandreslgyfen er bra utformet og det trekkes frem hvordan den den gar i utkanten av
planomradet og dette gjgr at beboerne vil i stor grad fa god tilgang til utsikten. Ved a legge
inn gangstien i slgyfe sa gjer dette at man kommer tilbake til utgangspunktet. Snuplassen er
godt integrert. Grillhytten kan veere et godt aktivitetstiloud og kan brukes hele aret. Det er
ogsa tenkt pa hvordan man tilgjengeliggjegr grentomradet for @ysteseheimen

Ulemper:

Skissen har ikke avsatt nok parkeringsplasser. Det er usikkert om bygget er stort nok. Det
burde kanskje vaert mulighet for flere valgmuligheter pa gangveien. Dette kunne bidratt til at
omradet i midten hadde i starre grad blitt mer tilgjengelig. Det er ikke tegnet opp noe serlig
kvaliteter i grentomradet.

Skisse landskapsplan

| fellesskap utformet gruppen en skisse for utearealet til demenslandsbyen. Denne ble drgftet
og det ble utformet en mer detaljert landskapsplan som sluttresultat, se figur nr. 40.
Hovedpoenget med en landskapstegning er a fa fram hvilke kvaliteter det er planlagt for pa

planomrade.
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Figur 38 Farste skisse av landskapsplanen.
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5.2 Endelig plankart og landskapsplan

TEGNFORKLARING
Bestemmelser
Planomrade 3. Gronnstruktur
[~ Planonrsde | Grennstruktur

a.l) Sikringssoner ..

Linjetyper
Nedslagsfelt arlidcevann
1. Bebyggelse og anlegg

== Planens begrensning
Formalsgrense
Regulert parkerlngsfelt

[ Offentlig eller privat --——--- Planlagt bebyggelse
+jenesteyting Grense for sikringssaone

2. Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Veg

[ 1 Fortau

[ Arren veggruen -
grentareal

[ Porkeringsplasser <t
grunnen

.0%0 90 gg

KVAM KOMMUNE

Forslag til i o
Demenslandsby | Gystese L e n s w oW

'BESTEMMELSER FOLGER SOM VEDLEGG.

Figur 39 Endelig plankart laget i AutoCAD, se vedlegg 6 for tydeligere bilde. Dette blir draftet videre i kapittel 6, Drgfting
av endelig resultat.

Figur 40 Landskapsplan over utearealet til demenslandsbyen. Viser soner med ulike kvaliteter. Vedlegg 7



5.3 Forklaring av det endelige resultatet

| dette delkapittelet vil vi ga igjennom det endelige resultatet og presentere dette. Resultatet er
bygget pa skissene som ble presentert i kapittel 5.1 og de beste lgsningene har blitt fort videre
til det endelige resultatet. Plankartet er utformet i henhold til veiledere, lovverk og handbgker
for at det skal bli mest mulig realistisk.

5.3.1 Plassering av bebyggelsen

Som vist pa vedlegg 6, er bebyggelsen ble plassert etter solforhold og utsikt. For 4 oppna best
mulig utnyttelse av grentomrade, er bebyggelsen plassert nord pa planomradet.

5.3.2 Utforming av bokollektivene

Det er i arealoverslaget laget et forslag for syv bokollektiv hvor fem avdelinger vil ha seks
beboere og to avdelinger vil ha 5 beboere. Bokollektivene er delt inn etter livsstil, hvor langt

de er kommet i sykdomsutviklingen og etter hvilke hobbyer og interesser beboerne har.

5.3.3 Vei, parkering og snuplass

Det er planlagt for totalt 45 parkeringsplasser, hvorav 23 av de er pa bakkeplan. To av de er
tiltenkt forflytningshemmede, og er plassert nart hovedinngang. De resterende plassene er
plassert i garasjeanlegg under bygningen, se plankart vertikalnival (vedleggl10). Pa bakkeplan
er det satt av plass til sykkelparkering, se felt SPP2 i plankartet (vedlegg 6).

55



Adkomstveien er prosjektert som Al med fartsgrense 30km og i AutoCAD er veien
prosjektert etter dimensjonerende typekjaretay L, lastebil. Veien er derfor klassifisert som
adkomstvei Al med fartsgrense 30. Den totale bredden er 5m inklusive skuldre.
Sekundarveien som leder til parkeringsplass SPP2 er tilknyttet primaerveien med et T-kryss.
Snuplassen er formet som en snuslgyfe, og er dimensjonert etter typekjeretay L, lastebil.
Langs adkomstveien er det lagt inn en kombinert vareleverings- og parkeringslomme for at

varelevering og avfallshenting kan skje pa en trafikksikker mate. Adkomstvei til

demenslandsbyen er plassert pa nordsiden av
bebyggelsen

Vedlegg 8 viser veien i plan, og veiens

lengdeprofil. I lengdeprofilen ser man blant annet

at veiens horisontalkurveradius er 30m, og at

. 2 0
veien har et tverrfall Pa 3%. Figur 41 3D modell av adkomstveien innenfor

reguleringsplanens begrensning (Novapoint)
5.3.4 Kvaliteter pa uteomradet
Vedlegg 7 viser planlagt kvaliteter pa grantomrade som er universelt utformet, dette er
kvaliteter som opphgyde bed, grillhytte, drivhus, regnbed, ulike soner for mgteplasser med

benker, utsiktspost, balpanner, frukttraer, hgnsehus, aktivitetsbord, gangveier og sittegrupper

under tak.

Som figur 40 viser er landskapsplanen nummerert for & visualisere eksempler pa ulike

kvaliteter som vil veere i grentomradet.
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Figur 44 Eksempel bilder
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Figur 45 Eksempel bilder

Figur 46 Eksempel bilder

5.3.5 Kvaliteter inne i bygget

Som vist i arealoverslaget er det satt av areal til ulike kvaliteter inne i bygget. Et lokale for en
liten kafe/pub er tenkt nord-gst i bygget ved inngangen og gjesteparkeringen. Videre er det
planlagt for velveere tilbud som frisgr og fotpleie. Areal for fysioterapi, behandling,

treningsrom, legekontor, lokale for utleie er ogsa tatt med i arealoverslaget (Vedlegg 5).

6.0 Dregfting av endelig resultatet

I dette kapitelet draftes den endelige lgsningen av forslaget til en detaljreguleringsplan av en
demenslandsby i @ystese i Kvam herad. Vi skal drgfte lgsninger vi har valgt, og om
demenslandsbyen oppfyller kriteriene for a bli kalt en demenslandsby.

6.1 Plassering av bebyggelsen
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Det er mange alternativer for plassering og utforming av bygget, men underveis i
planleggingen var det to ulike forslag gruppen
resonerte seg frem til. Den farste lgsningen er
den typiske utformingen for en
demenslandsby som gjerne er formet som en
landsby. Ved en slik utforming vil beboerne
fa en folelse av at de bor i et avgrenset
omrade, noe som er positivt for personer med
diagnosen demens. Det negative med en slik
lgsning, vil veere at ikke alle beboerne vil

kunne se utsikten til enhver tid. En

landshybebyggelse vil ogsa muligens skygge

Figur 47 Bilder viser hvordan bygningsmassen til Carpe Diem er

for omrade man har i midten som kan fre til utformet som en landsby (Nordic Office Of Architecture, 2020)

darligere solforhold.

Om man utformer bebyggelsen som et
enkelt bygg, vil alle kunne utnytte
utsikten mot Folgefonna og
Hardangerfjorden hele tiden. En vil
ogsa ha gode solforhold ettersom det
ikke er bygg som skygger pa omradet.
Ulempen med en slik utforming er at

man kan miste fglelsen av at man bor & _ : : : =
Figur 48Figur 48.Utklippet viser en plantegning for en omsorgsbolig i

i en landsby og et avgrenset omrade. Innsmgla. Og er et klassisk eksempel pa utformingen av et ordinart sykehjem
(Kommune, 2020)

Bakgrunnen for resultatet er at sol og
utsikt ble mer vektlagt enn den tradisjonelle demenslandsbyutformingen av bebyggelsen.
Omrade blir i stedet avgrenset i grentomrade, enn av bebyggelsen.
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6.2Utformingen av bokollektivene

Ved a planlegge for bokollektiv kontra en vanlig sykehjemsavdeling, skaper man et starre
fellesskap. Beboerne har mindre oppholdsmuligheter pa rommet sitt og ma dermed samles pa
fellesareal for & oppholde seg. | et rom pa en sykehjemsavdeling har rommene ofte en grei
starrelse pa og man har muligens mulighet for & ha en sofagruppe og noen er ogsa uformet
med et lite kjgkken. Ideen i et bokollektiv er at beboerne skal sammen gjgre hverdagslige ting
som matlaging, hobbyer og aktiviteter som det arrangeres. Pa en sykehjemsavdeling lever ofte
beboerne i sin egen boble pd rommet og treffets til felles maltider og noen ganger ved felles

arrangering av aktiviteter.

Nar det gjelder utformingen til bokollektivene sa har den nederlandske landshyen bestemt at
beboerne har eget soverom, men toalett blir delt med resten av bokollektivet. I Strammehaven
sine bokollektiv sa har beboerne eget toalett. Tilhgrende toalett tar mye en del areal og det
kunne veert plasshesparende ved at beboerne deler. Det er likevel valgt a at beboerne far eget
bad med bakgrunn at dette virker & stemme overens med den norske standarden.

Ved eksiterende demenslandbyer sa er plassering av beboere til bokollektivene gjort etter
livstiler. Fordelen med & plassere beboerne etter livstil at hvordan man vil leve sammen med
andre mennesker som deler samme interesser. Samtidig sa er alle mennesker forskjellige og
det kan vaere vanskelig 4 tilpasse livstiler som dekker alle beboernes preferanser. Det er tenkt
at beboerne skal deles inn etter livsstiler og at bokollektivene skal innredes etter passende
livstilene for demenslandsbyen. Gruppen har ikke tatt stilling til hvilke livstiler som

bokollektivene skal inndeles etter.
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6.3 Vei, parkering og snuplass
Adkomstvei

Adkomstvei til demenslandsbyen er plassert pa nordsiden av bebyggelsen for & ikke stjele
areal og utsikt (Vedlegg 6). Valg av dimensjonerende kjgretay setter faringer for utforming av
veien. Ettersom starre kjgretay skal bruke adkomstveien, har vi valgt & dimensjonere for L,
lastebil. For at det skal veere trygt a ferdes pa omradet skal det vere lav hastighet. Derfor har
gruppen valgt & benytte dimensjoneringsklassen A1, som har en fartsgrense p& 30 km/t. ADT
for denne klassen er boenheter>50. For matleveranse og bossavhenting er det som oftest
lastebiler i dimensjonerende kjgretgy L som blir kjart. Veien er ikke dimensjonert for starre
kjaretay ettersom det vil veere ytterst sjelden at kjgretay i dimensjonering klasse A2 skal kjgre
inn pa planomradet. Det blir vurdert at det vil veere ungdvendig bruk av omrade om

adkomstvegen skal dimensjoneres enda bredere.

Parkering

Det ble i skisse 1-3 (Kapittel 5.1 Skisser) oppdaget hvordan overflateparkering beslaglegger
mye areal og blir fort et dominerende element pa omradet. Derfor er det bestemt at
mesteparten av parkeringsplassene skal anlegges i en parkeringsgarasje under bygget. Det kan
vaere en fordel at parkeringen bygges under bakken for & skape et mer «hjemlig» omradet slik
at preget av institusjon dempes. Det skal vaere parkeringsplasser pa bakkeplan ettersom det
ma vere enkel fremkommelighet for bevegelseshemmede og parkeringsplass for besgkende.
Det er laget et forslag om to parkeringsplasser, der den starste er plassert ved
hovedinngangen. Beboerne og besgkende skal ha kort gdavstand og enkel fremkommelighet
til inngangen (Kapittel 4.4 Vei og parkering). Parkeringsgarasjen under bakken skal vere for

ansatte.
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Kjeller

Parkering

Felles areal Heis Beboerrom
Beboerrom
ErEaE Heis Beboerrom

Heis

Figur 49 Illustrasjon av en snittegning som viser hvordan bygget er bygget opp av tre etasjer og hvor noe av parkeringen vil

skjer under bakken. Figuren er tegnet i Paint 3D.

Snuplass og vareleverings- og parkeringslomme

| det endelige planforslaget er det en snuplass som er formet som en snuslgyfe. Dette

begrunnes med at en snuslgyfe gjer at kjaretgy slipper a rygge, som er en fordel med hensyn

pa trafikksikkerhet. Ulempen med utformingen til snuplassen er starrelsen og det kan veere

utfordrende & innpasse den i planen og terrenget pa en god mate (Kapittel 4.4 Vei og

parkering). Samtidig vil demenslandsbyen kreve
jevnlig varelevering og andre starre kjaretay vil
besgke omradet. Det er dimensjonert for en

snuplass etter kjgretype L.

For at varelevering og avfallshenting skal forega
enklest mulig og pa en trafikksikker mate er det
lagt inn en kombinert vareleverings- og
parkeringslomme. Med dette menes det at arealet
til lommen blir tidsregulert og da kan lommen
brukes til andre formal nar det ikke er behov for
varelevering. Her er det ogsa tiltenkt at busser og
taxi kan stoppe nar det er behov for a hente og

avlevere beboere. | reguleringsbestemmelsene er

G3 14

N )
sepal T
i 1 ol EN RN

94 daa

90p 90" oy 7

Figur 50 Den kombinerte vareleverings- og parkeringslomme sin
plassering i det endelige planforslaget.

det angitt bestemmelser for bruk av forbudsskilt, for & hindre feil bruk av parkeringslommen.
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Fortau

Som Vedlegg 2 viser, er sentrumsomradet 5 minutter unna planomradet dersom man gar til
fots. Ettersom planomradet ligger sentralt til i @ystese er det lagt til grunn at hovedatkomst
for gaende skal skje ved at det etableres et nytt fortau. Demensdiagnosen kan ramme personer
under 65 ar (Kapittel 4.5 Kort om demens) og denne aldersgruppen kan vaere sprek nok til a
selv ga til sentrum med fglge. For at beboerne skal ha mulighet til 2 komme seg til sentrum,
vil det bli planlagt et fortau som kobler seg pa det allerede eksisterende gangveisystemet pa
fylkesvei 131. Et sammenhengende gangsystem vil knytte sammen demenslandsbyen med

sentrale funksjoner i @ystese.
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6.4 Kvaliteter pa uteomradet

Det er gjort rede for at en sansehage kan gi personer med demens ro, men ogsa fysiske
utfordringer og aktiviteter som kan veere med pa a vedlikeholde ferdigheter (Kapittel 4.2.2
Sansehage). Planomradet har et stort grentomrade og har gode muligheter for en universelt
utformet sansehage med mange ulike kvaliteter. Grillhytte er et element flere sansehager byr
pa. Ved a planlegge for en grillhytte har man et sted man kan benytte seg av hele aret.
Beboerne kan trekke inn i grillhytten ved darlig veer, eller nyte en lunsj under tak. Dersom
eventuelt grillhytten ikke blir benyttet vil den ta opp plass pa omradet, og det vil bli brukt
ungdvendig tid pa vedlikehold. Siden planomrade ligger pa Vestlandet som er kjent for mye
nedbgr har vi konkludert med at en grillhytte kan vere bra & ha med. Det er ogsa tenkt at det
skal veere balpanner utplassert pa grentomrade. I intervju med Mette Moe Olsen (Vedlegg 9,
s. 4) kom det fram hvordan en balpanne er en fin mate & samle beboere og at dette var en
populer aktivitet i Strammehaven. Olsen fortalte ogsa at en barnehage jevnlig besgkte
Stremmehaven for a grille sammen med beboerne. Dette vurderes som en sosial og

hverdagslig aktivitet som kan berike hverdagen i demenslandsbyen.

For & tenke at demenslandsbyen sine kvaliteter skal tilpasse seg tettstedet @ystese, har vi i
landskapsplanen satt av plass til frukttraer og beerbusker. Hardanger er kjent for sine frodige
frukttreer og dette vil gi beboerne en fglelse av noe de har sett og luktet for. Det kan og
invitere til aktivitet som vedlikehold og hasting av ber og frukter. Blabzr, jordber og rips
kan vaere eksempler pa baer som beboerne enkelt og trygt kan plukke og spise uten fare for &
skade seg (Kapittel 4.2.2 Sansehage). Dette er ogsa frukt og baer som gjerne kan brukes til
matlaging, eksempelvis syltetay og saft. Dersom ikke fruktene og barene vil bli brukt og
plukket vil dette muligens fare til mye fugler pa omrade, dette kan bli et forstyrrende element
for beboerne. A planlegge for opphgyde bed gir en god universell utforming. Alle har samme
mulighet til & bidra uavhengig av den fysiske forutsetningen (Kapittel 4.2.2 Sansehage). Det
er foreslatt at hagen skal ha et drivhus som vil kunne gi mulighet for beboerne til & plante og
dyrke for eksempel grgnnsaker. Dette vil vaere en fin mulighet om noen av beboerne har
interesse for hagearbeid. P& den andre siden, kan et drivhus fort bli glemt da det allerede er
planlagt for frukttreer og bear. Det kan bli mye a vedlikeholde, men det kan det eventuelt
arrangeres en aktivitetsklubb som har fokus pa hagearbeid som lokalsamfunnet kan bidra med

a drifte (Kapittel 4.5.3 Oversikt over noen utvalgte demenslandbyer i dag)
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Nar det gjelder planlegging for hgnsehus, var dette noe som gikk igjen bade hos Fyllingsdalen
sykehjem og Luranetunet omsorgssenter (Kapittel 4.5.4 Sykehjem som er befart av gruppen).
Derimot matte Fyllingsdalen sykehjem fjerne hgnsene sine grunnet forstyrrelser fra maker i
neromrader. Dette kan indikere at kvaliteten kan eventuelt matte fjernes. Hans krever daglig
mating og tilsyn. Det kan fort bli en oppgave som ansatte ma ta seg av dersom beboerne ikke
klarer det. Ved 4 tilrettelegge for hans i hagen vil beboerne komme i kontakt med dyr. Her
skal de kunne ta og kjenne pa dem, og det er tenkelig at kontakten kan vekke minner (Kapittel
4.2.2 Sansehage). Tilbudet med dyrene kan oppleves som attraktivt og trekke besgkende til
demenslandsbyen. Dette reiser spgrsmalet om gleden som er tilknyttet med & ha hgns i hagen
overveier ekstraarbeidet som fglger med dyreholdet. For denne hagen blir det ansett at
gledene og samspillet mellom beboerne og besgkende faller i faver for at hensehus skal

anlegges i hagen.

Regnbed

| landskapsplanen er det tegnet opp forslag til regnbed langs gangveien. For & handtere mindre
nedbgrsmengder er dette en lgsning for & handtere overvann lokalt og naturlig. Regnbed kan
sees pa som en blagrenn kvalitet pa grentomrade. Pa den andre siden kan det samle seg starre
mengder vann i bedet ved store nedbgrsmengder og personer med en demensdiagnose kan ha
vanskelig for & vurdere konsekvensen av & vandre i bedet. Regnbedet er ikke tenkt dypere enn

10 cm for & unngd a skape farlige situasjoner ved dypere vannoppsamling.
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Gangvel

For at grentomradet i demenslandsbyen skal veere tilgjengelig for alle ma den vaere universelt
utformet og bred nok for at flere enn en person kan passere hverandre. | planforslaget er
gangveien prosjektert til 180 cm bred slik at den vil vaere bred nok for at to personer passerer
hverandre med rullator eller rullestol. Det ble diskutert ulike utforminger, vandremuligheter
og plasseringer av gangveien. Slik den er prosjekter i det endelige planforslaget gir det
mulighet for & ga rundt i hele omradet, men pa den andre siden er det noen blindveier som
ikke er gunstig for personer med demensdiagnose. For & knytte sammen grgntomrade med det
eksisterende sykehjemmet «@ysteseheimen» er det blitt prosjektert en gangvei med port som
gjer at beboere ved sykehjemmet kan ha tilgang til grentomrade. Selv om det er flere
blindveier og porter, er dette likevel vurdert som ngdvendig for & knytte sykehjemmet til

grentomradet og at man har tilkomst til & vedlikeholde grentomradet.

Det er flere ulike jevne og sklisikre underlag a velge mellom, men ved begge sykehjemmene
(Kapittel 4.5.4 Sykehjem som gruppen har befart) er asfalt brukt som materiale pa gangstiene
i sansehagene. Asfalt gir et jevnt og stabilt dekke som gjer at rullatorer og rullestoler enkelt
kan ferdes pa gangveien. Ettersom flere av de tidligere prosjektene har benyttet seg av asfalt
som underlag, kan det tyde pa at det er et godt materiale & anvende. Asfalt er slitesterkt og
stilrent og blir vurdert som funksjonelt i oppgavens grgntomrade.

Belysning

Det ble gjort gjeldene krav til belysning for & synliggjere gangstiens avgrensing (Kapittel
4.2.1 Grgntomrade med universell utforming) pa kvelds- og nattestid. Belysning kan skape en
trygg atmosfere for a kunne oppholde seg i hagen gjennom hele dggnet, samt sikre bruk av
hagen ved alle arstider. Ved sykehjemmene var det ogsa gjennomgaende belysning. Lys i
hagen bidrar til at beboerne kan se hagen om kvelden innefra. For a unnga lysforurensing inn
til beboerne ved nattestid og kveld, vil belysningen ha en regulering hvor de dempes etter et
bestem klokkeslett.
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Avgrensing av grgntomrade

Fysisk avgrensing ma etableres slik at beboerne ikke har mulighet til & sette seg selv i farlige
situasjoner (Kapittel 4.2.1 Grgntomrade med universell utforming). Det foreslas at hele
grgntomradet er omgitt av en trygg innramming, men pa en mate som gjer at beboerne ikke
opplever at de er innestengt. Det vil veere en mulighet & bruke avgrensing som ikke er
dominerende, men vil sees pa som en naturlig avgrensing. Eksempel pa det kan vere gjerde i
trestruktur i jordfarger. Tiltak for a sikre avgrensingen av hagen blir foreslatt som rekkverk
med en minimumshgyde pa 120 cm (Kapittel 4.2.1 Grgntomrade med universell utforming).
Ettersom planomradet har en bratt skraning i den sgrlige delen av omradet, vil det vaere
aktuelt & gke hgyden pa rekkverket. Fyllingsdalen sykehjem matte ettermontere ekstra hgyt
glassrekkverk pa grunn av rekkverk som var for lave og enkle a klatre over (Kapittel 4.2.1

Grgntomrade med universell utforming).

Som nevnt i avsnittet om Gangvei er gangveien i grentomradet tilknyttet @ysteseheimen for at
beboerne der vil ha enkel tilgang til sansehagen. For at omradet likevel skal vaere avgrenset er

det i landskapsplanen tegnet inn en port mellom @ysteseheimen og sansehagen.

Figur 51 Her blir det illustrert hvordan man kan unnga at beboerne
stopper opp med porten ved at gjerde og port glir sammen (Bar Bakke
landskapsarkitekter , u.d.).
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Soner for mgteplasser

Pa landskapsplanen er det planlagt og tilrettelagt for ulike soner som kan skape mgteplasser.

Det er tenkt benker langs gangveien, her kan man stoppe opp, og sette seg ned og nyte
utsikten. Benkene ma vare tradisjonelle for at det skal veere et gjenkjennelig objekt for
personer med en demensdiagnose. Under i figur 46 er et forslag for inndeling av de ulike
sonene. Sgr pa planomradet er det satt inn benker for at beboerne skal kunne nyte utsikten

ettersom dette er en viktig kvalitet pa planomradet. Uteomradet skal fungere som et mgtested

for ulike aldersgrupper. Det er det planlagt for mer private omrader, hvor beboerne og

besgkende gjerne kan trekke seg tilbake hvis det er gnskelig.
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Figur 52 Viser landskapsplanen inndelt i ulike soner.
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6.5 Kvaliteter inne i bygget

| undersgkelsene gruppen foretok i arbeidet med oppgaven kom det frem at butikker er et
vanlig innslag i demenslandsbyer. Demenslandsbyene vi har hentet inspirasjon fra er
lokalisert i byer, hvor det er stgrre grunnlag for a ha integrerte butikker. Pa den ene siden sa er
dette et element for & kunne kalle det en demenslandsby og for a trekke folk inn til landsbyen.
Pa den andre siden finnes det ingen eksempler pa demenslandsbyer i sma tettsteder a
sammenligne med. Grunnlaget for & ha en butikk integrert i demenslandsbyen er ikke aktuelt
ettersom det finnes to butikker i @ystese sentrum. Konseptet er nytt, og det ma tilpasses etter
norske forhold og hvordan det vil passe inn i ett tettsted. Som nevnt ligger planomradet
sentralt til og er innenfor 5 minutters gange til handelssentrum ( Kapittel 2.1.1 Planomradet).
Selv om mange vil vaere avhengig av ledsager for & kunne handle pa lokalbutikkene vil dette

veere en mulighet.

Pub og kafe er planlagt i samme lokale. Pub finner man i alle demenslanbyene som er
beskrevet i oppgaven. Det er ingen pub i @ystese sentrum og dette kan da tenkes a veere et
tilbud som ogsa kan trekke til seg lokalbefolkningen. Det ma derimot vurderes om puben skal
bli brukt av lokalbefolkningen og ikke bare av beboerne i demenslandsbyen. Puben kan vare
vanskelig for ansatte og ha kapasitet til & drifte, det legges derfor vekt pa at lokalsamfunnet
ma engasjere seg i driften for at puben skal kunne holde apent. | forbindelse med pub, kan det
ofte forekomme stgy og det ma derfor vurderes om det er et positivt eller negativt stgyniva. |
det endelige planforslaget har vi kommet frem til at det er et positivt stayniva som kan
reguleres ved avgrensende apningstider. Kafe er en fin mgteplass beboerne ved
demenslandsbyen og for pargrende som er pa besgk. Det kan forekomme noe stay fra en kafe
i et apent lokale, men en slik stay vil gjerne skape en positiv falelse av at det er noe som skijer
pa omradet. Beboerne vil da fole at de kan ta del i samfunnet utenfor og vil fale seg inkludert
selv om de bor pa et avgrenset omrade. For a kunne drifte kafeen er man avhengig av

engasjement fra lokalbefolkningen.
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Det er planlagt for frisgr og fotpleie som velvere tilbud for beboerne. Frisgr og fotpleie tilbys
ofte ved demenslandshyer og sykehjem. Det & ha muligheten til & benytte seg av disse
velferdstilbudene kan gi gkt livskvalitet. For a «innvitere» lokalsamfunnet til & benytte seg av
frisarsalongen og fotpleien, kan det veere aktuelt a flytte en allerede eksisterende frisgrsalong
inn i det nye lokale i demenslandsbyen. En vil da sikre driften til salongen ved at de faste
kundene er lojale mot sin faste frisgr og felger etter. Beboerne i en demenslandsby kan ha
behov ulike helsetilbud og behandling. Derfor er det i arealoverslaget satt av areal for

fysioterapi, behandling, treningsrom og legekontor.

Fellesrom

| arealoverslaget er det satt av plass til et fellesrom som kan brukes til mange ulike aktiviteter.
Her kan man ha filmkvelder, bingo, spille tv-spill, og arrangere konserter. Lokalbefolkningen
kan ogsa ta del i disse aktivitetene. Pa den ene siden vil et slikt rom alltid vaere aktuelt,

ettersom aktivitetene kan justeres etter beboernes gnsker og interesser. Pa den andre siden kan
et stort rom som dette ofte bli stdende tomt. Det vil derfor veere mulig 4 leie lokalet til private

sammenkomster.

6.6 Oppfyller planforslaget kriteriene for a kalle det en demenslandshy

Det er i dag som nevnt tidligere ingen norsk definisjon pa hva en demenslandsby skal
inneholde for a kunne oppfylle kriteriene til & kalle seg en demenslandsby. For & undersgke
hva en norsk demenslandsby er definert som, har vi vi sett pa demenslansbyen Carpe Diem.
Dette er den eneste demenslandsbyen i Norge i dag, og det er derfor ikke flere
sammenlignbare prosjekter som er med pa a definere hva en norsk demenslandsby er. | tabell

X har vi har sammenlignet faktorer som vi mener skiller en demenslandsby fra et sykehjem.
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Dementlandsby

Omsorgsbolig

Forskjeller

Bevegelsesfrihet pa et
avgrenset omrade.

Apne dgrer, komme
0g ga som de selv
gnsker

«leve livet som far»,
hjemlighet

Tilpasse seg
institusjonen sine
klokkeslett for felles
maltider, og planer.

6-7 beboere i hvert
bokollektiv.

Ofte starre
avdelingen, gjerne
mer enn 10 beboere
i hver avdeling.

Klare a utfare daglige
oppgaver selv, sa langt
det er mulig med god
veiledning underveis

Har mulighet til & fa
hjelp med det
daglige stellet.

Har kvaliteter som
spisested, butikk, kafe,
pub, torg.

Noen
omsorgsboliger kan
ha kantine hvor det
er mulighet for &
kjope seg mat eller
automater med
kioskvarer.

Kollektiver med ulikt
interigr. Skal gi
falelsen av et hjem

Institusjonspreget

Godt og variert
aktivitetstilbud

Passive i hverdagen
og mindre tilbud for
aktiviteter?

Er avhengig av
engasjement fra
frivillige for & kunne
drive alle de
forskjellige
aktivitetstilbudene
demenslandsbyene byr

pa.

I omsorgsboliger er
det feerre aktiviteter
som tilbys, og det
blir da et mindre
engasjement for
frivillig arbeid.

Beboerne deles inn
etter livsstil og
likesinnede

Diagnose avgjar
hvilken avdeling
man blir plassert pa
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Bygningsmassen er Ofte utformet som

ofte formet som en et enkelt bygg uten

landsby folelsen av en
landsby

Inkluderer Inkluderer

lokalsamfunnet i starre | pargrende, men
grad, blant annet med | sjeldent
butikker og kafe. lokalsamfunnet
generelt

Undersgkelsene som er gjort i oppgaven viser at det i starst grad er lgsningene pa innsiden av
bygget som utgjar forskjellene pa en demenslandsby og en omsorgsbolig. Det er to av kriteriene
i tabellen som ikke er oppfylt i dette planforslag, og det er utformingen av bygget og
dagligvarebutikk. Selv om det er uaktuelt med en dagligvarebutikk, mener vi at vi har lagt til
rette for at lokalbefolkningen kan inkluderes pa andre mater. Dette og begrunnelse for

utformingen av bygget er blitt draftet i kapittel 6.0 «drgfting av endelig resultat».

7.0 Konklusjon

| denne oppgaven har vi utformet et forslag til detaljreguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser for en demenslandsby i @ystese. I tillegg gnsket vi a finne ut hvilke kriterier
som ma veere pa plass for a kunne kalle det for en dementlandsby. Hovedproblemstillingen
var var: Hvilke elementer utgjer en norsk «demenslandsby"? Ettersom det ikke finnes
demenslandsbyer pa sma tettsteder, har vi derfor matte sette kriteriene selv. Disse har vi satt
gjennom drgftingen av vart endelige resultat. Basert pa disse kriteriene kan vi konkludere med

at dette er en demenslandsby.

Underproblemstillingen er: Prosjektere en funksjonell adkomstveg, avkjarsel til

parkeringsplass og snuplass i riktig dimensjoneringsklasse innenfor avgrenset planomradet.

Dette har vi gjort etter veiledere, lover og forskrifter. For videre arbeid kan man knytte
adkomstveien til demenslandsby og sykehjem til fylkesveien. I tillegg vil det veere aktuelt &

planlegge en turvei som gar ut av omradet og ned til @ysteseelven.
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39 Grillhytte som har trinnfri adkomst og plass til rullestolbrukere. Foto: Anne-Grethe Larsen
(03 1< ) RO Feil! Bokmerke er ikke definert.
Figur 40. Bildet viser et eksempel pa opphoyd bed og hvordan det er utformet. Bildet: Marisa Coyne
(03 1< ) TR Feil! Bokmerke er ikke definert.
Figur 41. Bildekollasj over hvilke frukttraer og baerbusker som kan vare passende G beplante i
SAMSCRAGEN. ... Feil! Bokmerke er ikke definert.
Figur 42. Planforslaget med fokus pa gronne- og uteroms kvaliteter ............ Feil! Bokmerke er ikke definert.

Figur 43. Illustrasjon av en snittegning som viser hvordan bygget er bygget opp av tre etasjer og

hvor noe av parkeringen vil skjer under bakken. Figuren er tegnet i Paint 3D......... Feil! Bokmerke er ikke
definert.
Figur 44. Bildet viser lommen Sin plassering ... Feil! Bokmerke er ikke definert.

45 Kilde: http://www.holoholo.no/index.php/prosjekter/7-sansehage-nordraaksvei.. Feil! Bokmerke er
ikke definert.

46 Eksempel pa hvordan grentomrddet kan se ut. Kilde:
https://www.vol.no/nyheter/hadsel/2019/11/20/%E2%80%93-Vi-har-lagt-vekt-p%C3%A5-det-
visuelle-og-%C3%B8nsker-et-hjemlig-preg-20438252.ece..............ccc.ocvuunnn.. Feil! Bokmerke er ikke definert.

47 Annet eksempel pa hvordan del av grontomdardet kan se ut. Litt variasjon i terrenget for de med
demens, men med gode fysiske forutsetninger. Foto: Adam Stirling. Kilde:
https://landskapsarkitektur.no/prosjekter/eikertun-helsehus........................ Feil! Bokmerke er ikke definert.

48 Eksempel pd naturlig avgrensing av omradet, jevnt underlag og lett gjenkjennelige benker. Foto:
Adam Stirling. Kilde:https://landskapsarkitektur.no/prosjekter/eikertun-helsehus..... Feil! Bokmerke er
ikke definert.

49 Eksempel pa en plass for beboerne kan fa ga i trappetrinn pa en trygg mate. Kilde:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/helse-og-omsorg/sykehjem-bo-og-
behandlingssenter/demenslandsby/ ... Feil! Bokmerke er ikke definert.

Figur 50. Eksempel pa et honsehus (Ertksen, 2021) ... Feil! Bokmerke er ikke definert.
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Vedlegg 1 : Ortofoto over planomradet og fasiliteter som er i @ystese
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Analyse avstand
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Vedlegg 3: Landbruk
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Vedlegg 4: Gjeldene reguleringsplan
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